LEI N°. 3.143, DE 30/09/2008.

DISPOE SOBRE ) DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL DE ARACRUZ E INSTITUI O PLANO
DIRETOR MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO SANTO;
FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI:

TiTULO |
DO PLANEJAMENTO MUNICIPAL

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 1° - Para assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
Cidade e garantir o bem estar de seus habitantes, conforme o disposto no artigo 182 da
Constituicdo Federal, fica instituido o Plano Diretor Municipal - PDM do municipio de
Aracruz com abrangéncia de todo seu territério e que devera promover a integracédo e
complementaridade entre as atividades urbanas e rurais com desenvolvimento
sustentavel.

Art. 2° - A acado governamental da Administracdo Municipal de Aracruz,
relativamente ao desenvolvimento urbano, rural e ambiental do Municipio, sera objeto de
planejamento e coordenacdo permanentes, visando a melhoria da qualidade de vida da
populagao, tendo como base os principios € normas previstas na Constituicdo Federal e
os demais principios e normas previstas nesta Lei e seus regulamentos, estabelecendo
normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca, do bem-estar dos cidad&os, bem como do equilibrio
ambiental para melhoria da qualidade de vida da populagéo.

Art. 3° - O planejamento do municipio de Aracruz tera por finalidade promover
a ordenagao do uso e ocupacgao do solo com base nas condigdes fisico-ambientais e
socioecondmicas locais e regionais, visando ao desenvolvimento sustentavel da cidade e
de nucleos urbanos, a distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econémicas do
Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢gdes do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o0 meio ambiente.

Art. 4° - O Plano Diretor Municipal é o instrumento da politica de
desenvolvimento e integra o processo continuo de planejamento urbano e rural do
Municipio, tendo como principios fundamentais:

a) a funcao social da propriedade;
b) o desenvolvimento sustentavel;

c¢) as fungdes sociais da cidade;
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d) a igualdade e a justi¢a social;

€) a participagao popular.

Art. 5° - No processo de planejamento do territério urbano e rural do
Municipio fica garantida a participacdo da populagédo pelo amplo acesso as informagdes
sobre planos, projetos e programas e, ainda, pela representacdo de entidades e
associagdes comunitarias em grupos de trabalho, comissdes e érgédos colegiados no
ambito da Administragdo Municipal.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO

Art. 6° - Para os fins desta Lei, serao utilizados, entre outros instrumentos:

| — de planejamento municipal, em especial:
a) zoneamento ambiental ou ecolégico-econémico;
b) perimetro urbano;
¢) parcelamento do solo;

d) uso e ocupagao do solo.

Il - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU, progressivo no
tempo;

b) contribuicdo de melhoria;
c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

d) Fundo de Desenvolvimento Urbano e Regularizagéo Fundiaria - FUNDEREF-.

lll - institutos juridicos e politicos:
a) desapropriacao;
b) serviddo administrativa;
c) limitagdes administrativas;
d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicdo de unidades de conservacgao;
f) instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social;
g) concessao de direito real de uso;
h) concessao de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagado ou utilizagcdo compulsérios;

j) usucapiao especial de imovel urbano;
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) direito de superficie;

m) direito de preempcao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragao de uso;
0) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;

q) regularizagao fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos.

IV - Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU e Plano de Regularizagao Fundiaria - PRF.

§ 1° - Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagéo
que lhes € propria, observado o disposto nesta Lei.

§ 2° - Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de
recursos por parte do poder publico municipal devem ser objeto de controle social,
garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.

CAPITULO III
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA
Secgao |
Disposi¢coes Gerais

Art. 7° - A propriedade urbana cumpre sua funcéo social quando atende, no
minimo, os seguintes requisitos:

| - as necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justigca social, o
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;

Il - a compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis;

lll - a compatibilidade do uso da propriedade com a preservacdo da qualidade do
ambiente urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem estar e a
salde de seus usuarios e vizinhos.

Art. 8° - A funcdo social da propriedade urbana e rural como elemento
constitutivo do direito de propriedade devera subordinar-se as exigéncias de ordenacéao
da Cidade expressas neste Plano e na Lei Orgénica do Municipio, atendendo aos
seguintes critérios:
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| - a distribuicdo de usos e intensidades de ocupagao do solo de forma equilibrada
em relacao a infra-estrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, de modo a
evitar ociosidade ou sobrecarga dos investimentos publicos;

Il - a intensificagdo da ocupacao do solo condicionada a ampliagao da capacidade
de infra-estrutura;

lll - a adequacgao das condi¢des de ocupacao as caracteristicas do meio fisico;

IV - a melhoria da paisagem urbana, a preservagdo dos sitios histéricos, dos
recursos naturais e, em especial, dos mananciais de abastecimento de agua do
Municipio;

V - a recuperagdo de areas degradadas ou deterioradas visando a melhoria do
meio ambiente e das condi¢des de habitabilidade;

VI - 0 acesso a moradia digna, com a ampliacao da oferta de habitacdo para as
familias de renda média e baixa;

VII - a descentralizagdo das fontes de emprego e o adensamento populacional das
regides com alto indice de oferta de trabalho;

VIl - a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupagdo do solo de modo a
incentivar a acdo dos agentes promotores de habitacdo de interesse social;

IX - a promogédo de sistema de circulagdo e rede de transporte que assegure
acessibilidade satisfatoria a todas as regides da Cidade.

Art. 9° - S3o areas delimitadas como Zonas Especiais de Interesse Social —
ZEIS, nesta Lei conforme Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, para os fins
estabelecidos no artigo 182 da Constituicdo da Republica, as areas urbanas que nao
cumprem a funcdo social da propriedade, sendo passiveis, sucessivamente, de
parcelamento, edificagdo e utilizacdo compulsoérios, Imposto Predial e Territorial Urbano,
progressivo no tempo, e desapropriacdo com pagamentos em titulos, com base nos
artigos 5°, 6°, 7° e 8° da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Art. 10 - As areas urbanas que ndo cumprem com a fungdo social foram
definidas considerando os seguintes critérios:
| - a existéncia de infra-estrutura e de demanda social e cultural para sua utilizagao;
Il - a potencializacdo do uso e da ocupacao do solo destas areas urbanas;
lll - demanda para usar esta area para habitacdo popular atendendo o interesse

social da populacado de baixa renda de obter uma moradia com infra-estrutura e servigos
urbanos disponiveis;
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IV - area urbana com grande concentracdo de imoveis destinados para
estacionamentos, prédios vazios, armazéns e galpdes fechados ou abandonados e exista
uma demanda para usar esta area para habitagdo social destinada a populagao
moradora de cortigos e de rua;

V - area urbana ou na regido da orla com grande concentracdo de imodveis de
interesse historico, prédios vazios, armazéns e galpdes fechados ou abandonados e
exista uma demanda cultural para destinar parte desses iméveis em centros e espacgos
culturais;

VI - area urbana ou na regido da orla com interesse ambiental para implantacao de
equipamentos urbanos de lazer e de apoio ao turismo;

VII - area urbana ocupada irregularmente ou desordenadamente e que necessite de
uma acao de regularizacao fundiaria e implantagao de equipamentos sociais.

Secao Il
Dos Instrumentos Indutores do Uso Social da Propriedade

Art. 11 - O Executivo, na forma desta Lei, podera exigir do proprietario do
solo urbano nao edificado, subutilizado, ou nao utilizado, que promova seu adequado
aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, edificacéo ou utilizagado compulsérios;
Il - Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo no tempo;
lll - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica;

IV - direito de preempcao.

Art. 12 - As areas de aplicacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsérios sao aquelas fixadas por esta Lei nas Zonas Especiais de Interesse Social,
conforme Mapa da Zoneamento Urbanistico, Anexo 05, compreendendo glebas de terras,
imoveis ndo edificados ou subutilizados ou n&o utilizados, para os quais os respectivos
proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento de acordo com o Plano
Diretor Municipal em prazo determinado, sob pena de sujeitarem-se ao IPTU progressivo
no tempo e a desapropriacdo com pagamento em titulos, conforme disposi¢cdes dos
artigos 5° a 8° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico - Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata
este artigo propor ao Executivo o estabelecimento de Consdrcio Imobiliario, conforme
disposi¢des do artigo 46 da Lei Federal citada no caput deste artigo.

Art. 13 - Sao consideradas passiveis de parcelamento, edificacéo e utilizagao
compulsérios os iméveis nao edificados, subutilizados, ou nao utilizados, localizados nas
ZEIS 02 e 03 e que forem identificados em ato do Executivo Municipal, apds consultado o
Conselho do Plano Diretor Municipal.
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§ 1° - S&o considerados solo urbano nao edificado, terrenos e glebas com
area superior a 250,00 m? (duzentos e cinqlenta metros quadrados), onde o coeficiente
de aproveitamento utilizado ¢é igual a zero.

§ 2° - Sao considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas com
area superior a 250,00 m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), onde o coeficiente
de aproveitamento nao atingir o minimo definido para o lote na zona onde se situam,
excetuando:

| - os imdveis utilizados como instalagbes de atividades econbmicas que nao
necessitam de edificagcdes para exercer suas finalidades;
Il - os imoveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

Il - os imdveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio.

§ 3° - Planos Urbanisticos de Regularizagcado Fundiaria definirdo as condi¢des
e a localizagcdo em que os terrenos nao edificados ou subutilizados ocupados por
atividades econOmicas que nao necessitam de edificacdo poderdo ser considerados
subutilizados, ficando sujeitos as penalidades impostas nesta Lei.

§ 4°- Planos Urbanisticos de Regularizagdo Fundiaria baseados neste Plano
Diretor Municipal poderdo especificar novas areas de parcelamento, edificacédo e
utilizacdo compulsérios, apds consultado e aprovados por resolucdao do Conselho do
Plano Diretor Municipal e homologados pelo Executivo Municipal.

§ 5° - No caso das Operacgbes Urbanas Consorciadas, as respectivas leis
poderdo determinar regras e prazos especificos para a aplicagdo do parcelamento,
edificacao e utilizagdo compulsorios.

§ 6° - Os imobveis nas condi¢des a que se referem os paragrafos 1° e 2° deste
artigo serao identificados e seus proprietarios notificados.

§ 7° - Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a
partir do recebimento da notificacdo, protocolizar pedido de aprovagcdo e execugao de
parcelamento ou edificagao.

§ 8° - Os parcelamentos e edificacbes deverao ser iniciados no prazo maximo
de dois anos a contar da aprovagao do projeto.

Art. 14 - No caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos
no artigo anterior, o Municipio aplicara aliquotas progressivas de IPTU, majoradas
anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o proprietario cumpra
com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar conforme o caso.
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§ 1° - Lei especifica baseada no artigo 7° da Lei Federal n°. 10.257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade estabelecera a gradagdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicagédo deste instituto.

§ 2° - Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no
prazo de 5 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que
se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa de desapropriacdo prevista
nesta Lei.

§ 3° - E vedada a concessao de isengdes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 15 - Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no
tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagao de parcelamento, edificagéo e
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel com pagamento em
titulos da divida publica.

Paragrafo Unico — Esta Lei, com base no artigo 8° da Lei Federal n°. 10.257,
de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, estabelece as condicbes para aplicagdo
deste instituto.

CAPITULO IV
DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 16 - A implantagdo do Plano Diretor Municipal — PDM de Aracruz sera
procedida na forma desta Lei.

Art. 17 - O Plano Diretor Municipal como instrumento da politica urbana e
rural tem como objetivos:

| - promover a integragao e a complementaridade entre atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e a garantia do direito a
cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e
ao lazer, para aos presentes e futuras geragdes;

Il - disciplinar a ocupacdo e o uso do solo, através da introducido de normas
urbanisticas, em consonancia com o meio ambiente e a infra-estrutura disponivel;

lll - adequar e controlar a densidade demografica nas areas urbanizadas e
urbanizaveis com vistas a racionalizar a utilizagdo da infra-estrutura urbana e promover
maior conforto e qualidade no espago da cidade;

IV - promover o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade, e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territorio, de
forma a assegurar o bem estar dos seus habitantes;

V - preservar, conservar e recuperar as areas, edificagcdes e equipamentos de valor
histoérico, paisagistico e natural,
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VI - estabelecer mecanismo de participacdo da comunidade no planejamento
urbano e na fiscalizacdo de sua execucéo;

VII - distribuir homogeneamente os equipamentos urbanos na cidade, de forma a
propiciar melhoria no acesso dos cidadaos;

VIII - estimular a expansdo do mercado de trabalho e das atividades produtivas;
IX - adequar o sistema viario ao desenvolvimento urbano do Municipio;

X - recuperar para a coletividade a valorizagdo imobiliaria decorrente da acdo do
Poder Publico.

Art. 18 - O ordenamento da ocupacao e do uso do solo urbano deve
assegurar:

| - a cooperagao entre o poder publico e a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizagédo, em atendimento ao interesse social;

Il - a utilizagao racional da infra-estrutura urbana;

lll - a descentralizacdo das atividades urbanas, com a disseminacdo de bens,
servicos e infra-estrutura no territério municipal, considerados os aspectos locais e
regionais;

IV - o desenvolvimento econbmico orientado para a criagdo e a manutencao de
empregos e rendas, mediante o incentivo a implantacédo e a manutencao de atividades
que 0s promovam;

V - 0 acesso a moradia e a oferta disciplinada de solo urbano;

VI - a justa distribuigdo dos custos e dos beneficios decorrentes dos investimentos
publicos;

VII - a preservagéo, a protecao e a recuperacao do meio ambiente e do patrimdnio
cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assegurado, quando de propriedade
publica, o acesso a eles;

VIl - o seu aproveitamento socialmente justo e ecologicamente equilibrado,
mediante a utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis;

IX - a sua utilizagao de forma compativel com a segurancga e a saude dos usuarios
€ dos vizinhos;

X - o atendimento das necessidades de saude, educacgao, desenvolvimento social,
abastecimento, esporte, lazer e turismo do Municipio;

Xl - o controle do uso do solo, de forma a evitar a utilizacdo inadequada dos
imoveis urbanos, o parcelamento do solo, a edificagdo ou 0 uso excessivo ou inadequado
em relacdo a infra-estrutura urbana, a retencdo especulativa de imével urbano, que
resulte na sua subutilizacdo ou nao utilizagdo, a deterioragcédo das areas urbanizadas;

XIl - a regularizagao fundiaria e urbanizagcao de areas ocupadas por populagédo de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagdo, uso e
ocupacao do solo e edificacao;
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Xlll - a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas

locais;

XIV - a simplificagdo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das
normas referentes as edificagbes, com vistas a permitir a redugcdo dos custos e o

aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XV - a isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promogéo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendido o

interesse social.

Art. 19 - Consideram-se como partes integrantes desta Lei o Glossario, as
Plantas e Tabelas que a acompanham, sob a forma de Anexos, numerados de 01 a 09

com o seguinte conteudo:

Anexo 01 — Glossario

Anexo 02 — Mapa do Perimetro Urbano

Anexo 02 a — Sede do Municipio;
Anexo 02 b — Orla santa Cruz;
Anexo 02 ¢ — Orla Riacho;
Anexo 02 d — Guarana;

Anexo 02 e — Jacupemba;

Anexo 02 f — Santa Rosa.

Anexo 03 — Mapa do Parcelamento do solo

Anexo 03 a - Sede do Municipio;
Anexo 03 b — Orla Santa Cruz;
Anexo 03 ¢ — Orla Riacho;
Anexo 03 d — Guarana;

Anexo 03 e — Jacupemba;

Anexo 03 f — Santa Rosa.

Anexo 04 — Mapa do Sistema Viario
Anexo 04 a - Sede do Municipio;
Anexo 04 b — Orla Santa Cruz;

Anexo 04 ¢ — Orla Riacho;

Anexo 04 d — Guarana;
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Anexo 04 e — Jacupemba;
Anexo 04 f — Santa Rosa;

Anexo 04 g - Caracteristicas Geométricas e Fisicas.

Anexo 05 — Mapa do Zoneamento Urbanistico
Anexo 05 a - Sede do Municipio;

Anexo 05 b — Orla Santa Cruz;
Anexo 05 ¢ — Orla Riacho;
Anexo 05 d — Guarana;

Anexo 05 e — Jacupemba;
Anexo 05 f — Santa Rosa.

Anexo 06 - Tabela de Classificagao das Atividades por Categoria de Uso
Anexo 07 - Tabela de indices Urbanisticos
Anexo 08 - Tabela de Afastamentos Minimos
Anexo 09 - Tabela de Areas Destinadas a Guarda e Estacionamento de Veiculos e
Carga e Descarga de Mercadorias
CAPITULO V
DO ZONEAMENTO AMBIENTAL OU ECOLOGICO-ECONOMICO

Art. 20 - A ordenacao do uso e ocupagao do solo sera aplicada no municipio
de Aracruz, na forma delimitada em Lei, através da comunhdo dos seguintes
instrumentos de intervencéo:

| - Zoneamento Ambiental ou Ecoldgico-Econdmico;
Il - Planos Regionais de Gerenciamento Costeiro;
lll - Planos de Monitoramento;

IV - Planos de Gestéo;

V - Sistema de Informacoes;

VI - Licenga Ambiental;

VII - Perimetro Urbano.

Art. 21 - O Zoneamento Ambiental ou Ecolégico-Econdmico, como previsto na
Lei N°2.436, de 26 de dezembro de 2001, artigo 25, é objetivo da Politica Municipal de
Meio Ambiente e o instrumento de organizacdo da ocupacgao territorial do Municipio,
mediante a compatibilizagcdo de atividades urbanas e rurais com a capacidade de suporte
dos recursos naturais promovendo o desenvolvimento sustentavel e assegurando a

qualidade ambiental e a preservagao das caracteristicas e atributos de cada uma das
zonas a serem estabelecidas no Zoneamento Ambiental do Municipio.
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Art. 22 - Na elaboracdo do Zoneamento Ambiental ou Ecolégico-Econdmico,
em conformidade com os principios estabelecidos na Lei N°. 2.436, de 26 de dezembro
de 2001, artigo 26, as seguintes diretrizes sao observadas:

| - a normatizagao da utilizagao racional e sustentada dos recursos ambientais, levando
em conta as bacias hidrograficas e os ecossistemas;

Il - o controle das condigdes e uso dos recursos ambientais, com medidas preventivas
contra a sua degradacgao;

lll - a compatibilizagdo do desenvolvimento econdmico com agdes de conservacao
ambiental e melhoria da qualidade de vida;

IV - o estabelecimento de metas para a protecdo do territério municipal com areas e
ecossistemas relevantes;

V - harmonizagdo com as normas de planejamento urbano, de parcelamento, uso e
ocupacao do solo.

Art. 23 - As zonas ambientais do Municipio, como preconizadas na legislagéo
ambiental, sdo:

| - Zona de Unidades de Conservacao - ZUC: areas sob regulamento das diversas
categorias de manejo, previstas na Lei Federal N°. 9985/2000;

Il - Zona de Preservacdo Permanente - ZPP: areas protegidas por instrumentos
legais diversos devido a existéncia de remanescentes de Mata Atlantica e ambientes
associados e de suscetibilidade do meio a riscos relevantes, mangues e alagados;

lll - Zona de Interesse Ambiental - ZIA: areas de protecdo de paisagem com
caracteristicas excepcionais de qualidade e fragilidade visual,

IV - Zona de Recuperacdo Ambiental - ZRA: areas em estagio significativo de
degradacdo onde é exercida a protecao temporaria e desenvolvidas ag¢des visando a
recuperacao induzida ou natural do ambiente, com objetivo de integra-las as zonas de
preservacéo permanente;

V - Zona de Reserva Indigena - ZRI: areas do Municipio submetidas a normas
proprias de controle e monitoramento ambiental, em funcdo de suas caracteristicas
peculiares, face a ocupacéao por populagdes indigenas;

VI - Zona de Agropecuaria - ZAP: areas rurais do Municipio propicias a atividade
econdmica de agricultura e pecuaria;

VIl - Zona de Monocultura - Silvicultura - ZMS: areas do Municipio utilizadas para
plantios arbéreos com fins industrias.
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Art. 24 — O uso rural compreende as atividades desenvolvidas nas
propriedades rurais localizadas no territério municipal, podendo abranger ndo apenas
atividades agropecuarias, como também os imoéveis residenciais dos proprietarios e
colonos, e as instalagdes industriais da producgao local dessas propriedades.

Paragrafo unico - Cabe ao Municipio, na definicao das categorias de uso
rural, estabelecer politicas de planejamento, desenvolvimento e saneamento dos imédveis
rurais, visando assegurar a qualidade de vida da populagédo da zona rural.

CAPITULO VI
DO PERIMETRO URBANO

Art. 25 - O Plano Diretor Municipal de Aracruz estabelece, para os fins de
funcao social do solo urbano, delimitados no Anexo 02 — Mapa de Perimetro Urbano, os
seguintes nucleos de areas urbanas e de expansao:

| - Sede do Municipio;
Il - Orla;

lll - Guarana;

IV - Jacupemba;

V - Santa Rosa.

Art. 26 - As alteragdes de uso do solo rural para fins urbanos nas areas
dentro do perimetro urbano serdo comunicadas ao Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria - INCRA, e serdo imediatamente desmembradas das areas rurais e
gravadas no cadastro imobiliario do Municipio como area urbana, segundo as exigéncias
da legislacao pertinente, para efeito tributario.

Art. 27 - As Zonas Rurais sdo areas do Municipio cujo controle do cadastro
imobiliario junto ao Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria - INCRA, podera
ser objeto de acordo com o 6rgao federal para administracdo pelo Poder Publico
Municipal, que devera adotar, em qualquer caso, politicas de planejamento e apoio as
atividades rurais dos produtores.

Art. 28 - Todos os terrenos dentro do Perimetro Urbano estabelecido neste
Plano Diretor Municipal, delimitados no Mapa de Perimetro Urbano, Anexo 02 desta Lei,
poderdo ser inscritos no cadastro imobilidrio do Municipio, seus proprietarios identificados
e, se as areas ainda estiverem inscritas como rurais, deve-se fazer os desmembramentos
das porcdes urbanas e gerado cadastro imobiliario urbano para fins de cobranga de
IPTU.

§ 1° - Nas novas areas de expansdo urbana cadastradas com base no
Perimetro Urbano do PDM podera incidir a aliquota minima da Planta Genérica de
Valores.
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§ 2° - Nas novas areas urbanas cadastradas com base no Perimetro Urbano
do PDM e que sao definidas como Zona Especial de Interesse Social podera incidir o
IPTU progressivo, onde a aliquota sera a maior existente na Planta Genérica de Valores
e a cada ano aumentara em 100% (cem por cento), até o limite de 05 (cinco) anos, ao
final dos quais o Municipio podera desapropriar a area para a finalidade prevista neste
Plano Diretor Municipal, com pagamento em titulos, conforme disposi¢cdes dos artigos 5°
a 8° da Lei Federal N° 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

CAPITULO VII
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secéo |
Disposicoes Gerais

Art. 29 - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢des para parcelamento do
solo urbano no Municipio, observando as normas definidas na Lei Federal N°. 6.766, de
16 de dezembro de 1979, na Lei Federal N°. 9.785 de 29 de janeiro de 1999 e na Lei
Estadual N°. 7.943, de 16 de dezembro de 2004, e que somente sera permitido dentro do
perimetro urbano estabelecido neste Plano Diretor Municipal.

Art. 30 - O parcelamento do solo para fins urbanos sera feito sob a forma de
loteamento ou desmembramento.

Art. 31 - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagao das vias existentes.

Paragrafo unico - Em fungdo do uso a que se destinam, os loteamentos
poderao ocorrer nas seguintes formas:

| - loteamentos para uso residencial sdo aqueles em que o parcelamento do solo se
destina a edificacdo para atividades predominantemente residenciais ou atividades
complementares de comércio e servigcos compativeis com essa;

Il - loteamentos de interesse social sdo aqueles destinados a implantagdo de
Programas Habitacionais e séo realizados com a interveniéncia ou ndo do poder publico,
em que os padrdes urbanisticos sdo especialmente estabelecidos para a habitagcdo de
carater social, visando atender a populagao de baixa renda;

lll - loteamentos para uso industrial s&o aqueles em que o parcelamento do solo se
destina predominantemente a implantacdo de atividades industriais e de atividades
complementares ou compativeis com essa.

Art. 32 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que nao
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implique em abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacao dos existentes.

Art. 33 - Nao sera permitido o parcelamento do solo em terrenos:

| - alagadicos ou sujeitos a inundagao, antes de serem tomadas providéncias que
assegurem o escoamento das aguas;

Il - que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem prévio
saneamento;

lll - naturais com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV - em que seja tecnicamente comprovado que as condigdes geoldgicas néo
aconselham a edificagao;

V - contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas e demais recursos hidricos,
sem a prévia manifestagao dos érgaos competentes;

VI - em que a poluicdo impecga a existéncia de condi¢cdes sanitarias suportaveis, até
a correg¢ao do problema;

VII - situados nas Zonas de Preservacdo Permanente e nas Zonas de Recuperacgéo
Ambiental.

§ 1° - No caso de parcelamento de glebas com declividade superior a 30%
(trinta por cento) e até 45% (quarenta e cinco por cento), o projeto respectivo deve ser
acompanhado de declaragao do responsavel técnico registrado no Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura — CREA, da viabilidade de se edificar no local.

§ 2° - A declaracdo a que se refere o paragrafo anterior deve estar
acompanhada de Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART feita no Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura — CREA, e do laudo geotécnico respectivo.

§ 3° - Todos os loteamentos devem apresentar Estudo de Impacto Ambiental -
EIA e Relatério de Impacto Ambiental - RIA junto com o projeto de loteamento e estes
serao analisados e aprovados pelo Conselho do Plano Diretor Municipal e pelo Conselho
de Meio Ambiente.

Art. 34 - As glebas a serem parceladas nas ZIA, deverao seguir o Modelo de
Parcelamento 3-MP 3, com apresentacdo do Relatério de Impacto Ambiental de acordo
com esta Lei, o qual sera apreciado pelo CPDM e que podera recomendar ou nao a
aprovacao do empreendimento.

Art. 35 - O prazo para que um projeto de parcelamento apresentado seja
analisado e com parecer técnico sera de até 120 (cento e vinte) dias, a partir do protocolo
do requerimento.
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§ 1° - Transcorridos os prazos sem a manifestacdo do Poder Publico é
assegurada a indenizagdo por eventuais danos derivados da omissao, desde que o
loteador tenha atendido integralmente os requisitos urbanisticos, e especialmente da
documentacgao exigida por esta Lei.

§ 2° - Para que as obras de infra-estrutura minima, previstas nesta Lei,
executadas pelo loteador sejam aceitas ou recusadas, o Municipio tera prazo de 120
(cento e vinte) dias, a partir do protocolo do requerimento para vistoria.

Secaol ll
Da Modificagao do Parcelamento

Art. 36 - Modificacdo de parcelamento se faz através de desdobro ou
remembramento com alteracdo das dimensdes de lotes pertencentes ao parcelamento
aprovado e que implique em redivisdo ou juncdo de parte ou de todo o parcelamento,
sem alteracdo do sistema viario, dos percentuais em areas de espacos livres de uso
publico ou de areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 37 - Nao é permitida a modificagdo de parcelamento que resulte em lote
em desconformidade com parametros urbanisticos definidos nesta Lei.

Art. 38 - O projeto de loteamento aprovado podera ser modificado mediante
solicitacdo do interessado, dentro do prazo estabelecido nesta Lei, antes de seu registro
no Registro de Imoveis.

§ 1° - A modificagédo do projeto somente podera ser requerida uma vez, e para
expedicdo de novo Alvara de Licenga para o loteamento, contar-se-a o prazo referido
nesta Lei.

§ 2° - A modificagdo de projeto devera atender aos requisitos urbanisticos e
ambientais do municipio previstos nesta Lei.

Secaol lll
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento
e Desmembramento

Art. 39 - Observadas as disposicoes da legislacdo federal e estadual os
projetos de loteamentos e desmembramentos deverdao atender aos requisitos
urbanisticos estabelecidos neste Capitulo.

Art. 40 - Estdo sujeitos a laudo de liberagao prévia do Conselho do Plano
Diretor Municipal, sem prejuizo do licenciamento ambiental pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente, os parcelamentos em areas iguais ou superiores a 25.000,00 m? (vinte e
cinco mil metros quadrados) ou que apresentem presenca de cursos d’agua, nascentes
ou vegetacao arbérea.
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Art. 41 - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
aprovacao do projeto de parcelamento, deve o interessado protocola-lo em Cartério de
Registro de Imoveis, sob pena de caducidade.

Art. 42 - No territério municipal, ao longo das margens das rodovias, ferrovias
sera obrigatéria a reserva de area “nao edificante” como faixas de dominio publico de
15,00m (quinze metros) de cada lado, a partir do eixo, salvo maiores exigéncias da
legislacao especifica.

Paragrafo unico - No perimetro urbano, ao longo das margens das vias
arteriais, sera obrigatéria a reserva de area “ndo edificante” como faixas de dominio
publico de 6,00m (seis metros) de cada lado, a partir do eixo da pista, além da exigéncia
do recuo frontal.

Art. 43 - Nos parcelamentos ndo poderao resultar lotes encravados, sem
saida direta para via ou logradouro publico, vedada a frente exclusiva para vias de
pedestre.

Art. 44 - Para efeito de parcelamento sob a forma de loteamento é obrigatéria
a transferéncia ao Municipio de, no minimo, 35% (trinta e cinco por cento) da gleba para
instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, sistema de circulacdo e espacgos
livres de uso publico, observada a seguinte proporgéo:

a) 5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios e urbanos;

c) 25% (vinte cinco por cento) para vias publicas.

§ 1° - No caso em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior a 25%
(vinte e cinco por cento) da gleba a diferenga devera ser adicionada aos espacos livres
de uso publico.

§ 2° - No caso da porcentagem destinada aos espacos livres de uso publico
nao constituir uma area unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade
da area total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das areas, dever-se-a
poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).

Art. 45 - Os desmembramentos estao sujeitos a transferéncia ao Municipio de
no minimo 10% (dez por cento) da gleba, observada a seguinte proporgéo:

a) 5% (cinco por cento) de espacos livres de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) de espagos para equipamentos comunitarios e urbanos.

Paragrafo unico - A transferéncia prevista no caput ndo se aplica as glebas
com area inferior a 3.000,00 m? (trés mil metros quadrados).
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Art. 46 - As areas transferidas ao Municipio devem ter, no minimo, 12,00 m
(doze metros) de frente para logradouros publicos.

Paragrafo unico - Nao serdo computadas no calculo do percentual de
terrenos a serem transferidos ao Municipio as areas:

| - ndo parcelaveis e nao edificaveis previstas nesta Lei;

Il - relativas as faixas de serviddo ao longo das linhas de transmissao de energia
elétrica;

lll - areas verdes dos canteiros centrais ao longo das vias.

Art. 47 - Os espacos livres de uso publico e comunitario, as vias, as pragas e
as areas destinadas aos equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto e
do memorial descritivo, ndo poderao ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a
aprovacao do projeto de parcelamento, salvo em hipotese de caducidade da licenga ou
desisténcia do interessado, observadas as exigéncias do artigo 23 da Lei Federal
N°.6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 1° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos destinados ao
abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
rede telefonica e gas canalizado.

§ 2° - Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos destinados a
educacgao, saude, cultura, lazer, segurancga e similares.

§ 3° - Consideram-se espacos livres de uso publico aqueles destinados as
pragas, parques e areas verdes.

§ 4° - Os espacos livres, de uso publico e as areas destinadas a implantacao
de equipamentos comunitarios devem ser localizadas de forma a se beneficiarem e
preservarem os elementos naturais existentes e nao poderdo apresentar declividade
superior a 30% (trinta por cento).

§ 5° - No ato do registro do parcelamento passam a integrar o dominio do
Municipio as areas a que se refere este artigo.

Art. 48 - Nenhum quarteirdo pode pertencer a mais de um loteamento.

Art. 49 - O comprimento das quadras n&o podera ser superior a 200,00 m
(duzentos metros) e a largura maxima admitida sera de 100,00 m (cem metros).

§ 1° - Serdo admitidas super quadras com largura maxima de 200,00 m

(duzentos metros) e comprimento maximo de 400,00 m (quatrocentos metros), com
destinagao exclusiva para conjuntos habitacionais.
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§ 2° - Na hipotese do terreno apresentar inclinagdo superior a 15% (quinze
por cento) serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput deste
artigo, desde que:

a) as vias sejam no sentido das curvas de nivel;

b) a cada 200,00 m (duzentos metros), seja aberta uma passagem de pedestre ou via
nao inferior a 50% (cinquenta por cento) da largura da via local prevista nesta Lei.

Art. 50 - As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem
articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes ou projetadas e harmonizadas com
a topografia local.

Paragrafo unico - Nos projetos de loteamento que interfiram ou que tenham
ligacdo com a rede rodoviaria oficial, deverdo ser solicitadas instrugcbes, para a
construgdo de acessos, ao Departamento Nacional de Infra-estrutura e Transportes -
DNIT ou Departamento Estadual de Edificagdes, Rodovias e Transportes do Espirito
Santo — DERTES, conforme o caso; e, no caso de ferrovias ao 6rgao estadual ou federal
competente e estes acessos devem conter solucdes viarias adequadas definidas no
Relatério de Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV a ser
analisado e aprovado ou néo pelo CPDM.

Art. 51 - Os lotes resultantes dos parcelamentos nao poderao ter a relagao
entre profundidade e testada superior a cinco.

Art. 52 — Na implantacdo de loteamentos dever-se-a observar quanto a infra-
estrutura minima os seguintes equipamentos urbanos:
a) sistema de escoamento das aguas pluviais;
b) rede coletora, tratamento e disposicdo de esgoto sanitario;
¢) rede de abastecimento de agua potavel;
d) rede de energia elétrica;

e) vias de circulagao.

§ 1° - No Termo de Compromisso a ser assinado pelo loteador para
aprovagdo dos projetos de loteamento pode-se estabelecer um cronograma para a
execugao das obras dos equipamentos urbanos minimos requeridos no caput do artigo,
aprovado pelos 6rgaos técnicos municipais e acompanhado de competente instrumento
de garantia exigida por esta Lei, para a execugéo das obras.

§ 2° - O projeto de loteamento aprovado deverd ser executado no prazo

constante do cronograma de execu¢do no Termo de Compromisso, sob pena de
caducidade da aprovagao.
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§ 3° - Na implantagdo dos projetos de loteamento serdo obrigatérios a
manutencao da vegetacao existente protegida pela legislagéo florestal e a adequagéao as
caracteristicas da topografia, ndo se permitindo grandes movimentos de terra, cortes e
aterros que possam alterar predatoriamente as formas dos acidentes naturais da regiao.

Art. 53 — Na implantacdo de loteamentos nas Zonas Especiais de Interesse
Social - ZEIS dever-se-a observar quanto a infra-estrutura minima os seguintes
equipamentos urbanos:

a) vias de circulagao;

b) sistema de escoamento de aguas pluviais;

c) rede para o abastecimento de agua potavel;

d) rede de coleta, tratamento e disposi¢cao de esgoto sanitario;

€) rede de energia elétrica.

Secgao IV
Da Aprovagao do Projeto de Loteamento

Art. 54 - A aprovacdo do projeto de loteamento sera feita mediante
requerimento do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade ou dominio util do imovel,
Il - certiddo negativa dos tributos municipais relativa ao imovel,

lll - declaragdo das concessionarias de servigo publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV - uma planta original do projeto na escala de 1/1000 (um por mil) ou 1/2000 (um
por dois mil), com curvas de nivel, se necessario, e mais 3 (trés) cépias, todas assinadas
pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, com a
respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as seguintes
indicagbes e informacgdes:

a) memorial descritivo com a denominagao, situagao, limites e divisas perfeitamente
definidas com a indicagdo dos proprietarios lindeiros a area e demais elementos de
descrigao e caracterizagao do imovel;

b) indicacdo, na gleba, objeto do pedido, ou nas suas proximidades:

1 - de nascentes, cursos d’agua, lagoas, varzeas umidas, brejos e reservatérios d’agua
artificiais;
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2 - de florestas, bosques e demais formas de vegetagao natural, bem como de ocorréncia
de elementos naturais, tais como pedras e vegetacao de porte;

3 - de ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

4 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de terreno,
pracas, areas livres e dos equipamentos comunitarios existentes no entorno;

5 - de construgdes existentes, em especial, de bens de valor histérico e cultural.

¢) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

d) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensbes e numeragao;
€) as areas publicas, com as respectivas dimensdes e areas;

f) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

g) as dimensobes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de tangéncia e
angulos;

h) a indicacao do alinhamento e nivelamento das vias projetadas;

i) quadro demonstrativo da area total discriminando as areas de lotes, areas publicas e
comunitarias, com a respectiva localizacéo e percentuais.

V - perfis longitudinais e transversais das vias de circulagao principal;

VI - memorial descritivo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo menos:
a) denominacéo, area, situacao e limites e confrontagdes da gleba;
b) a descrigdo do loteamento com as caracteristicas;
c¢) as condig¢des urbanisticas do loteamento e as diretrizes fixadas nesta Lei;

d) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato de
registro do loteamento;

e) indicacdo e especificagdo dos encargos e obras que o loteador se obriga quanto a
infra-estrutura.

VII - cronograma de execuc¢ao das obras, com a duragdo maxima de 2 (dois) anos,
constando de, no minimo:

a) locacao das ruas e quadras;
b) servigo de terraplanagem;

c) assentamento de meios-fios;
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d) carta de viabilidade das concessionarias de servigos publicos para implantagdo das
redes de abastecimento de agua e energia elétrica.

§ 1° - Antes da elaboracdo do projeto do loteamento pretendido, os
interessados deverao reportar-se a Prefeitura para formulagdo de consulta, acerca das
diretrizes municipais de uso e de ocupagao do solo, para areas a serem parceladas.

§ 2° - O nivelamento exigido para a elaboragao dos projetos devera tomar por
base a referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio e que sera fornecido pelo setor
competente da PMA.

Art. 55 - E obrigatéria, no loteamento, a realizagdo das obras de infra-
estrutura minima constantes dos projetos aprovados pelos 6rgdos competentes, sendo
de responsabilidade do proprietario a sua execugdo conforme Termo de Compromisso,
que sera fiscalizado pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 56 - A execucdo das obras de infra-estrutura minima constantes do
projeto de loteamento deve ser garantida pelo depdsito, confiado ao Municipio, do valor a
elas correspondente, em uma ou mais das seguintes formas:

| - em dinheiro;
Il - em titulos da divida publica;

lll - por fianga bancaria.

§ 1° - A critério do Executivo, o depdsito previsto no caput pode ser liberado
parcialmente na medida em que as obras de urbanizagédo forem executadas e recebidas
pelas concessionarias de agua, esgoto, energia e pela Prefeitura.

§ 2° - Cumprido o cronograma de obras, o depdsito devera ser restituido
integralmente, no momento da liberagdo do loteamento, depois de feita vistoria pelas
concessionarias e Prefeitura.

Art. 57 - No ato da aprovacao, pela Prefeitura Municipal, do projeto de
loteamento o proprietario devera ainda assinar um Termo de Compromisso, como ato
administrativo negociado decorrente da concertagdo entre Municipio e o Loteador e se
constituira em titulo executivo extrajudicial, na forma do art. 585, Il do Cddigo de
Processo Civil, no qual constara obrigatoriamente:

| - expressa declaragéo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado
e o cronograma de obras;

Il - indicagdo e comprovante da modalidade de prestacdo de garantia; na hipotese
de garantia hipotecaria indicar a numeragao das quadras e lotes gravados;
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lll - indicacao das areas publicas;

IV - indicagado das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que
se obriga a efetua-las ndo podendo exceder a 02 (dois) anos.

Paragrafo unico — Estando o terreno gravado de 6nus real, o Termo de
Compromisso contera as estipulacbes feitas pelo respectivo titular, e sera por este
assinado.

Art. 58 - Depois de prestada a garantia e pagos os emolumentos devidos,
estando o projeto de loteamento em condicbes de ser aprovado, o 6rgdo municipal
competente o encaminhara ao Prefeito Municipal, que baixara o respectivo decreto de
aprovacéao do loteamento.

Art. 59 - O alvara de licenga para inicio de obras devera ser requerido a
Prefeitura pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da
data do decreto de aprovagado, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulacio.

§ 1° - O prazo maximo para o término das obras é de 02 (dois) anos, a contar
da data de expedigao do alvara de licenca.

§ 2° - O prazo estabelecido no § 1° deste artigo, podera ser prorrogado a
pedido do interessado por um periodo nunca superior ao prazo concedido anteriormente
(dois anos), a critério dos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 60 - Somente apos a efetivagao do registro do projeto de loteamento no
Cartério de Registro de Iméveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

Art. 61 - A edificacdo em lotes de terreno resultantes de loteamento
aprovado, depende de sua inscricdo no Registro Imobiliario e da completa execugéo das
obras de urbanizagdo, comprovada mediante inspecdo pelos 6rgaos de fiscalizagao
municipal.

Secao V
Da Aprovacao do Projeto de Desmembramento

Art. 62 - A aprovagao do projeto de desmembramento sera feita mediante
requerimento do proprietario, acompanhado dos seguintes documentos:
| - titulo de propriedade ou dominio util do imodvel;
Il - certiddo negativa dos tributos municipais do imével;
lll - uma planta original do projeto na escala de 1/1000 (um por mil) ou 1/2000 (um
por dois mil), com curvas de nivel, se necessario, e mais 3 (trés) copias, todas assinadas

pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional devidamente habilitado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, com a
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respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, contendo as seguintes
indicagbes e informacgdes:

a) memorial descritivo com a denominacao, situagao, limites e divisas perfeitamente
definidas, e com a indicagado dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descrigao e caracterizagao do imovel;

b) indicacdo do desmembramento na gleba objeto do pedido e:

1 - de nascentes, cursos d’agua, lagos e reservatorios d’agua artificiais e varzeas;

2 - dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo perimetro da gleba;

3 - das ferrovias, rodovias, dutos e de suas faixas de dominio;

4 - de florestas e demais formas de vegetagdo, bem como elementos de porte, pedras,
barreiras;

5 - de construgdes existentes.
¢) indicagao da divisdo de lotes pretendida na gleba;

d) quadro demonstrativo da area total discriminando-as, bem como as areas livres de uso
publico e as de equipamentos comunitarios quando exigidas para glebas maiores de
3.000,00 m? (trés mel metros quadrado), conforme previsto nesta Lei.

Art. 63 - Apds o exame e a anuéncia por parte dos orgaos técnicos
competentes, pagos os emolumentos devidos, estando o projeto de desmembramento
em condi¢gdes de ser aprovado, o Prefeito Municipal baixara o respectivo decreto de
aprovacéo do desmembramento.

Art. 64 - A edificacdo em lotes de terreno resultante de desmembramento
aprovado depende de sua inscricao no Registro de Imoveis.

Art. 65 - O Municipio fixara os requisitos exigiveis para a regularizagao,
conforme as normas desta Lei, que tratam da regularizacdo fundiaria, de
desmembramento de glebas ou lotes decorrentes de loteamento cuja destinacao da area
publica tenha sido inferior a minima prevista nesta Lei.

Secgado VI
Do Parcelamento para Condominios
por Unidades Autonomas
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Art. 66 - Parcelamento para condominios por unidades autbnomas é o
destinado a abrigar conjunto de edificagcdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo
de espagos de uso comum, caracterizados como bens em condominio, cujo terreno ndo
pode:

| - ter area superior a 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros quadrados);
Il - obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

Paragrafo Unico — Areas superiores a 25.000,00 m? (vinte e cinco mil metros
quadrados) podem ser objeto de parcelamento previsto no caput, desde que haja parecer
prévio e favoravel do CPDM e apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental e
respectivo Relatério de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, de acordo com o que dispde esta
Lei.

Art. 67 - Na instituicdo de condominios por unidades autbnomas a
porcentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantagéo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como aos espacos livres de uso publico, nao
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte
proporgao:

a) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico, localizados fora dos limites da
area condominial;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, localizados fora dos limites da
area condominial;

¢) 15% (quinze por cento) destinados as vias de circulacao interna e areas livres de uso
comum do condominio;

d) 10% (dez por cento) destinados as vias de circulagdo externas ao condominio a serem
incorporadas ao sistema viario publico existente.

§ 1° - Consideram-se areas livres de uso comum aquelas destinadas a jardins
e equipamentos para lazer e recreagao.

§ 2° - Na instituicdo de condominios por unidades autbnomas destinados a
sitios de recreio e chacaras a proporgcao de areas publicas devera seguir o estabelecido
nesta Lei.

Art. 68 - Aplica-se para aprovagao de projetos de condominios por unidades
autdbnomas, os mesmos dispositivos contidos nas Segbdes IV E V deste capitulo.

Art. 69 - Na instituicdo de condominios por unidades autbnomas é obrigatéria
a instalacdo de rede e equipamentos para abastecimento de agua potavel, energia
elétrica e iluminagdo das vias condominiais, sistema de drenagem pluvial, sistema de
coleta, tratamento e disposicdo de esgotos sanitarios e tratamento das areas de uso
comum.
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Paragrafo GUnico - E da responsabilidade exclusiva do incorporador a
execugdo de todas as obras referidas neste artigo, as quais serdo fiscalizadas pelos
6rgaos técnicos municipais.

Art. 70 - Compete exclusivamente aos condominios em relacdo as suas
areas internas:

| - coleta de lixo;
Il - manutengao da infra-estrutura;

lll- instalagdes de equipamentos de prevencdo e combate a incéndios, conforme
projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 71 - Quando as glebas de terreno sobre os quais se pretenda a
instituicdo de condominios por unidades auténomas ndo forem servidas pelas redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica tais servigos serao
implantados e mantidos pelos conddminos, devendo sua implantacdo ser comprovada,
mediante declaracdo das empresas concessionarias de servigo publico, quando da
solicitacdo do habite-se.

Art. 72 - As obras relativas as edificacdes e instalacbes de uso comum
poderao ser executadas, simultaneamente, com as obras de utilizagdo exclusiva de cada
unidade autbnoma.

§ 1° - A concessao do habite-se para edificagdes implantadas na area de
utilizacdo exclusiva de cada unidade autbnoma fica condicionada a completa execugao
das obras relativas as edificacdes e instalagcdes de uso comum, na forma do cronograma
aprovado pelos 6rgaos técnicos municipais e no Termo de Compromisso.

§ 2° - Podera ser concedido habite-se parcial a critério dos 6rgaos técnicos
municipais para unidades autbnomas em condominio desde que as obras de uso comum
nao interfiram na unidade auténoma.

Art. 73 - Na instituicdo de condominios por unidades autbnomas deverao ser
aplicados, relativamente as edificagbes, os indices de controle urbanisticos, constantes
no capitulo de Uso e Ocupacgéo do Solo e no Das Edificagbes desta Lei sobre as areas
destinadas a utilizacao exclusiva das unidades autbnomas.

Art. 74 — Excetuam-se do disposto nesta Secdo para a instituicdo de
condominio por unidades autbnomas aquelas decorrentes de Programas Habitacionais
de Interesse Social - PHIS ou Planos Urbanisticos especificos na condigcdo de
Urbanizador Social previsto nesta Lei.

Secao Vil
Dos Modelos de Parcelamento
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Art. 75 - O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio devera se
feito de acordo com os Modelos de Parcelamento definidos neste Capitulo € no Anexo 03
— Mapa de Parcelamento do Solo.

Paragrafo unico - Os Modelos de Parcelamento (MP) estdo numerados de 1
(um) a 4(quatro).

Art. 76 - O Modelo de Parcelamento 1 (MP1) aplica-se as glebas a serem
parceladas para edificacdo residencial, servico ou comercial e devera atender aos
seguintes requisitos:

| - quanto as dimensbes minimas dos lotes:

a) area de 300,00 m? (trezentos metros quadrados);
b) testada minima de 50% (cinqlienta por cento) da dimensao da profundidade;

c) nos lotes de esquina, a testada minima deve ser de 60% (sessenta por cento) da
dimensao da profundidade.

Art. 77 - O Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se as glebas a serem
parceladas para a implantagcédo de loteamento ou conjunto habitacional de interesse social
nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) e devem ter:

| - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) area de 125,00 m? (cento e vinte cinco metros quadrados);
b) testada minima de 50% (cinqlenta por cento) da dimensao da profundidade;

c) nos lotes de esquina, a testadas minima deve ser de 60% (sessenta por cento) da
dimensao da profundidade.

Art. 78 - O Modelo de Parcelamento 3 (MP3) aplica-se as glebas a serem
parceladas para sitios de recreio e chacaras ou aquelas situadas nas ZIA e deverao
atender aos seguintes requisitos:

I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) area de 1.000,00 m? (mil metros quadrados);
b) testada minima de 50% (cinquenta por cento) da dimens&o da profundidade;

c) nos lotes de esquina, a testada minima deve ser de 60% (sessenta por cento) da
dimensao da profundidade.

Art. 79 - O Modelo de Parcelamento 4 (MP4), aplica-se as glebas a serem
parceladas para a implantacdo de loteamentos destinados a uso predominantemente
industrial ou empresarial e devera atender aos seguintes requisitos:
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| - quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) area de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados);
b) testada minima de 50% (cinqlenta por cento) da dimensao da profundidade;

c) nos lotes de esquina, a testada minima deve ser de 60% (sessenta por cento) da
dimensao da profundidade.

§ 1° - Na implantacado de loteamentos destinados a uso predominantemente
industrial ou empresarial, deve-se prever uma via principal em todo o perimetro com faixa
de area verde para arborizagédo, de no minimo 12,00 m (doze metros).

§ 2° - Quando os lotes tiverem dimenséao superior a 15.000,00 m? (quinze mil
metros quadrados), a porcentagem de areas publicas podera ser inferior a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba, mantida a proporgdo minima estabelecida no inciso Il deste
artigo e apds manifestagdo do CPDM.

§ 3° - A aprovacao dos parcelamentos, na forma deste artigo dependera da
apresentacdo de Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto
Ambiental - EIA/RIMA, o qual sera apreciado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente

e pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, que poderdo recomendar ou nao a
aprovacgéo do empreendimento.

Secgao VI
Do Sistema Viario Basico
Art. 80 - As vias publicas dos loteamentos sao classificadas como:
| - arteriais;
Il - coletoras ou principais;
lll - locais;
IV - de pedestres;

V - ciclovia.

Paragrafo unico - Entende-se por:

| - arterial, a via ou trecho, com significativo volume de trafego, utilizada nos
deslocamentos urbanos de maior distancia e regionais;

Il - coletora ou principal, a via ou trecho, com fungao de permitir a circulagdo de
veiculos entre as vias arteriais e as vias locais;
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lll - local, a via ou trecho, de baixo volume de trafego, com fungéo de possibilitar o
acesso direto as edificagdes;

IV - de pedestres, a via destinada a circulagdo de pedestres e, eventualmente, de
bicicletas;

V - ciclovia, a via ou pista lateral fisicamente separada de outras vias, destinadas
exclusivamente ao transito de bicicletas.

Art. 81 - A classificagdo das vias podera ser alterada a critério do CPDM, na
forma de resolugdo homologada pelo Prefeito.

Art. 82 - O sistema viario dos loteamentos deve obedecer, quanto a
geometria das vias, as caracteristicas do Anexo 04, desta Lei.

Art. 83 - As vias projetadas deverao preferencialmente ligar outras vias e
logradouros publicos existentes ou projetados, ressalvadas as locais terminadas em
pracas de retorno, cujo comprimento ndo sera maior que 200,00 m (duzentos metros).

Art. 84 - As vias principais dos novos loteamentos, bem como na continuagao
das vias arteriais existentes no municipio, conforme Anexo 04, deverdo prever uma
ciclovia e preferencialmente ligar outras ciclovias existentes ou projetadas.

Secgéo IX
Da Fiscalizagao, Notificagao, Vistoria e do
Alvara de Conclusao de Obras do Loteamento

Subsecgio |
Da Fiscalizagao
Art. 85 - A fiscalizacao da implantacdo dos parcelamentos do solo sera

exercida pelo setor municipal competente através de seus agentes fiscalizadores.

Art. 86 - Compete a Prefeitura Municipal de Aracruz no exercicio da
fiscalizagao:

I - verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacdo, instalacdo de rede de aguas pluviais, demarcagdo dos lotes, quadras,
logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos aprovados;

Il - efetuar as vistorias necessarias para comprovar o cumprimento do projeto
aprovado;

lll - comunicar aos 6rgaos competentes as irregularidades observadas na execugao
do projeto aprovado;
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IV - realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessido do alvara de
conclusao de obras;

V - adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo n&o
aprovados;

VI - autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

Subsecao
Da Notificagao e Vistoria

Art. 87 - Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, o
proprietario sera notificado para corrigi-la.

Art. 88 - A notificagdo expedida pelo 6rgao fiscalizador mencionara o tipo de
infracdo cometida, estabelecendo o prazo para correcao.

Paragrafo unico - O ndo atendimento a notificagao implicara na expedigao
de auto de infragdo com embargo das obras por ventura em execugao e multas aplicaveis
de acordo com a legislagdo municipal.

Art. 89 - Os recursos dos autos de infragdo serao interpostos no prazo de 48h
(quarenta e oito horas), contado a partir do seu conhecimento, dirigidos ao Secretario
Municipal de Obras.

Art. 90 - A Prefeitura determinara ex-oficio ou a requerimento, vistorias
administrativas sempre que for denunciada uma ameaga, ou consumacgdo, de
desabamentos de terras ou rochas, obstrugdo ou desvio de curso d’agua e canalizagao
em geral, e desmatamento de areas protegidas.

Art. 91 - As vistorias serao feitas por agentes de fiscalizagdo designados pelo
Executivo Municipal.

Paragrafo unico — Os agentes de fiscalizagdo procederdo as diligéncias
julgadas necessarias, comunicando as conclusdes apuradas em laudo tecnicamente
fundamentado.

Subsecao lll
Do Alvara de Conclusao de Obras

Art. 92 - A conclusao das obras dos projetos de parcelamento do solo devera
ser comunicada pelo proprietario a Secretaria Municipal de Obras, para fins de vistoria e
expedigao do alvara que sera condicionado a conclusido das obras exigidas no projeto de
parcelamento do solo e no Termo de Compromisso.
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Paragrafo unico - Quando se tratar de conjuntos habitacionais ou de
condominios por unidades autbnomas, a concessdo do habite-se fica vinculada a
expedi¢cdo do alvara de conclusdo das obras exigidas no projeto de parcelamento do
solo.

Art. 93 - Verificada qualquer irregularidade na execucgao do projeto aprovado,
0 6rgao municipal competente ndo expedira o alvara de conclusio de obras e, através do
agente fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la.

Art. 94 - O prazo para a concessao do alvara de conclusdo das obras nao
podera exceder de 30 (trinta) dias, contados da data do requerimento no protocolo da
Prefeitura Municipal, exceto se houver solicitacdo de complementagdo da documentacao
ou de informagdes do projeto, caso em que o prazo sera suspenso, tendo sua contagem
continuidade apos o atendimento pelo requerente.

Art. 95 - Nao sera concedido o alvara de conclusao de obras, enquanto nao
forem integralmente observados o projeto aprovado e as clausulas do Termo de
Compromisso.

Secao X
Do Urbanizador Social
Subsecgio |
Disposi¢oes Gerais

Art. 96 - Na producao e implantagao de parcelamento do solo ou edificagoes,
destinados a suprir a demanda habitacional prioritaria de interesse social, ou ainda na
regularizagao de parcelamentos do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS),
sera admitido o Urbanizador Social, que sera o responsavel pelo empreendimento, nos
mesmos termos do loteador, com as responsabilidades previamente definidas por plano
especifico de urbanizacéo e aprovado em Projeto de Lei.

Paragrafo unico - A regulamentagéo de parcelamento do solo de que trata o
caput deste artigo, ndo podera ocorrer nos casos de loteamentos irregularmente
instalados sobre Areas de Preservacdo Permanente, nos termos definidos pela legislagao
em vigor.

Art. 97 - A Urbanizagdo Social é funcao publica relevante que sera
desempenhada pelo empreendedor privado em parceria com o Poder Executivo
Municipal.

Art. 98 - O Urbanizador Social € o empreendedor imobiliario cadastrado no
Municipio, interessado em realizar empreendimentos de interesse social em areas
identificadas pelo Poder Publico como aptas a receber habitagcdo e que se interesse em
desenvolver parceria visando a producao de habitacao de interesse social.
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§ 1° - O Municipio mantera na Secretaria de Obras um Cadastro Municipal de
Urbanizadores Sociais — CMUS, resultante da andlise técnica e idoneidade financeira do
empreendedor, pessoa fisica ou juridica, a partir de critérios previamente definidos pela
Secretaria Municipal de Finangas.

§ 2° - As cooperativas habitacionais auto-gestionarias cadastradas na PMA
serdo equiparadas a urbanizadores sociais para todos os efeitos, desde que tenham
responsavel técnico registrado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —
CREA, e comprovadamente produzam Habitacdo de Interesse Social e que a gleba
objeto do projeto de parcelamento do solo tenha situacdo dominial regular, atendendo
aos requisitos do paragrafo 1° deste artigo.

Subsecao Il
Da Parceria entre o Municipio e o Urbanizador Social

Art. 99 - A parceria entre o poder publico e os empreendedores se submete
aos termos desta Lei e ficara explicitada em Termo de Compromisso a ser firmado entre
as partes, o qual se constituira no ato administrativo decorrente da concertacao
administrativa realizada entre as partes.

Art. 100 - Para realizagao da parceria o Municipio compromete-se a:

a) vistoriar a gleba para verificar se é passivel de realizagdo da parceria com vistas a
urbanizacao social,

b) analisar e emitir parecer justificado sobre o interesse do Municipio no
empreendimento;

c) analisar as planilhas de custos e o perfil socioeconémico dos futuros adquirentes, a fim
de avaliar se a finalidade da parceria para a produ¢ao de Habitacdo de Interesse Social -
HIS esta sendo cumprida;

d) priorizar a tramitacdo administrativa visando agilizacdo da aprovagdao do
empreendimento;

e) possibilitar a urbanizagéo parcial e/ou progressiva do empreendimento;

f) gravar a gleba como Zona Especial de Interesse Social, bem como propor a alteragao
do regime urbanistico, quando possivel e necessario;

g)atender todas as exigéncias constantes do Termo de Compromisso.

§ 1° - Quando, dentro do exercicio do seu poder discricionario, o Municipio
assumir a responsabilidade pelos estudos ambientais e/ou projetos urbanisticos e
complementares, os mesmos deverao ser selecionados de acordo com o disposto na Lei
federal N°.8.666/93 e a partir de critérios definidos por decreto regulamentador garantindo
a participagao no certame licitatério tdo somente de profissionais legalmente habilitados.
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§ 2° - As areas publicas, decorrentes de empreendimentos de parcelamento
do solo, deverao ser preferencialmente viabilizadas em projetos de urbanizagao social.

§ 3° - A alinea “d” do presente artigo nao se aplica as cooperativas

habitacionais autogestionarias, que serao dispensadas da prestagédo de garantias.

Art. 101 - O PDM, no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, indica as
areas aptas a receber empreendimentos de urbanizacéo social, como as Zonas Especiais
de Interesse Social.

Paragrafo unico - O Municipio publicara edital de chamamento publico dos
proprietarios de glebas atingidas pela indicagdo de areas referida no caput, a fim de
estruturar um cadastro das propriedades prioritarias para fins de intervencéao pela via do
urbanizador social.

Art. 102 - Para a realizacdo da parceria o empreendedor, denominado
Urbanizador Social, compromete-se a:

a) realizar a urbanizagao progressiva, na forma acordada no Termo de Compromisso;

b) apresentar planilha do custo do empreendimento demonstrando a relagao entre o valor
investido no mesmo e o custo para os adquirentes escolhidos através de processo
licitatorio pelo Poder Publico;

c¢) apresentar planilha com o perfil social e econémico dos adquirentes;

d) produzir lotes ou unidades habitacionais a prego compativel com a urbanizag¢ao social,
conforme acordado no Termo de Compromisso;

e) destinar uma contrapartida ao Municipio, em valor previamente acordado pelos
parceiros, na forma constante do Termo de Compromisso;

f) atender a todas as exigéncias constantes do Termo de Compromisso.

Paragrafo unico — Para efetivagdo do previsto na alinea “d” do caput deste
artigo, serdo admitidas, alternativamente, as seguintes contrapartidas:
a) repasse ao poder publico de um percentual dos lotes produzidos;

b) comercializacdo direta de parte dos lotes para adquirentes indicados pelo poder
publico;

c) doacéao de terreno a ser destinado a outras finalidades publicas;
d) construgao de equipamentos publicos urbanos, comunitarios ou de geragao de renda;

e) conversao do valor da contrapartida em abatimento no preco final dos lotes de tal

forma que o mesmo seja compativel com a renda familiar das familias que compdem a
demanda habitacional prioritaria.
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Subsecao llI
Da Tramitagdao dos Expedientes de Urbanizagao Social

Art. 103 - Nos projetos de parcelamento do solo protocolados como da
categoria urbanizagdo social, a Administracdo admitira a urbanizagdo progressiva do
empreendimento.

§ 1° - A urbanizagdo progressiva sera compreendida como implantagéo
gradativa da infra-estrutura urbana.

§ 2° - Para efeitos do disposto no paragrafo anterior, a Administragao
Municipal admitira as seguintes formas de urbanizagdo progressiva, que terao prazos e
cronograma de implantagao constantes do Termo de Compromisso:

a) implantagédo da infra-estrutura por setores do parcelamento, com definicdo de areas
em que a mesma sera instalada em primeiro lugar;

b) implantagdo completa da infra-estrutura em etapas sucessivas.

§ 3° - A urbanizagao progressiva devera garantir a qualidade de vida dos
moradores, a qualidade ambiental do empreendimento e do entorno, bem como a
manutencao permanente da infra-estrutura progressivamente instalada.

Art. 104 - Na analise dos projetos de parcelamento do solo enquadrados na
categoria de urbanizador social, considerando a fung¢do publica subsidiaria atendida
nestes empreendimentos realizados em parceria publico-privado, poderdo ser admitidas,
além da urbanizagdo progressiva, urbanizacdo parcial e/ou padrdes urbanisticos
diferenciados aprovados pelo CPDM, nos termos desta Lei e conforme definicbes do
Termo de Compromisso.

§ 1° - A fim de viabilizar os projetos de parcelamento do solo protocolados
pelos urbanizadores sociais, a analise dos expedientes, tal como mencionada no caput,
se dara caso a caso, a fim de verificar as especificidades topologicas, geograficas,
juridicas, técnicas, econdmicas e sociais de cada projeto de parcelamento.

§ 2° - Em qualquer hipotese, as condi¢des da implantagdo de projetos do
urbanizador social deverao ser apreciadas e aprovadas pelo CPDM.

§ 3° - Compete ao CPDM avaliar e emitir parecer sobre a implantagdo dos
empreendimentos decorrentes do urbanizador social, visando garantir a finalidade para a
qual a parceria foi instituida, a saber, a producao de habitagdo de interesse social.

§ 4° - O monitoramento da implantagdo de parcelamentos do solo pela
modalidade urbanizador social sera feito na forma de decreto regulamentador.
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Art. 105 - Os compromissos das partes serao fixados, caso a caso, com a
participacdo do CPDM, conforme procedimentos a serem definidos no decreto
regulamentador, considerando:

I - comprometimento com as condicionantes ambientais do terreno;

Il - regime urbanistico vigente e eventual necessidade de mudanga de regime com
a possivel valorizagdo agregada ao terreno;

lll - necessidades de equipamentos publicos e /ou comunitarios como escolas,
pracas e postos de saude;

IV- o déficit anual da demanda habitacional prioritaria.

Art. 106 - Os projetos de parceria para a urbanizagao social submetem-se
aos licenciamentos ambiental e urbanistico, observadas as disposi¢des vigentes e as
especificidades previstas nesta Lei.

§ 1° - O projeto urbanistico sera encaminhado contendo: tragado de
loteamento, perfis transversais das vias projetadas, planilha de controle e registro, laudo
técnico de cobertura vegetal, legenda de identificacdo e Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART).

§ 2° - O projeto urbanistico de loteamento serda acompanhado com os
documentos exigidos na legislagdo e além da planta geral do loteamento, das exigéncias
desta Lei.

§ 3° - O projeto de loteamento sera aprovado apdés a apresentacdo de
garantias previstas e definidas na forma desta Lei, sendo a seguir encaminhado pelo
loteador ao Registro de Iméveis.

§ 4° - Com a comprovagdo do registro, o loteamento recebera o
licenciamento urbanistico e a licenga de instalagdo. Apos estes licenciamentos, com base
em um Termo de Compromisso e cronograma a ser apresentado pelo loteador, deverao
ser apresentados os projetos de pavimentagéao, iluminagao de vias e pragas, paisagistico
de praca e arborizagao de vias.

§ 5° - O Termo de Compromisso dispora sobre o cronograma para
apresentacdo dos projetos referidos neste artigo, bem como sua obrigatoriedade,
considerando a peculiaridade de cada empreendimento.

Art. 107 - Na hipotese de producéao de lotes, o empreendedor podera oferecer
aos adquirentes alternativas de projetos de edificacdo aprovados pela Secretaria
Municipal de Obras.

§ 1° - Para atender ao disposto no caput, a partir da aprovacado do projeto

urbanistico, o urbanizador social podera requerer a aprovacao de edificacao, mediante
vinculagdo a uma, ou mais tipologias de lote, constantes no projeto urbanistico.
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§ 2° - O licenciamento para construgao das edificagcbes somente sera emitido
apos o licenciamento urbanistico.

Subsecao IV
Do Termo de Compromisso

Art. 108 - O Termo de Compromisso é o ato administrativo negociado
decorrente da concertacao entre Municipio e Urbanizador Social e se constituira em titulo
executivo extrajudicial, na forma do art. 585, Il do Cédigo de Processo Civil.

Art. 109 - Constituem-se elementos obrigatérios no Termo de Compromisso:

a) etapas da urbanizagéo progressiva, indicando prazos e condigbes para o cumprimento
da obrigacéao, aplicaveis a cada caso;

b) penalidades para as hipoteses de descumprimento injustificado do acordo, incluindo
multa diaria e ressarcimento dos gastos havidos pelo Municipio em caso de constatacao
de desvio de finalidade na implantagao do parcelamento;

c) previsdo da forma de notificacdo do empreendedor e do poder publico na hipotese de
atraso ou descumprimento do Termo de Compromisso;

d) a explicitagdo das obrigacdes previstas para o Municipio e para o empreendedor na
parceria;

€) a indicagao expressa do valor e da forma de contrapartida adotada na parceria.

§ 1° - Se, apods a apresentacao dos projetos previstos for verificada alteragéo
dos valores estimados para o custo total do empreendimento e para as contrapartidas do
empreendedor, o Termo de Compromisso sera aditado para fins de retificagao do valor e,
eventualmente, da forma das contrapartidas.

Art. 110 - Os urbanizadores sociais que descumprirem as obriga¢des
constantes do Termo de Compromisso firmado com o Municipio ndo poderédo contratar,
realizar outros empreendimentos em parceria com o poder publico municipal, receber
incentivos ou beneficios fiscais, até que o inadimplemento seja regularizado.

§ 1° - Na hipétese do Municipio descumprir as obrigagbes estabelecidas no
Termo de Compromisso, estara este sujeito a indenizacao equivalente.

§ 2° - O Municipio devera notificar o empreendedor da incidéncia do previsto
no caput deste artigo.
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Subsegao V
Das Disposi¢coes Complementares

Art. 111 - O Municipio de Aracruz, juntamente com o empreendedor parceiro,
devera realizar todos os esforgos institucionais necessarios para que a comercializagao
aos adquirentes de lotes em loteamentos aprovados de acordo com esta Lei, seja
financiada por estabelecimentos credenciados pelo Sistema Financeiro de Habitagao -
SFH.

Art. 112 - As medidas compensatérias exigidas de outros empreendimentos
da cidade poderédo ser executadas nos projetos de parceria entre publico e privado
decorrentes desta Lei, visando a urbanizagao social.

Art. 113 - Os estudos ambientais e o0s projetos urbanisticos e
complementares poderdo ser custeados pelo Fundo Municipal de Meio Ambiente,
previsto no Cédigo Municipal de Meio Ambiente, Lei N°. 2.436, de 26 de dezembro de
2001, e/ou pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Regularizagdo Fundiaria.

Art. 114 - As multas decorrentes dos eventuais descumprimentos do Termo
de Compromisso serao recolhidas ao Fundo Municipal de Desenvolvimento e
Regularizagdo Fundiaria.

CAPITULO VIII
DO USO E DA OCUPAGAO DO SOLO

SEGAO |
Disposi¢oes Gerais

Art. 115 - O regime urbanistico compreende as normas destinadas a regular
a ordenacao do uso e da ocupagao do solo no perimetro urbano.

Paragrafo unico - O uso e ocupagdo do solo urbano nas diferentes zonas,
respeitardo os seguintes principios:

| - atendimento a fungéo social da propriedade, com a subordinagdo do uso e
ocupacao do solo ao interesse coletivo;

Il - protecdo a0 meio ambiente e respeito aos recursos naturais e ao patriménio
cultural como condicionamento da ocupacgéo do solo;

lll - reconhecimento das areas de ocupacéo irregular, para efeito do planejamento
urbano;

IV - identificacao e delimitagao das Zonas Especiais de Interesse Social como areas
de ocupacao irregular, para efeito do planejamento urbano e regularizagao fundiaria;

V - controle do impacto das atividades geradoras de trafego pesado ou intenso nas
areas ja adensadas e nos principais eixos viarios;
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VI - identificacao e delimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social como areas
urbanas que nao estdo cumprindo uma fungao social;

VIl - adequacdo aos padrées de urbanizacdo e a tipologia das construgbes
existentes;

VIII - estimulo a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte com 0 uso
residencial evitando-se segregacao dos espacgos e deslocamentos desnecessarios;

IX - compatibilizacdo do adensamento populacional com o potencial construtivo em
cada zona em funcao da infra-estrutura disponivel ou projetada;

X - a qualidade da ocupacao do solo por edificagdes, consideradas as categorias de
uso;

XI - a intensidade de ocupacao do solo por edificagdo, quanto as areas e volumetria
maximas permitidas, dimensédo das divisas, entorno urbano, ocorréncia de elementos
naturais e paisagisticos e condi¢des topograficas dos lotes de terreno, sobre os quais
acederem;

XIl - a localizagdo das edificagbes no seu sitio de implantagéo, relativamente ao
entorno urbano e relevo dos lotes de terreno, sobre os quais acederem,;

XIll - a adequacéao das edificagbes a topografia do terreno.

Art. 116 - A ordenacgdo do uso e ocupagao do solo urbano sera aplicada a
zona urbana e de expansdo Urbana do Municipio, na forma delimitada, no Anexo 05,
através da comunhao dos seguintes instrumentos de intervengao urbanistica:
| - zoneamento;

Il - categoria de uso;

Il - indices urbanisticos.

SEGAOII
Do Uso do Solo Urbano

Art. 117 - As categorias de uso segundo a qualidade de ocupagao
determinada pela zona de implantacédo, sdo consideradas como uso permitido, tolerado
ou proibido.

61



Art. 118 - O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara
adequacédo a zona de sua implantacéo.

Art. 119 - O uso tolerado compreende as atividades que, embora
inadequadas a zona de sua implantagcado, ndo chegam a descaracteriza-la claramente ou
a comprometé-la de modo relevante, ficando a critério do Conselho do Plano Diretor
Municipal , fixar as condi¢cbes e o0 prazo para sua adequacgao e ou implantacao.

Art. 120 - O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara
inadequacao a zona de uso de sua implantacéo.

Art. 121 - Ficam vedadas:

| - a construcéo de edificagdes para atividades as quais sejam consideradas como
de uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantacao;

Il - a mudanga de destinagdo na edificacdo, para atividades as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantagio.

Art. 122 - A classificagdo das atividades como de uso permitido ou tolerado,
segundo a qualidade de ocupacao determinada pela zona de sua implantagao é definida
no Anexo 06.

Paragrafo unico - Para os efeitos de aplicacdo do Anexo 04, serao
consideradas atividades proibidas as que ali ndo estejam relacionadas como de uso
permitido ou tolerado.

SEGAO Il
Do Zoneamento Urbanistico

Art. 123 - O zoneamento urbanistico do municipio de Aracruz é integrado

pelas seguintes zonas de uso, cuja localizacdo e limites s&do os constantes do Anexo 05,
Mapa de Zoneamento Urbanistico:

| - Zonas Residenciais (ZR);

Il - Zonas Comerciais (ZC);

lll - Zonas Portuarias (ZP);

IV - Zonas Industriais (Z1);

V - Zonas de Interesse Ambiental (ZIA);

VI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

VIl - Zonas de Preservagao Permanente (ZPP);

VIII - Zona N&o Edificante (ZNE).
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Art. 124 - As Zonas Residenciais (ZR) caracterizam-se pela predominancia do
uso residencial e classificam-se em:

I - ZR1 (Zona Residencial 1);

Il - ZR2 (Zona Residencial 2).

Art. 125 - As Zonas Comerciais (ZC) caracterizam-se como areas onde
concentram atividades urbanas diversificadas, com predominancia do uso comercial e de
servicos e classificam-se em:

I - ZC1 (Zona Comercial 1);
Il - ZC2 (Zona Comercial 2).

Art. 126 - A Zona Portuaria (ZP) caracteriza-se pela utilizagdo de areas que
margeiam trecho de costa maritima, braco de mar ou de rio, onde se desenvolvem
atividades voltadas a embarque ou desembarque de passageiros e carga, estocagem ou
armazenagem de cargas, desmonte e reparos de embarcagdes.

Art. 127- A Zona Industrial (Zl) caracteriza-se pela predominancia de
edificacbes destinadas as atividades industriais e classifica-se em:

I - ZI1 (Zona Industrial 1);

Art. 128 - As Zonas de Interesse Ambiental (ZIA) s&o areas cuja ordenagao
de uso e ocupacgao do solo € restrita e se caracterizam pela proximidade com as Zonas
de Preservagdo Permanente, e tem o objetivo de criar uma zona de amortecimento para
0s ecossistemas naturais e a preservagao da paisagem.

Art. 129 - As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sao porgdes do
territorio destinadas, prioritariamente, a recuperagao urbanistica, a regularizagéo fundiaria
e producido de Habitacbes de Interesse Social definidos nesta Lei, incluindo a
recuperacao de imoveis degradados, a provisdao de equipamentos sociais e culturais,
espacgos publicos, servigo e comércio de carater local.

Art. 130 - As Zonas de Preservacdo Permanentes (ZPP) s&o areas cujo uso e
ocupacao do solo é restrita e se caracterizam pela preservagdo ambiental e paisagistica,
em especial pela ocorréncia de elementos naturais, definidas nesta Lei.

Art. 131 - As Zonas Nao Edificantes (ZNE) sao areas cuja ocupacao do solo é
proibida e se caracterizam pela preservagdo das margens de rodovias, ao longo das
linhas de transmissdo de energia elétrica, ferrovias, gasodutos e demais areas de
servidao administrativa definidas nesta Lei.
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Art. 132 - As Zonas de Interesse Turistico (ZIT) sdo aquelas areas destinadas
preferencialmente ao desenvolvimento de atividades turisticas e a implantacido de
equipamentos e projetos especificos.

Art. 133 - Os limites entre as zonas de uso poderdo ser ajustados quando
verificada a conveniéncia de tal procedimento, com vistas a:

| - maior precisao de limites;

Il - obter melhor adequagéao, no sitio onde se propuser a alteragéo:

a) a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos condicionantes;
b) as divisas dos imoveis;

c) ao sistema viario.

§ 1° - Os ajustes de limites, a que se refere o caput deste artigo, serdo
procedidos por proposta aprovada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal,
homologada por ato do Executivo Municipal.

§ 2° - No caso em que a via de circulagdo for o limite entre zonas este sera
definido pelo eixo.

§ 3° - Quando o limite entre as zonas ndo formam uma via de circulagéo,
deverao ser consideradas como limite as linhas de fundos dos terrenos lindeiros a via
onde se localizam.

§ 4° - Excetua-se do disposto no paragrafo 3° deste artigo, o terreno que
possuir duas frentes, por ser central de quadra ou possuir duas ou trés frentes por ser de
esquina, o limite a ser considerado sera a divisa oposta a testada do lote com a via de
maior hierarquia funcional ou de maior intensidade de fluxo.

§ 5° - Para efeito de implantacdo de atividades, nos casos em que a via de
circulagao for o limite entre zonas de uso, os imoéveis que fazem frente para esta via
poderdo se enquadrar em qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, 0s
indices de controle urbanistico estabelecidos para a zona de uso na qual o imdvel estiver
inserido.

§ 6° - Para efeito de aplicagcao do paragrafo anterior, nos casos em que nao

sdo previstos os indices de controle urbanisticos da atividade pretendida, deve-se
acompanhar a categoria de uso que mais se assemelha.
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SEGAO IV
Das Categorias de Uso

Art. 134 - As categorias de uso agrupam as atividades urbanas subdivididas
segundo as caracteristicas operacionais e os graus de especializacdo e atendimento,
conforme o disposto nesta Lei.

Art. 135 - Os usos, segundo as suas categorias, classificam-se em:

| - uso residencial;
Il - uso comercial,
Il - uso de servico;
IV - uso industrial;
V - uso portuario.

Art. 136 - O uso residencial compreende as edificagdes destinadas a
habitagdo permanente de carater unifamiliar ou multifamiliar.

Art. 137 - O uso comercial e de servigcos compreende as atividades de
comércio e prestagcédo de servigo, que devido as suas caracteristicas sdo consideradas
como local, de bairro, principal e especial.

Paragrafo unico - Considera-se como:

| - local - atividades de pequeno porte disseminadas no interior das zonas
residenciais, que ndo causam incomodos significativos, adotadas as medidas adequadas
para o seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Il - de bairro - atividades de médio porte compativeis com o uso residencial, que
nao atraem trafego pesado e nao causam poluigdo ambiental, quando adotadas as
medidas adequadas para o seu controle;

lll - principal - atividades de grande porte, relacionadas ou ndo com uso residencial
e destinadas a atender a populagao em geral do Municipio;

IV - especial - atividades urbanas peculiares que, pelo seu grande porte, escala de
empreendimento ou funcgao, sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de sua
implantagao.

Art. 138 - O uso industrial, classificado em funcdo de sua complexidade e
porte, compreende:

| - industrias de pequeno porte - atividades industriais ndo poluentes, compativeis
com o uso residencial, em geral representadas por pequenas manufaturas, e nao
ocasionem, em qualquer caso, inconvenientes a saude, ao bem estar e a seguranga das
populacdes vizinhas;
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Il - industrias de médio porte - atividades industriais cujo processo produtivo esteja
voltado, predominantemente, a fabricagdo de produtos e mercadorias essenciais de
consumo e uso da populagdo urbana, ndo ocasionando, em qualquer caso,
inconvenientes a saude, ao bem estar e a seguranga das populagdes vizinhas;

Il - industrias de grande porte - atividades industriais que podem causar impacto no
seu entorno, demandando infra-estrutura e servicos especiais, devendo ser restritos a
areas industriais.

IV - industrias especiais - atividades industriais ndo compativeis com o uso
residencial e que causem significativo impacto, devendo ser restritas a areas industriais e
submetidas a Estudos de Impacto Ambiental - EIA.

Paragrafo unico — As atividades industriais e comerciais ja instaladas nas
diversas Zonas de Uso, na data da publicagdo desta Lei, fica garantido o direito de
continuar desenvolvendo suas atividades no mesmo local, usufruindo das prerrogativas
de Zoneamento Industrial e Comercial nos termos desta Lei.

Art. 139 - O uso portuario compreende as atividades de estocagem,
armazenamento, alfandegagem, apoio administrativo e gerencial, terminais de
passageiros ou terminal portuario de turismo, bem como todas outras atividades
desenvolvidas no porto ou em sua retroarea.

Art. 140 - A aprovacao municipal para instalagdo dos usos considerados
especiais sera precedida de consulta quanto a viabilidade e dimensionamento da
atividade de que se tratar.

Paragrafo unico - A consulta sera apreciada pelo Conselho do Plano Diretor
Municipal, apés parecer da Secretaria Municipal de Planejamento ou da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, conforme o caso, quanto a:

| - adequacao a zona de implantagcao da atividade;

Il - efeitos poluidores e de contaminac¢ao e degradagao do meio ambiente;

Ill - ocorréncia de conflitos com o entorno de implantagao da atividade, do ponto de
vista do sistema viario e das possibilidades de perturbacdo no trafego e de prejuizos a

segurancga, sossego e saude dos habitantes vizinhos;

IV - caréncia da populagao atingida pela implantacdo da atividade ao uso de que se
tratar;

V - Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental —

EIA/RIMA como previsto no Codigo Municipal de Meio Ambiente, Lei N°. 2.436, de 26 de
dezembro de 2001 e Relatorio de Impacto Urbano ou de Vizinhanga.
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Art. 141 - O agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias de
uso, na forma estabelecida nesta sec¢ao é a constante do Anexo 06.

Seciao V
Da ocupacgao do Solo Urbano

Subsecao |

Dos indices Urbanisticos

Art. 142 - Consideram-se indices urbanisticos o conjunto de normas que
regulam o dimensionamento das edificagcbes, em relagdo ao terreno onde serao
construidas, e ao uso a que se destinam.

Art. 143 - Os indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei, sdo os constantes
dos Anexos e compreendem:

I - quanto a intensidade e forma de ocupacao por edificacdes, conforme Anexo 07:
a) coeficiente de aproveitamento;
b) taxa de ocupacao;
C) gabarito;
d) taxa de permeabilidade.

Il - quanto a localizacdo das edificagdes, no seu sitio de implantacdo, conforme
Anexo 08:

a) recuo de frente;
b) afastamento de fundos;
c) afastamentos laterais.

lll - quanto a area de edificacdo destinadas a guarda, estacionamento e circulagéao
de veiculos, conforme Anexo 09:

a) numero de vagas de garagem ou de estacionamento de veiculos;

b) area minima para carga e descarga.

Subsecao Il
Do Coeficiente de Aproveitamento
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Art. 144 - Coeficiente de aproveitamento é um fator estabelecido para cada
uso nas diversas zonas, que multiplicado pela area do terreno definira a area total de
construgao.

Art. 145 - No calculo do coeficiente de aproveitamento, com exceg¢ao das
edificagdes destinadas ao uso residencial unifamiliar, ndo serao computados:

| - as areas destinadas a guarda de veiculos, tais como garagens e vagas para
estacionamento e correspondentes circulacoes;

Il - as areas destinadas a lazer e recreacéao, recepcao e compartimentos de servico
do condominio;

Il - as areas de varanda contiguas a salas ou quartos, desde que nao ultrapassem
40% (quarenta por cento) das areas destinadas aos respectivos cémodos;

IV - a area de circulagao vertical coletiva;

V - a area de circulacao horizontal coletiva;

VI - a caixa d’agua, a casa de maquinas, a subestagcéo e a antecamara;
VII - os compartimentos destinados a depésito de lixo e guaritas;

VIl - a zeladoria até 15,00 m? (quinze metros quadrados) desde que dotada de
instalagao sanitaria;

IX - a area das jardineiras, contada da fachada da edificacdo até 20% (vinte por
cento) do valor do afastamento frontal.

Subsecao Il
Da Taxa de Ocupacao

Art. 146 - Taxa de ocupacao é o indice de controle urbanistico que
estabelece a relacdo entre a area de projecao horizontal da edificacdo e a area do lote
em que sera construida.

Art. 147 - Nao sdo computadas no calculo da taxa de ocupagao as seguintes
areas:

| - a area das jardineiras, contada da fachada da edificagcdo até 20% (vinte por
cento) do valor do afastamento;

Il - os beirais, marquises e brises;

lll - as rampas e escadas descoberta

68



Subsecao IV
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 148 - Taxa de permeabilidade € um percentual expresso pela relagao
entre a area do lote sem pavimentacdo impermeavel e sem constru¢gdo no subsolo, e a
area total de terreno, dotada de vegetagcdo que contribua para o equilibrio climatico e
propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

Art. 149 - No calculo da taxa de permeabilidade poderao ser computados:

| - a projecédo das varandas, sacadas e balcdes, desde que tenha no maximo 1,00
m (um metro) de largura;

Il - a projecao dos beirais, marquises e brises que tenham no maximo 1,00m (um
metro) de largura;

lll - a projecao de jardineiras com no maximo 20% (vinte por cento) do valor do
afastamento;

IV - as areas com pavimentagdo permeavel intercaladas com pavimentagao de
elementos impermeaveis desde que estes elementos nao ultrapassem a 20% (vinte por
cento) da area total,

V - os pogos descobertos de ventilagdo e iluminagdo, com area superior a 6,00 m?

(seis metros quadrados) para areas fechadas, e com qualquer dimensao para areas
abertas.

Subsegdo V
Do Gabarito
Art. 150 - Gabarito € o nUmero maximo de pavimentos da edificagao.

Paragrafo unico - Para os fins deste artigo, ndo s&o considerados
pavimentos:

| - subsolo;
Il - cobertura desde que:
a) ataxa de ocupacdo maxima seja de 40% (quarenta por cento) do pavimento tipo;

b) o recuo de frente seja de 4,00m (quatro metros) da fachada principal,

c) sejam observadas as demais leis municipais.

lll - casa de maquinas de elevadores, reservatorios e outros servigos gerais do
prédio;
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IV - jirau com pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros)
com destinacdo para comércio, lazer e recreagcdo de uso comum da edificacdo, desde
que sua area nao ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da area do compartimento
onde for construido ou da area do pavimento tipo de uso privativo, respectivamente.

Subseciao VI
Do Recuo de Frente

Art. 151 - O recuo de frente estabelece a distancia minima entre a edificagao
e a divisa frontal do terreno no alinhamento com o logradouro publico.

Art. 152 - As areas do recuo frontal devem ficar livres de qualquer
construgao.

Paragrafo uUnico - Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os
seguintes casos:

| - muros de arrimo decorrente dos desniveis naturais;
Il - vedacgdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

lll - piscinas, espelhos d’agua, escadarias ou rampas de acesso ocupando no
maximo 50% (cinquenta por cento) da area do afastamento frontal,

IV - pérgulas com no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) de sua area vazada;

V - camaras de transformacéo e/ou pavimentos em subsolo, quando a face superior
da laje de teto se situar integralmente abaixo da cota minima do alinhamento com o
logradouro publico, respeitadas as exigéncias da legislagdo municipal quanto a
iluminacdo e ventilagado desse pavimento;

VI - guaritas com area de constru¢ao maxima de 4,33 m? (quatro metros e trinta e
trés centimetros quadrados) e/ou estacionamento para veiculos totalmente desprovidos
de cobertura, ocupando até 30% (trinta por cento) das areas de recuo frontal;

VII - central de gas;

VIII - depdsito de lixo, passadicos e abrigos de portdo ocupando a area maxima de
20% (vinte por cento) da area do afastamento de frente, obedecendo o limite maximo de
20,00 m? (vinte metros quadrados);

IX - construgdo de garagens, nas Zonas Residenciais, quando as faixas de terreno

compreendidas pelo afastamento de frente, comprovadamente, apresentarem declividade
natural superior a 20% (vinte por cento).
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Art. 153 - Sobre o recuo de frente poderdao avancgar, os seguintes elementos
construtivos:

I - marquises, beirais e platibandas, balcdes, varandas e sacadas até 50%
(cinquenta por cento) do valor do afastamento;

Il - abas, brises, jardineiras, ornatos e tubulagdes, até 10% (dez por cento) do valor
do afastamento;

Art. 154 - Nas edificagcbes que nao atendem as normas relativas ao
afastamento de frente, ficam vedadas obras de ampliagdo, que venham a agravar a
situacao existente.

Art. 155 - Nos lotes com mais de uma testada sera exigido integralmente o
afastamento em uma testada, e nas outras serdo exigidos afastamentos de 50%
(cinqlienta por cento) do recuo frontal minimo previsto nesta Lei.

Paragrafo unico — Nas Zonas Comerciais, onde mais da metade dos lotes
edificados até a publicagcdo desta Lei, possuam afastamento de frente diverso do
proposto nesta Lei, manter-se-a os afastamentos ja existentes.

Subsecgao VIl
Dos Afastamentos Laterais e de Fundo

Art. 156 - Afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a
edificacao e as divisas laterais do terreno.

Art. 157 - Afastamento de fundo estabelece a distdncia minima entre a
edificagdo e a divisa dos fundos do terreno.

Art. 158 - Nas fachadas laterais das edificagdes, acima de trés pavimentos,
afastadas no minimo 1,50 m (um metro e cinqlenta centimetros) das divisas, fica
permitida a abertura de vaos de ventilagdo e iluminacdo para sanitarios, hall de
elevadores, rampas, escadas, corredores de circulagao e vaos para ar condicionado.

Art. 159 - A medida e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente,
laterais e de fundo poderao ser alterados, mediante solicitagdo dos interessados, por
resolugao do Conselho do Plano Diretor Municipal e homologagado do Chefe do Executivo
Municipal, desde que mantida a equivaléncia das areas livres do imével com vistas a:

| - preservacdo de arvores de porte no interior do imovel, em especial daquelas

declaradas imunes de corte, na forma do artigo 7° do Cddigo Florestal, instituido pela Lei
Federal N°.4.771, de 15 de setembro de 1965;
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Il - melhor adequagdo da obra arquitetbnica ao sitio de implantacdo, com
caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geolégica do solo.

Art. 160 - No caso de edificacbes constituidas de varios blocos
independentes ou interligados por pisos comuns, a distancia entre eles deve ser a soma
dos afastamentos minimos previstos nesta Lei, no Anexo 08, para cada bloco, conforme
a caracteristica do compartimento a ser ventilado e iluminado.

Art. 161 - Caso existam aberturas ou varandas voltadas para areas de
iluminacao e ventilacdo fechadas, deve ser observado para elas o diametro minimo de
1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros).

Art. 162 — Todos os pavimentos em subsolo, quando destinados a guarda de
veiculos, poderdo ocupar toda area remanescente do lote, apds a aplicagdo da taxa de
permeabilidade, das normas de iluminagéo e ventilagdo, desde que o piso do pavimento
térreo ndo se situe numa cota superior a 1,50m (um metro e cinqienta centimetros) do
nivel do passeio.

Art. 163 - As edificagdes na zona rural devem obedecer a um afastamento
minimo de 3,00 m (trés metros) do terreno vizinho, conforme estabelecido no artigo 1.303
do Cadigo Civil, cabendo ao Municipio a fiscalizagdo, adotando as medidas cabiveis para
evitar o descumprimento desta norma, inclusive efetuando o embargo e demoli¢ao da
obra.

Subsecao VI

Das Vagas de Estacionamento

Art. 164 - Numero de vagas para a garagem ou estacionamento de veiculos é
0 quantitativo estabelecido em funcdo da area privativa ou da area computavel no
coeficiente de aproveitamento.

Art. 165 - O numero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos
para as edificagbes nas diversas areas de uso, € o constante do Anexo 09 - Tabela de
Vagas de Estacionamento.

Art. 166 - A critério do Conselho do Plano Diretor Municipal, o numero de
vagas de estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando se tratar de:

| - hospitais com mais de 1.000,00 m? (mil metros quadrados) de area construida;

Il - creche, pré-escola e escolas que ndo estejam situadas nas vias arteriais e
coletoras;

Il - equipamentos de uso publico e associagdes religiosas.
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Art. 167 - Quando se tratar de reforma de edificacbes construidas antes da
vigéncia desta Lei, destinadas as atividades de comércio e servigo, na categoria principal
e especial, e industrial de grande porte com area superior a 1.000,00 m? (mil metros
quadrados), e que implique no aumento de area vinculada a atividade, sera exigido
numero de vagas de estacionamento correspondente a area a ser acrescida.

Paragrafo unico - As vagas para estacionamento de veiculo de que trata
este artigo poderao se localizar em outro terreno, comprovadamente vinculado a
atividade, e com distancia maxima de 200,00 m (duzentos metros) do lote onde se situa a
edificagdo principal, a critério do Conselho do Plano Diretor Municipal que, conforme o
caso, podera exigir um numero de vagas superior ao gerado pela area a ser acrescida
com a reforma.

Art. 168 - A dimensdo minima das vagas destinadas ao estacionamento de
veiculo é de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) por 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros), sendo que a disposicdo das vagas no interior das garagens
devera permitir movimentagao e estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo unico - Excetuam-se do disposto neste artigo as vagas destinadas
a mesma unidade residencial, e as garagens que dispdem de sistema mecanico para
estacionamento, sem prejuizo da propor¢cdo minima de vagas estabelecidas para cada
edificacao.

Art. 169 - Nas edificagbes destinadas ao uso misto, residenciais e comércio
ou servico o numero de vagas para estacionamento ou guarda de veiculos sera
calculado, separadamente, de acordo com as atividades a que se destinam.

Secgédo VI
Do Relatério de Impacto Urbano ou Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 170 - A aprovacado de empreendimentos publicos ou privados, dependera
de Relatério de Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
elaborado por profissionais habilitados quando possam vir a sobrecarregar a infra-
estrutura urbana ou ainda possam vir a provocar danos ao meio ambiente natural ou
construido.

§ 1° - A aprovacgao a que se refere o caput deste artigo depende de analise do
impacto do empreendimento na vizinhanga e as medidas destinadas a minimizar as
consequéncias indesejaveis e a potencializar os efeitos positivos, podendo ser precedido
de anuéncia.

§ 2° - O Relatério de Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, devera ser elaborado de modo integrado e complementar aos Estudos
de Impacto Ambiental, previsto na Secao IV, Capitulo I, Titulo I, da Lei N°. 2.436, de 26
de dezembro de 2001, Cdodigo Municipal de Meio Ambiente.

§ 3° - Os responsaveis pelos empreendimentos podem fazer consulta prévia
aos 6rgaos competentes antes da elaboragao dos estudos e relatérios.
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Art. 171 - Sao considerados empreendimentos de impacto urbano, entre outros
a serem definidos por decreto do Executivo:

| - qualquer obra de construcdo ou ampliacdo das vias arteriais e coletoras,
existentes ou projetadas;

Il - qualquer empreendimento para fins nao residenciais, com area computavel no
coeficiente de aproveitamento superior a 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados)
localizado nas Zonas Residenciais e com area computavel no coeficiente de
aproveitamento superior a 4.000,00 m? (quatro mil metros quadrados) nas demais Zonas
de Uso;

Il - qualquer empreendimento destinado a uso residencial que tenham mais de 100
(cem) unidades;

IV - os parcelamentos do solo, destinados:

a) a condominios por unidades autbnomas, com area total parcelado superior a
25.000m? (vinte e cinco mil metros quadrados);

b) a uso predominantemente industrial;

Cc) nas Zonas de Interesse Ambiental.

V - 0s seguintes equipamentos urbanos e similares:
a) aterros sanitarios e usinas de reciclagem de residuos sdélidos;
b) autédromos, hipddromos e estadios esportivos;
c) cemitérios e necrotérios;
d) matadouros e abatedouros;
e) presidios e delegacia;
f) quartéis;
g) terminais rodoviarios, ferroviarios, aeroviarios e portuarios;
h) corpo de bombeiros;
i) terminais de carga;
j) jardim zooldgico;

[) jardim botanico.
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Art. 172 - O Relatério de Impacto Urbano - (RIU) ou Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV, devera conter analise dos impactos causados pelo empreendimento
considerando, no minimo, os seguintes aspectos:

| - sistema viario urbano e de transporte;
Il - infra-estrutura;
Il - meio ambiente natural;

IV - padrdes de uso e ocupacio do solo de vizinhancga.

Art. 173 - O Relatério de Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e o Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU serdao apreciados pelo
Conselho do Plano Diretor Municipal e pelo Conselho Municipal de Meio Ambiente,
instituido pelo Codigo Municipal de Meio Ambiente, Lei N°. 2.436, de 26 de dezembro de
2001, que poderao recomendar ou nao a aprovacao do empreendimento.

§ 1° - O Relatério de Impacto Urbano - RIU ou Estudo de Impacto de
Vizinhangca - EIV devera ser apresentado de forma objetiva e adequada a sua
compreensdo e as informagdes devem ser traduzidas em linguagem simples, ilustrado
por mapas, cartas, quadros, graficos e demais técnicas de comunicagao visual de modo
que se possa entender o empreendimento, bem como as consequéncias sobre o espago
urbano e ambiental.

§ 2° - O interessado na implantagdo do empreendimento definido como
impacto urbano devera solicitar a orientacao de que trata o paragrafo anterior, mediante
requerimento ao Conselho do Plano Diretor Municipal contendo:

a) planta de situagdo do imével com dimensées e area do terreno;
b) é&rea prevista de construgdo do empreendimento;
c) descricao e natureza do empreendimento;

d) identificagdo do empreendedor, com endereco e telefone para contato.

§ 3° - Em funcgdo das caracteristicas do empreendimento, o CPDM podera
solicitar informagdes adicionais além daquelas constantes do paragrafo anterior.

§ 4° - Com base nas informacdes obtidas, o CPDM, num prazo maximo de 10
(dez) dias, emitira um termo de referéncia para elaboragdo do Relatério de Impacto
Urbano pelo interessado.

§ 5° - O termo de referéncia referido no paragrafo anterior devera ser
baseado em critérios minimos a serem definidos por resolu¢do do CPDM.

§ 6° - Apds o recebimento do RIU o CPDM, tera prazo maximo de 30 (trinta)
dias, para manifestar-se.
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§ 7° - Cumpridas as exigéncias o CPDM, tera o prazo maximo de 30 (trinta)
dias, para a analise e encaminhamento.

Secao Vil
Do Uso das Vias Publicas

Art. 174 - A politica municipal para a utilizagdo das vias publicas municipais,
inclusive o subsolo e o espago aéreo, e das obras de arte de dominio municipal, para a
implantacdo, instalagdo e manutencdo de equipamentos de infra-estrutura urbana
destinados a prestagao de servigos publicos e privados tem como objetivos:
a) ordenar e otimizar a ocupagéao das vias;
b) minimizar o impacto gerado pelas obras;

c) buscar a preservacdao da paisagem urbana e a maior seguranca ambiental.

Art. 175 - A politica municipal para a utilizacdo das vias publicas municipais
tem as seguintes diretrizes:

| - a implantagéo de galerias técnicas e obras compartilhadas;

Il - a substituicdo das redes e equipamentos aéreos por redes e equipamentos de
infra-estrutura urbana subterraneos;

lll - a substituigdo de redes isoladas por redes compartilhadas;

IV - a utilizacdo de técnicas e novos métodos nao-destrutivos para a execucio das
obras;

V - a instalagdo de equipamentos de infra-estrutura urbana para a prestagao de
servigos publicos ou privados nas regides de interesse do poder publico, de modo a
torna-los universais;

VI - a implantagao de rede publica de transmissao de dados, voz, sinais e imagens;

VIl - a gestdo do planejamento e da execugdo das obras de manutengdo dos
equipamentos de infra-estrutura urbana ja instalada;

VIII - a elaboracdo do mapeamento da cidade em base cartografica digital unica, de
carater oficial e de uso geral.

Art. 176 - A politica municipal para as vias publicas tera como érgao executor
a Secretaria Municipal de Obras e como 6érgao consultivo e normatizador o Conselho do
Plano Diretor Municipal.

Art. 177 - Fica instituido, junto a Secretaria Municipal de Obras, o Conselho

Técnico de Analise de Projetos e Obras das vias publicas municipais, 6rgao colegiado de
assessoramento, que sera presidido pelo titular desta secretaria e sera composto pelos
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seguintes membros, que deverdo possuir formagdo técnica compativel com as
atribuicdes:

I - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento Estratégico;

Il - 01 (um) representante da Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

lll -01 (um) representante do 6rgao ou entidade municipal responsavel pelo transito;

IV - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos.

Art. 178 - Compete ao Conselho Técnico de Analise de Projetos e Obras das

vias publicas municipais:

I - emitir parecer nos projetos de implantacdo, instalacdo e manutencdo de
equipamentos de infra-estrutura urbana que tenham impacto urbanistico e/ou ambiental,

que lhe forem submetidos pelo Secretario Municipal de Obras;

Il - estabelecer normas e procedimentos visando a agilizacdo dos processos de
aprovacao de projetos e a emissao de alvaras de instalagao;

lll - estabelecer a estratégia de comunicagdo com a comunidade atingida pelas
obras;

IV - elaborar seu regimento interno.

Art. 179 - Para efeito do disposto nos artigos anteriores, além das
competéncias legais que ja lhe sao atribuidas, fica delegada a Secretaria Municipal de
Obras, competéncia para outorgar as pessoas juridicas de direito publico e privado
permissdo de uso, a titulo precario e oneroso, das vias publicas municipais, incluindo os
respectivos subsolo e espaco aéreo, e das obras de arte de dominio municipal, para a
implantacdo, instalacdo e passagem de equipamentos de infra-estrutura urbana
destinados a prestagao de servigos publicos e privados.

Art. 180 - A permissao de uso sera formalizada por Termo de Permissao de
Uso, firmado pelo titular da Secretaria Municipal de Obras, do qual deverdo constar as
seguintes obrigagdes do permissionario:

| - iniciar as obras e servigos aprovados, no prazo de 03 (trés) meses, contado da
data da lavratura do Termo de Permissao de Uso;

Il - ndo utilizar a area cedida para finalidade diversa da aprovada;

lll - ndo realizar qualquer nova obra ou benfeitoria na area cedida, sem a prévia e
expressa aprovacao da Municipalidade;

IV - pagar pontualmente a retribuicdo mensal estipulada;
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V - responsabilizar-se por quaisquer prejuizos decorrentes do uso da area, servigos
e obras que executar, inclusive perante terceiros;

VI - nas hipéteses de compartilhamento, obrigatorio ou ndo, a cessao a terceiros
devera ter prévia e expressa autorizagao da Secretaria Municipal de Obras;

VII - comunicar quaisquer interferéncias com outros equipamentos ja instalados,
que impegam ou interfiram na execug¢ao da obra conforme o projeto aprovado;

VIl - efetuar o remanejamento dos equipamentos sempre que for solicitado pela
Municipalidade para a realizagdo de obras publicas ou por qualquer outro motivo de
interesse publico, no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias a contar da notificagéo,
sem qualquer 6nus para a administragao municipal;

IX - executar as obras de reparagao do pavimento das vias publicas e dos passeios,
reinstalar o mobiliario urbano e a sinalizagao viaria, conforme especificacbes técnicas e
no prazo estabelecido pela Municipalidade;

X - fornecer o cadastro dos equipamentos implantados e das eventuais
interferéncias encontradas;

Xl - executar as obras e servigos necessarios a instalacdo do equipamento de

acordo com o projeto aprovado.

Art. 181 - A retribuicdo mensal pelo uso das vias publicas municipais,
incluindo os respectivos subsolo e espago aéreo, e das obras de arte de dominio
municipal, sera calculada de acordo com:

| - a area cedida quando no subsolo, na superficie e nas obras de arte;

Il - extensdo, em metros lineares, do espago aéreo ocupado;

lll - os valores de referéncia correspondentes a area ou a extensao, fixados por ato
do Executivo Municipal;

IV - o tipo de solucéo técnica adotada pelo permissionario;
V - a classificagao do sistema viario;

VI - a localizagdo do equipamento na via publica;

VII - o tipo de servigo prestado pelo permissionario;

VIl - o compartilhamento de area ou equipamento.

Art. 182 - A outorga da permissao de uso, além da observancia das diretrizes
fixadas nesta Lei, dependera:
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| - da entrega de um cronograma de implantagéo e instalagdo de equipamentos de
infra-estrutura urbana, excetuando-se as ligagdes domiciliares, nas datas e na forma que
vierem a ser fixadas em decreto regulamentar;

Il - da aprovagao, pela Secretaria Municipal de Obras, do projeto de implantagao e
instalacdo de equipamento na via publica ou em obra de arte de dominio municipal,
incluido o cronograma, apresentado de acordo com as exigéncias legais.

Art. 183 - Para a fixagdo do valor da retribuicdo mensal de cada
permissionario serao utilizados os valores de referéncia e seus redutores fixados por ato
do Executivo Municipal, apds consultado o Conselho Plano do Diretor Municipal e o
Conselho Técnico de Andlise de Projetos e Obras das vias publicas municipais, que
traduzem as variagbes de preco de acordo com os parametros fixados no artigo anterior.

§ 1° - Quando houver compartihamento entre 02 (dois) ou mais
permissionarios, cada um pagara a retribuicdo mensal proporcionalmente a area ocupada
por seu equipamento.

§ 2° - Quando nado for possivel mensurar a area ocupada pelos
permissionarios ou houver compartilhamento de equipamento, cada permissionario
pagara o valor médio calculado entre os valores individuais, dividido pelo nimero de
participantes no compartilhamento.

) Art. 184 - O valor da retribuicdo mensal sera reajustado anualmente pelo
Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, ou por outro indice que vier a substitui-lo.

Art. 185 - O pagamento da retribuicio mensal sera efetuado pelo
permissionario todo dia 05 (cinco) de cada més, por meio de cobranga bancaria.

Art. 186 - O atraso no pagamento da retribuicdo mensal acarretara, desde
logo, a incidéncia de multa de 10% (dez por cento) sobre o valor devido, sem prejuizo da
aplicacao das demais penalidades previstas nesta Lei.

Art. 187 - O permissionario podera ser dispensado em até no maximo 30%
(trinta por cento) do total do pagamento da retribuicdo mensal, pelo prazo maximo de 10
(dez) anos, quando:

I - construir galeria técnica para a Prefeitura na qual possam instalar-se outros
permissionarios;

Il - construir galeria técnica para a Prefeitura ou estender seus servigos para areas
ou locais predeterminados;

lll - contribuir para a implantacdo da rede publica de transmissdo de dados,
disponibilizando espag¢o em seu duto ou rede;

IV- fornecer os equipamentos de infra-estrutura urbana para sua instalagao;

V - substituir seus equipamentos de infra-estrutura urbana aéreos por subterraneos.
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Paragrafo unico - A dispensa prevista no caput deste artigo sera
regulamentada em decreto.

Art. 188 - O permissionario que nao atender a determinagao da Prefeitura
para substituir seus equipamentos de infra-estrutura urbana ou redes aéreas por
equipamentos de infra-estrutura urbana ou redes subterraneas, em areas predefinidas
para a execucgao de obras de reurbanizagdo, tera o valor da retribuicdo mensal majorado
em 33% (trinta e trés por cento) ao ano, enquanto nao efetuar a obra.

§ 1° - Caso a obra venha a ser executada pela Prefeitura, o permissionario
responderd, ainda, pelo custo de sua execuc¢ao, corrigido monetariamente e acrescido de
10% (dez por cento), a titulo de taxa de administragéo.

§ 2° - A Prefeitura comunicaréa os locais de intervengdo urbana aos
permissionarios, no prazo minimo de 120 (cento e vinte) dias.

Art. 189 - Aprovado o projeto, a Secretaria Municipal de Obras emitira em
favor do interessado o Termo de Permissdo de Uso, juntamente com o alvara de
instalagdo que autoriza o permissionario a iniciar a execugdo da obra ou o servigo no
prazo nele fixado.

Art. 190 - No ato do recebimento do Termo de Permissédo de Uso e do alvara
de instalacdo, o permissionario devera efetuar o recolhimento da caugdo, que sera
prestada em garantia da reposicado, ao seu estado original, da via publica, da obra de
arte, do mobiliario e da sinalizacao viaria.

§ 1° - O valor da caugéo sera fixado no percentual maximo de 30% (trinta por
cento) sobre o valor estimado do custo de reposi¢do da via publica, da obra de arte, do
mobiliario e da sinalizagao viaria.

§ 2° - A caugdo podera ser prestada mediante depdsito em dinheiro ou por
meio de fianga bancaria ou seguro-garantia.

§ 3° - A caugdo sera liberada ou restituida em favor do permissionario 30
(trinta) dias apods a certificacdo da conclusdo da obra.

Art. 191 - Antes de iniciar a obra ou servigo, o permissionario devera
providenciar, junto ao 6rgao ou entidade municipal responsavel pelo transito, a permissao
de ocupacao da via, que Ihe sera outorgada nos termos da Lei Federal N°. 9.503, de 23
de setembro de 1997, Cédigo de Transito Brasileiro, e da legislagdo complementar em
vigor.

Art. 192 - A execucado de obras e servigcos de instalacdo, bem como as de
manutencido de equipamentos de infra-estrutura urbana nas vias publicas municipais e
nas obras de arte de dominio municipal, devera obedecer a legislagdo municipal, as
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normas técnicas e a sinalizagao viaria e ainda repor o pavimento, tanto da pista de
veiculos como das calgadas.

Art. 193 - O permissionario devera dar prévia publicidade da execugao da
obra ou servico a comunidade por ela atingida, de acordo com as exigéncias que vierem
a ser estipuladas pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, pelo Conselho Técnico de
Analise de Projetos e Obras das vias publicas municipais e pelo 6rgao ou entidade
municipal responsavel pelo transito, na forma e no prazo a serem definidos por decreto
regulamentar.

Art. 194 - A execugdo das obras e servicos de manutencido dos
equipamentos de infra-estrutura urbana ja instalados devera ser precedida de alvara de
manutencéo, a ser expedido pela Secretaria Municipal de Obras, que providenciara, junto
ao 6rgao ou entidade municipal responsavel pelo transito, a permissdo de ocupacao da
via.

Art. 195 - Para obtencdo do alvara de manutengado, o interessado devera,
obrigatoriamente, instruir seu pedido com coépia do Termo de Permissdo de Uso ou do
protocolo do pedido de regularizagdo do equipamento dirigido ao Conselho do Plano
Diretor Municipal e o Conselho Técnico de Andlise de Projetos e Obras das vias publicas
municipais.

Art. 196 - No ato do recebimento do alvara de manutencao, o interessado
devera efetuar o recolhimento da caucédo prevista nesta Lei.

Art. 197 - Ficam dispensadas das exigéncias previstas no artigo anterior as
obras ou servigcos de emergéncia.

Paragrafo unico - Para os efeitos desta Lei, entende-se por obra ou servigo
de emergéncia aqueles que decorram de caso fortuito ou forca maior, em que houver
necessidade de atendimento imediato, com o fim de salvaguardar a seguranca da
populagao e que ndo possam sofrer interrup¢ao, sob pena de danos a coletividade a qual
se destinam.

Art. 198 - As obras ou servicos de emergéncia deverao ser comunicados, por
escrito, ao Conselho do Plano Diretor Municipal e o Conselho Técnico de Analise de
Projetos e Obras das vias publicas municipais e ao 6rgdo ou entidade municipal
responsavel pelo transito, antes do inicio de sua execug¢ao.

§ 1° - No prazo de 24 (vinte e quatro) horas, contado do inicio de sua
execugao, o permissionario também devera encaminhar relatério circunstanciado da
ocorréncia, firmado por engenheiro responsavel, que indicara as obras ou servicos que
estdo sendo executados e estimara o prazo de sua duragéo.

§ 2° - Para as obras e servigos que se estenderem por mais de 48 (quarenta e
oito) horas, o executor devera providenciar o alvara de manutencgéao.

Art. 199 - Excetuados a permissdo de ocupagdo da via e o pagamento da

retribuicdo mensal, as exigéncias desta Lei poderdo ser dispensadas, a critério da
Secretaria Municipal de Obras, para as ligagdes domiciliares.
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Art. 200 - A fiscalizagao técnica do cumprimento das obrigagdes constantes
do Termo de Permisséo de Uso sera efetuada pela Secretaria Municipal de Obras.

TiTuLo Il
DOS INSTITUTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS
CAPITULO |
DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO -
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
Art. 201 - Em caso de descumprimento das condicbes e dos prazos

estabelecidos para parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsérios do solo urbano
nao edificado, subutilizado ou nao utilizado conforme definigdo deste Plano Diretor e de
legislacdo especifica, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§ 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei
especifica a que se refere o caput deste artigo e ndo excedera a duas vezes o valor
referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 2° - Caso a obrigacéo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em
cinco anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacao, garantida a prerrogativa prevista no artigo 8° da Lei N°. 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 3° - E vedada a concess3o de isencdes ou de anistia relativas a tributacéo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 202 - De acordo com o § 1° do artigo 156 da Constituicdo Federal, sem
prejuizo da progressividade no tempo a que se refere o artigo 182, § 4°, Il, o imposto
sobre a propriedade predial e territorial urbana podera:

| - ser progressivo em raz&o do valor do imovel,

Il - ter aliquotas diferentes de acordo com a localizagao do imével.

Art. 203 - O imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU
progressivo no tempo, mediante a majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos sera aplicado quando houver descumprimento das condi¢cbes e prazos para
o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo de forma compulséria do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, bem como das condigdes e prazos estabelecidos
para empreendimentos de grande porte, cuja conclusdo podera ocorrer em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo,
conforme previsto no artigo 5°, § 5°, Lei N°. 10.257/01- Estatuto das Cidades.

§ 1° - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera da maior aliquota

fixada em lei especifica e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota maxima de 15% (quinze por cento).
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§ 2° - Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida
em cinco anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra
a referida obrigagdo, garantida a prerrogativa de desapropriagdo do imével, prevista no
artigo 82 da Lei N°.10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 3° - E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistia relativas a tributagdo
progressiva de que trata este artigo.

Art. 204 - O imposto progressivo néo incidira sobre terrenos de até 250,00
m?2 cujos proprietarios ndo possuam outro imovel.

CAPITULO II
CONTRIBUIGAO DE MELHORIA

Art. 205 - O Municipio, com fulcro no artigo 145, lll, da Constituicdo Federal,
podera, mediante Lei propria, instituir para os contribuintes municipais proprietarios de
imoveis, contribuicdo de melhoria, que tera como fato gerador a realizagdo de obras
publicas, das quais resultem beneficios aos imoéveis.

§ 1° - O contribuinte da contribuicdo de melhoria é o proprietario, o titular do
dominio util ou o possuidor do imével beneficiado por obra publica.

§ 2° - A responsabilidade pelo pagamento do tributo transmite-se aos
adquirentes do imével ou aos sucessores a qualquer titulo.

§ 3° - Respondera pelo pagamento o proprietario do terreno, o incorporador
ou o organizador do loteamento n&o edificado ou em fase de venda, ainda que
parcialmente edificado, que vier a ser beneficiado em razdo da execug¢ao da obra publica.

§ 4° - Sa0 obras publicas, para efeito de incidéncia da contribuicao, as de:

| - abertura, alargamento, pavimentagao, iluminacgéo, arborizagdo, esgotos pluviais
e outros melhoramentos de pragas e vias publicas;

Il - construcdo e ampliacdo de parques, campos de desportos, pontes, tuneis e
viadutos;

lll - construgao ou ampliagédo de sistema de transito rapido, inclusive todas as obras
e edificagdes necessarias ao funcionamento do sistema;

IV - servigos e obras de abastecimento de agua potavel, esgotos, instalagdes de
redes elétricas, telefbnicas, transportes e comunicagdo em geral ou de suprimento de
gas;

V - protecéo contra inundacgdes, retificagdo e regularizagcao de cursos d'agua;

VI - pavimentacdo e melhoramento de estradas de rodagem,;

VII - construcio de acessos aos aerddromos e aeroportos;
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VIl - aterros e realizacdo de embelezamento em geral, inclusive desapropria¢des
em desenvolvimento de plano de aspecto paisagistico;

IX - execugdo de quaisquer outros melhoramentos que resultem em beneficio de
imoéveis particulares.

Art. 206 - A Lei que instituir a contribuicdo de melhoria observara os
seguintes requisitos:

| - publicagao prévia contendo:
a) memorial descritivo do projeto;
b) orgamento do custo da obra;

c) determinacao da parcela do custo da obra a ser financiada pela contribuicao;
d) delimitacdo da zona direta ou indiretamente beneficiada e a relagao dos iméveis nela
compreendidos;

e) determinagao do fator de absor¢cdo do beneficio da valorizagdo para toda a zona ou
para cada uma das areas diferenciadas, nela contidas;

f) forma de rateio entre os iméveis beneficiados.

Il - fixacdo de prazo ndo inferior a 30 (trinta) dias, para impugnacao, pelos
interessados, de qualquer dos elementos referidos no inciso anterior;

lll - regulamentagdo do processo administrativo de instrugdo e julgamento da
impugnacéao a que se refere o inciso anterior, sem prejuizo da sua apreciagao judicial.

§ 1° - A contribuicdo relativa a cada imdvel serd determinada pelo rateio da
parcela do custo da obra a que se refere a alinea c, do inciso |, pelos iméveis situados na
zona beneficiada em funcao dos respectivos fatores individuais de valorizagao.

§ 2° - Por ocasido do respectivo langamento, cada contribuinte devera ser
notificado do montante da contribuicdo, da forma e dos prazos de seu pagamento e dos
elementos que integraram o respectivo calculo.

CAPITULO Il
DOS INCENTIVOS E BENEFICIOS FISCAIS E FINANCEIROS
(TRIBUTARIOS)

Art. 207 - O Municipio podera conceder incentivos fiscais na forma de
isencao ou reducao de tributos municipais, com vistas a protecao do ambiente natural,
das edificacbes de interesse de preservagdo e dos programas de valorizagdo do
ambiente urbano.
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§ 1° - Os iméveis ocupados total ou parcialmente, por florestas e demais
formas de vegetacdo declaradas como de preservagdo permanente, e 0s monumentos
naturais, terdo redugao ou isengado do imposto territorial, a critério dos érgaos técnicos
municipais competentes, sem prejuizo das garantias asseguradas na legislagéo tributaria
municipal.

§ 2° - Os imoveis identificados nesta Lei, como de interesse de preservacgao,
gozarao, nos termos da legislagdo tributaria municipal, de isengdo dos respectivos
impostos prediais, desde que as edificagdes sejam mantidas em bom estado de
conservagdo com preservagdo das caracteristicas originais comprovadas através de
vistorias realizadas pelos 6rgaos municipais competentes.

Art. 208 - Além dos incentivos fiscais, o Poder Publico Municipal podera
remunerar anualmente os proprietarios dos iméveis rurais, desde que tenham até no
maximo quarenta hectares de area, com vegetacdo excedente em até 10% (dez por
cento) da propriedade além da reserva legal, devidamente averbada em cartério e, se
comprometam a preservar a area excedente.

§ 1° - Para fazer jus a remuneragdo de que trata o caput deste artigo o
proprietario devera requerer o beneficio apresentando cépia da escritura da propriedade,
com averbagdo da reserva legal, comprovar a existéncia dos excedentes florestais e,
anuir com a declaragao dos excedentes florestais como de preservagao permanente.

§ 2° - Apods vistoria técnica que comprovar a existéncia dos excedentes, o
6rgao ambiental municipal encaminhara minuta de decreto ao Chefe do Executivo para
sua declaracdo como de preservagdo permanente e fixagdo do valor a que fara jus o
requerente.

CAPITULO IV ]
DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 209 - Fica instituido o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Regularizagdo Fundiaria - FUNDERF, vinculado a Secretaria Municipal de Obras,
constituido com o produto das seguintes receitas:

I - valores em dinheiro correspondentes a outorga onerosa da autorizagdo de
construir acima do indice;

Il - renda proveniente da aplicagao de seus proprios recursos;

lll - dotagdes orgcamentarias especificas do Municipio;

IV - contribuicdes, doagdes e transferéncias dos setores publico e privado;

V - produto de operagdes de credito celebradas com organizagdes nacionais e
internacionais;

VI - das subvencoes, contribuicbes, transferéncias e participacdo do Municipio em

convénios, consorcios e contratos relacionados com o desenvolvimento urbano;

VII - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;
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VIII - contribuigbes ou doagdes de entidades internacionais;
IX - acordos, contratos, consorcios e convénios;
X - rendimentos obtidos com a aplicagao do seu proprio capital;

Xl - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base no
Planejamento Estratégico do Municipio, excetuada aquela proveniente do asfaltamento
de vias publicas;

XIlI - receitas provenientes de concesséao urbanistica;
XIllI - retornos e resultados de suas aplicagdes;

XIV- multas, correcdo monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas
aplicagoes;

XV- transferéncia do direito de construir;
XVI - outras receitas eventuais.

§ 1° - Os recursos do fundo destinam-se a dar suporte financeiro a
implementagado dos objetivos, programas e projetos decorrentes desta Lei, devendo sua
destinagao estar especificada na proposta orgamentaria.

§ 2° - Os recursos do FUNDERF serao, prioritariamente, aplicados na
execugdo dos programas de urbanizagdo, regularizacdo fundiaria, implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, pragas, areas verdes e de obras de infra-estrutura
nas Zonas Especiais de Interesse Social.

§ 3° - Os recursos do FUNDERF serdao depositados em conta corrente
especial mantida em instituicado financeira designada pela Secretaria Municipal de
Finangas, especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 210 - A Secretaria Municipal Obras devera prestar conta das atividades
relacionadas a aplicagao dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
aos orgaos competentes e também a sociedade civil por intermédio do Conselho do
Plano Diretor Municipal CPDM, da imprensa, e exposi¢cdo em painéis em lugares visiveis.

TiITULO Il ]
DOS INSTITUTOS JURIDICOS E POLITICIOS

CAPITULO |
DA DESAPROPRIAGAO
Secéo |
Disposi¢oes Gerais
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Art. 211 - O Municipio, na protecdo ao patrimbnio ambiental e cultural,
regularizagao fundiaria e na garantia da fun¢ao social do solo urbano, utilizara:

| - a desapropriagao por utilidade publica, com base no decreto-lei federal
N°.3.365, de 21 de junho de 1941 nomeadamente nos seguintes casos:

a) salubridade publica;

b) exploragdo ou conservagéo dos servigos publicos;

c) execugao de planos de urbanizagao e de regularizagao fundiaria;

d) preservagdo e conservagao de monumentos histoéricos e artisticos, isolados ou
integrados em conjuntos urbanos ou rurais, bem como as medidas necessarias
para manter-lhes, a realcar-lhes os aspectos mais valiosos de paisagens e locais

particularmente dotados pela natureza.

Il - a desapropriagdo por interesse social, com base na lei federal N°.4.132, de
10 de setembro de 1962, nomeadamente nos seguintes casos:

a) as areas suscetiveis de valorizagao extraordinaria, pela conclusdo de obras e
servigos publicos, atinentes a protecao ao patriménio ambiental, no caso em que
nao sejam as ditas areas socialmente aproveitadas;

b) a protecdo do solo e a preservagao de cursos e mananciais de agua e reservas
florestais.

Art. 212 - A desapropriacao por utilidade publica podera, com base no artigo
4.° do decreto-lei N°.3365, de 21 de junho de 1941, abranger areas continuas ao
desenvolvimento da obra a que se destina, e as zonas que se valorizarem
extraordinariamente em conseqiéncia da realizacdo do servigo.

Art. 213 - Para os efeitos desta Lei, consideram-se casos:

| - de utilidade publica:

a) o socorro publico em caso de calamidade;

b) a criacdo e melhoramento de centros de populagéo, seu abastecimento regular
de meios de subsisténcia;

c) a assisténcia publica, as obras de higiene, casas de saude, clinicas, estagdes
de clima e fontes medicinais;

d) a abertura, conservagdo e melhoramento de vias ou logradouros publicos; a
execucao de planos de urbanizacdo, o parcelamento do solo, com ou sem
edificagcdo, para sua melhor utilizagdo econbmica, higiénica ou estética, a
construgdo ou ampliacéo de distritos industriais;

e) o funcionamento dos meios de transporte coletivo;
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f) a preservagido e a conservagdo adequada de arquivos, documentos e outros
bens moveis de valor histérico ou artistico;

g) a construgao de edificios publicos, monumentos comemorativos e cemitérios;

h) a criacao de estadios, aerédromos ou campos de pouso para aeronaves;

i) reedicdo ou divulgacdo de obra ou invento de natureza cientifica, artistica ou
literaria;

j) os demais casos previstos por leis especiais.

Il — de interesse social:

a) o aproveitamento de todo bem improdutivo ou explorado sem correspondéncia
com as necessidades de habitagdo, trabalho e consumo dos centros de
populacao a que deve ou possa suprir por seu destino econémico;

b) a manutengcdo de posseiros em terrenos urbanos onde, com a tolerancia
expressa ou tacita do proprietario, tenham construido sua habitagao, formando
nucleos residenciais de mais de 10 (dez) familias;

c) a construgao de casas populares;

d) a utilizacdo de areas, locais ou bens que, por suas caracteristicas, sejam
apropriados ao desenvolvimento de atividades turisticas.

§ 1° - A construgcdo ou ampliacao de distritos industriais, de que trata a alinea
f, doinciso | do caput deste artigo, inclui o loteamento das areas necessarias a instalacao
de industrias e atividades correlatas, bem como a revenda ou locagdo dos respectivos
lotes a empresas previamente qualificadas.

§ 2° - A efetivagcao da desapropriagdo para fins de criagcdo ou ampliagcao de
distritos industriais depende de aprovacgdo, prévia e expressa, pelo poder publico
competente, do respectivo projeto de implantagéo.

§ 3° - Ao imovel desapropriado para implantagao de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, ndo se dara outra utilizagdo nem havera
retrocesséo.

Art. 214 - A declaracao de utilidade publica far-se-a por decreto do chefe do
Poder Executivo.

Paragrafo unico - Declarada a utilidade publica, ficam as autoridades

administrativas autorizadas a penetrar nos prédios e terrenos da declaracdo, podendo
recorrer, em caso de oposigcao, ao auxilio de forga policial.
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Secaol ll
Da Desapropriagcao para Fins de Prote¢cao Ambiental

Art. 215 — O poder publico municipal, obedecendo as diretrizes e objetivos do
Sistema Nacional de Unidades de Conservagao, e o Cadigo Municipal de Meio Ambiente,
Lei N° 2.436, de 26 de dezembro de 2001, mediante desapropriagdo, podera criar
unidades em seu territério, visando a protegcdo integral ou, quando for o caso, o
desenvolvimento e uso sustentado dos recursos naturais.

Art. 216 - Na desapropriagdo para protecdo de patrimbnio ambiental, o
Municipio podera proceder a aquisicdo dos bens iméveis, declarados de utilidade publica
ou de interesse social, mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro, ressalvados os
casos previstos na Constituicao Federal, bem como desapropriagdo com pagamento em
titulos, conforme disposicdes do artigo 5° a 8° da Lei Federal N°. 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade se as areas estiverem gravadas como Zonas Especiais de
Interesse Social para fins de preservacdao ambiental.

Secaol lll
Da Desapropriagdo com Pagamento em Titulos

Art. 217 - Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificagdo ou utilizagao, o
Municipio podera proceder a desapropriagao do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

§ 1° - Os titulos da divida publica terao prévia aprovagao pelo Senado Federal
e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de 6%( seis por cento) ao ano.

§ 2° - O valor real da indenizagao:

| - refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em funcéo de obras realizadas pelo poder publico na area onde o mesmo se
localiza ap6s a notificacdo do proprietario pelo poder executivo municipal para o
cumprimento da obrigacao, devendo a notificagao ser averbada no Cartério de Registro
de Imoveis, como trata o § 2°, do art. 5° da Lei N°.10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade.

I - ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3° - Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4° - O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacéo ao patriménio publico.
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§ 5° - O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo
poder publico ou por meio de alienagao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses
casos, o devido procedimento licitatério.

§ 6° - Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 5° as
mesmas obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo previstas no art. 5° da Lei
N°.10.257, de 10 de julho de 2001.

CAPIiTULO II
DA SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Art. 218 - Por ato do Poder Executivo, através de decreto de declaracédo de
utilidade publica, com base no decreto-lei federal N°. 3.365, de 21 de junho de 1941, e na
Lei Organica do Municipio, ou por via judicial, podera ser instituida em parte de imével
particular ou em sua totalidade, servidao administrativa, com a finalidade de utilizacao do
imovel para a realizagdo de obras ou servicos de interesse publico por 6rgaos da
administracao direta ou indireta, bem como por concessionarias de servigos publicos.

Paragrafo unico. Da serviddo administrativa cabera indenizacédo ao
proprietario do imovel, pela utilizagdo da parte do imovel utilizada para a construcdo da
obra ou prestagao do servigo de interesse publico.

Art. 219 - O decreto que declarar a servidao administrativa devera indicar:

| - a localizacao e descricdo do imoével;

Il - 0o nome do proprietario;

lll - a finalidade da servidao, quanto a obra ou o servico publico a ser prestado;

IV - 0 6rgado publico ou a concessionaria prestadora do servico;

V - o valor da obra e a fonte dos recursos para sua realizacdo, bem como para a

indenizacéo da servidao.

CAPITULO Il
DAS LIMITAGOES ADMINISTRATIVAS

Art. 220 - Com fulcro no artigo 30, VIII, da Constituicdo Federal, visando ao
cumprimento dos objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento municipal, podera
o Municipio, no interesse coletivo, impor aos proprietarios de imdveis urbanos, limitacbes
administrativas ao direito de propriedade e ao direito de construir, quando o exercicio
desse direito colidir com as normas urbanisticas de ordenagao do territério municipal.

90



Art. 221 - Dentre as limitagbes de que trata o artigo anterior incluem-se
proibicdes de construgbes sobre dutos, canais, valdes e vias similares de esgotamento
ou passagens de cursos d’agua e demais areas nao edificantes, conforme estabelecido
no PDM, Anexo 05, Mapa de Zoneamento urbanistico.

Paragrafo unico. Para fins de fiscalizagdo das limitagbes administrativas de
que trata esta Secao, cabera aos agentes da Secretaria Municipal de Obras e de Meio
Ambiente o exercicio do poder de policia, mediante a aplicagdo da penalidade
correspondente a infracdo cometida, inclusive com a determinacdo para demolicdo de
obra.

CAPITULO IV
DO TOMBAMENTO

Art. 222 - Constitui o patriménio ambiental, histérico e cultural do Municipio
de Aracruz, o conjunto de bens imdveis existentes em seu territério e que, por sua
vinculacao a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor
sécio-cultural, ambiental, arqueoldgico, histérico-cientifico, artistico, estético, paisagistico
ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e conservar.

§ 1° - Os bens referidos neste artigo, passardo a integrar o patriménio
histérico e sécio-cultural mediante sua inscri¢do, isolada ou agrupada, no livro do tombo.

§ 2° - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo e sdo também sujeitos o
tombamento, os monumentos naturais, bem como os sitios e paisagens que importe
conservar e proteger pela feicao notavel com que tenham sido dotadas pela natureza ou
agenciados pela industria humana.

Art. 223 - O disposto nesta secao se aplica, no que couber, aos bens imdéveis
pertencentes as pessoas fisicas bem como as pessoas juridicas de direito privado ou de
direito publico interno.

Art. 224 - S3o diretrizes de protecdo da memdria e do patriménio cultural:
| - priorizar a preservacado de conjuntos e ambiéncias em relacdo as edificacoes
isoladas;

Il - proteger os elementos paisagisticos, permitindo sua visualizagdo e a
manutencio do seu entorno;

lll - promover a desobstrugao visual da paisagem e dos conjuntos de elementos de
interesse histérico e arquitetdnico;

IV - adotar medidas, visando a manutencgao dos terrenos vagos lindeiros a mirantes,
mediante incentivos fiscais ou desapropriacao;

V - estimular agdes com a menor intervencao possivel que visem a recuperacao de
edificios e conjuntos, conservando as caracteristicas que os particularizam;
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VI - proteger o patrimdnio cultural, por meio de pesquisas, inventarios, registros,
vigilancia, tombamento, desapropriagédo e outras formas de acautelamento e preservagao
definidas em Lei;

VII - compensar os proprietarios de bens protegidos;

VIII - coibir a destruicdo de bens protegidos;

IX - disciplinar o uso da comunicagcdo visual para melhoria da qualidade da
paisagem urbana;

X - criar o arquivo de imagem dos iméveis tombados;

Xl - definir o mapeamento cultural para areas histéricas e de interesse de
preservacdo da paisagem urbana, adotando critérios especificos de parcelamento,
ocupacao e uso do solo, considerando a harmonizagao das novas edificagbes com as do
conjunto da area entorno.

Art. 225 - Os investimentos na protecido da memoria e do patriménio cultural
devem ser feitos preferencialmente nas areas e nos imdveis incorporados ao patriménio
publico municipal.

Art. 226 - A identificacdo das edificagdes, obras e dos monumentos naturais
de interesse de preservacao sera feita pelo Conselho do Plano Diretor Municipal ou pelo
Conselho Municipal de Meio Ambiente, observando-se os seguintes critérios:

| - historicidade - relagao da edificagcdo com a histéria social local;

Il - caracterizacao arquiteténica de determinado periodo historico;

lll - situacdo em que se encontra a edificacado - necessidade ou nao de reparos;

IV - representatividade - exemplares significativos dos diversos periodos de
urbanizagao;

V - raridade arquitetbnica - apresentacido de formas valorizadas, porém, com
ocorréncia rara;

VI - valor cultural - qualidade que confere a edificacdo permanéncia na memoria
coletiva;

VIl - valor ecoldgico - relagdo existente entre os diversos elementos naturais
bidticos e abidticos e sua significancia;

VIII - valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de caracteristicas
impares e de referéncia.

Art. 227 - As edificagbes e obras de interesse de preservagao, segundo seus
valores histérico, arquiteténico e de conservagéao, estdo sujeitas a protecdo com vistas a
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manter sua integridade e do conjunto em que estejam inseridas, sendo que na hipotese
de seu perecimento a reconstrugdo n&o devera descaracterizar ou prejudicar as
edificagdes objeto de preservagao.

Art. 228 - Ficam desde logo declarados como edificagdes, obras e
monumentos de preservagao, pelo so6 efeito desta Lei os seguintes iméveis:

| — Distrito de Santa Cruz, Nucleo Urbano:

a) Casa de Camara e Cadeia e seu entorno, localizada na Rua Presidente Vargas, 239,
Centro;

b) Igreja Catdlica, localizada na Praga Central, Centro;
c) Casa do antigo Cais do Porto e laje de pedra do antigo Trapiche;

d) Estrutura de madeira da Balsa antiga e seu entorno, no lado de Santa Cruz e da Aldeia
dos Pescadores, lado de Coqueiral;

e) Fonte do Caju, Rua Tenente Coronel Carvalho, s/n e seu entorno;

f) Fonte do Chafariz, localizada a Rua do Chafariz, s/n e seu entorno;
g) Cais do porto e armazéns do entorno;

h) Marco da Imigracéao Italiana, localizado no trevo de entrada de Santa Cruz, e todo o
seu entorno;

i) Arvore no Morro do Cruzeiro que servia de referéncia para os pescadores e seu
entorno;

ll- No Distrito de Riacho:

a) Ruinas da antiga casa colonial que abrigou D. Pedro;

b) Estaleiro de barcos, localizado a Av. José Coutinho da Conceicéo;

c¢) Casa antiga, localizada a Rua Herculano Leal, N°. 37, Centro.

lll- No Distrito de Jacupemba:

a) Igreja dos Negros, localizada na area rural,
b) Atual Igreja Catolica, localizada a Av. Cristina Lecchi Favalessa, s/n.

IV- No Distrito de Guarana:

a) Casa de Adobe, localizada a Av. Gabriel Pandolfi, s/n, Centro;

b) @apela de Monte Serrat, localizada no Morro do Pelado;

¢) Area do Teatro Sacro e seu entorno, localizada a Av. Gabriel Pandolfi, s/n, Centro.

V- Na Sede:

a) Antiga Camara de Vereadores, localizada a Av. Venancio Flores, 1166, Centro;
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b) Fazenda das Palmas no entorno da antiga Senzala;
c) Antiga Senzala da Fazenda das Palmas.

§ 1° - Os proprietarios, 6rgaos e entidades de direito publico, a quem
pertencer, ou sob cuja posse ou guarda estiver o bem imével declarado tombado no
caput deste artigo, consideram-se notificados.

§ 2° - O Cadastro Imobiliario do Municipio procedera a inscrigdo do imével
como bem tombado nesta Lei, para efeito legal das restri¢des e incentivos fiscais.

§ 3° - Os proprietarios, 6rgaos e entidades de direito publico, a quem
pertencer, ou sob cuja posse ou guarda estiver o bem imoével declarado tombado no
caput deste artigo, no prazo de 30 (trinta) dias podera opor-se ao tombamento definitivo,
através de impugnacéo, interposto por peticao, conforme esta Lei .

§ 4° - Aplica-se as edificacbes particulares tombadas a transferéncia do
potencial construtivo, conforme disposto nesta Lei.

Secao |
O Processo de Tombamento

Art. 229 — O Municipio, através do CPDM, fara a notificagcdo de tombamento
ao proprietario ou em cuja posse estiver o bem imovel.

Art. 230 - Através de notificagao por mandado, o proprietario, possuidor ou
detentor do bem imdvel devera ser cientificado dos atos e termos do processo:

| - pessoalmente, quando domiciliado no Municipio;

Il - por carta registrada com aviso de recebimento, quando domiciliado fora do
Municipio;

Il - por edital:
a) quando desconhecido ou incerto;
b) quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

¢) quando a notificagao for para conhecimento do publico em geral ou sempre que
a publicidade seja essencial a finalidade do mandado;

d) quando a demora da notificagao pessoal puder prejudicar seus efeitos;
€) Nnos casos expressos em Lei.

§ 1° - Os orgaos e entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob cuja
posse ou guarda estiver o bem imdvel, serdo notificados na pessoa de seu titular.

§ 2° - Quando pertencer ou estiver sob posse ou guarda da Unido ou do
Estado do Espirito Santo, sera cientificado o Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico
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Nacional ou o Conselho Estadual de Cultura, respectivamente, para efeito de
tombamento.

Art. 231 - O mandado de notificagdo do tombamento devera conter:

| - os nomes do 6rgao do qual promana o ato, do proprietario, possuidor ou detentor
do bem imével, a qualquer titulo, assim como os respectivos enderecos;

Il - os fundamentos de fato e de direito que justificam e autorizam o tombamento;

Il - a descricdo do bem imével, com a indicacdo de suas benfeitorias,
caracteristicas e confrontagdes, localizagdo, logradouro, nimero e denominagao, se
houver, estado de conservacgdo, o nome dos confrontantes e, se tratar de gleba ou lote de
terreno sem edificagdo, se esta situado no lado par ou impar do logradouro, em que
quadra e que distancia métrica o separa da edificagcao ou da esquina mais préoxima,;

IV - a adverténcia de que o bem imodvel esta definitivamente tombado e integrado ao
Patrimbnio Histoérico e Sdcio-Cultural do Municipio, se o notificado anuir, tacita ou
expressamente ao ato, no prazo de 30 (trinta) dias, contados de recebimento da
notificacao;

V - a data e a assinatura da autoridade responsavel.

Art. 232 - Proceder-se-a, também, ao tombamento de bens iméveis, sempre
que o proprietario o requerer, a juizo do Conselho do Plano Diretor Municipal, se os
mesmos se revestirem dos requisitos necessarios para integrar o patriménio histérico e
cultural do Municipio.

Paragrafo unico - O pedido devera ser instruido com os documentos
indispensaveis, devendo constar a descricdo do bem imével, a teor do inciso lll, do artigo
231 desta Lei, e a consignacdo do requerente de que assume 0 compromisso de
conservar 0 bem, sujeitando-se as cominagbes legais, ou apontar os motivos que o
impossibilitem para tal.

Art. 233 - No prazo do inciso IV do artigo 231 desta Lei, o proprietario,
possuidor ou detentor do bem imével podera opor-se ao tombamento definitivo, através
de impugnacgao, interposto por peticdo que serd autuada em apenso ao processo
principal.

Art. 234 - A impugnacao devera conter:

| - a qualificagéo e a titularidade do impugnante em relagdo ao bem imovel;

Il - a descricdo e caracterizagdo do bem imovel, a teor do inciso Ill, do artigo 231
desta Lei;

lll - os fundamentos de fato e de direito, pelos quais se opde ao tombamento, e que
necessariamente deverao versar sobre:
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a) a inexisténcia ou nulidade de notificagao;

b) a exclusdo do bem imovel dentre os referidos no artigo 238, desta Lei;
c) perecimento do bem imével;
)

d)ocorréncia de erro substancial contido na descricdo e caracterizagcdo do bem
imovel.

IV - as provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.

Art. 235 - Sera liminarmente rejeitada a impugnagao quando:
| - intempestiva;
Il - ndo se fundar em qualquer dos fatos mencionados no inciso Il do artigo anterior;

lll - houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou caréncia de interesse
processual.

Art. 236 - Recebida a impugnacao, sera determinada:

| - a expedigdo ou a renovacao do mandato de notificagdo do tombamento, na
hipétese da alinea “a” do inciso Il do artigo anterior;

Il - a remessa dos autos, nas demais hipoteses, devera seguir ao Conselho do
Plano Diretor Municipal, para emitir pronunciamento fundamentado sobre a matéria de
fato e de direito arglida na impugnag¢ao no prazo de 15 (quinze) dias, podendo ficar,
ratificar ou suprir o que for necessario para a efetivacdo do tombamento e a regularidade
do processo.

Art. 237 - Findo o prazo do inciso I, do artigo anterior, os autos serao levados
a conclusdo do Prefeito Municipal, ndo sendo admissivel qualquer recurso de sua
deciséo.

Paragrafo unico - O prazo para a decis&o final sera de 15 (quinze) dias e
interromper-se-a sempre que os autos estiverem baixados em diligéncias.

Art. 238 - Decorrido o prazo do inciso IV do artigo 231 desta Lei, sem que
haja sido oferecida a impugnagao ao tombamento, o Conselho do Plano Diretor Municipal
através de resolucao:

| - declarara definitivamente tombado o bem imével;

Il - mandard que se proceda a sua inscrigdio no Livro do Tombo sob a
responsabilidade do CPDM;

Il - promovera a averbagdo do tombamento no Registro de Imével, a margem de

transcricdo do dominio, para que se produzam os efeitos legais, em relagdo ao bem
imovel tombado e aos iméveis que lhe forem vizinhos.
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Secaol ll
Dos Efeitos de Tombamento

Art. 239 - Os bens tombados deverdo ser conservados e em nenhuma
hipétese poderao ser demolidos, destruidos ou mutilados.

§ 1° - As obras de restauracdo sO poderdo ser iniciadas mediante prévia
comunicagao e aprovacao pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

§ 2° - A requerimento do proprietario, possuidor ou detentor, que comprovar
insuficiéncia de recursos para realizar as obras de conservagao ou restauracédo do bem, o
Municipio podera incumbir-se de sua execug¢do, devendo as mesmas serem iniciadas
dentro do prazo de 1 (um) ano.

Art. 240 - Os bens tombados ficam sujeitos a vigilancia permanente dos
o6rgaos municipais competentes, que poderdo inspeciona-los, sempre que julgado
necessario, nado podendo os proprietarios, possuidores, detentores ou responsaveis
obstar por qualquer modo a inspec¢ao, sob pena de multa.

Paragrafo unico - Verificada a urgéncia para a realizacdo de obras para
conservagao ou restauracdo em qualquer bem tombado, poderdo os 6rgéos publicos
competentes tomar a iniciativa de projeta-las e executa-las, independente da
comunicagao do proprietario, possuidor ou detentor.

Art. 241 - Sem prévia consulta ao Conselho do Plano Diretor Municipal, ndo
podera ser executada qualquer obra nas vizinhangas do imével tombado, que lhe possa
impedir ou reduzir a visibilidade ou que nao se harmonize com o aspecto estético,
arquitetdnico ou paisagistico do bem tombado.

§ 1° - A vedacao contida neste artigo estende-se a colocacao de cartazes,
painéis de propaganda, anuncios, tapumes ou qualquer outro objeto ou empachamento.

§ 2° - Para efeitos deste artigo, o Conselho do Plano Diretor Municipal devera
definir os iméveis da vizinhanga que sejam afetados pelo tombamento, devendo notificar
seus proprietarios, quer do tombamento, quer das restrigdes a que se deverao sujeitar, e
decorrido o prazo do inciso IV do artigo 231 desta Lei, sem impugnacéo, proceder-se-a a
averbacéo referida no inciso lll, do artigo 238 desta Lei.

Art. 242 - Os proprietarios dos iméveis tombados gozarao de isengao no
imposto predial e territorial urbano - IPTU de competéncia do Municipio e os proprietarios
de imdveis que estiverem sujeitos as restricbes impostas pelo tombamento vizinho terdo
reducéo de 50 % (cinquenta por cento) no IPTU .

Paragrafo unico — A Administragdo fara constar no Cadastro Imobiliario as
respectivas isengdes e redugdes previstas no caput deste artigo.

Art. 243 - Para efeito de imposi¢cao das sangdes previstas nos artigos 165 e
166 do Cdodigo Penal, e sua extensao a todo aquele que destruir, inutilizar ou alterar os
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bens tombados, os 6rgdos publicos competentes comunicardo o fato ao Ministério
Publico, sem prejuizo da multa aplicavel nos casos de reparagao, pintura ou restauragéo,
sem prévia autorizagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art. 244 - O Tombamento somente podera ser cancelado através de Lei
Municipal:

| - a pedido do proprietario, possuidor ou detentor, e ouvido o Conselho do Plano
Diretor Municipal, desde que comprovado o desinteresse do poder publico na
conservacao do bem imoével, conforme disposto nesta Lei, e ndo tenha sido o imodvel,
objeto de permuta ou alienacgéao a terceiros da faculdade de construir;

Il - por solicitagdo do Conselho do Plano Diretor Municipal, desde que o imével ndo
tenha sido objeto de permuta ou alienacéo a terceiros da faculdade de construir.

Secaol lll
Disposicoes Especiais

Art. 245 - O Executivo Municipal promovera a realizagdo de convénios com a
Unido e o Estado do Espirito Santo, bem como acordos e contratos com pessoas naturais
e pessoas juridicas de direito privado, visando a plena consecugao dos objetivos desta
secao.

Art. 246 - A Legislacdo Federal e Estadual sera aplicada subsidiariamente
pelo Municipio.

Paragrafo unico - O Municipio, sempre que conveniente a prote¢cdo do
patriménio ambiental, exercera o direito de preferéncia na alienagao de bens tombados, a
que se refere o artigo 22, do decreto-lei N°. 25, de 30 de novembro de 1937, ou o Direito
de Preempcéo, conforme estabelecido neste PDM.

) CAPITULOV )
DA INSTITUIGAO DE UNIDADES DE CONSERVAGAO E AREAS DE PRESERVAGAO
PERMANENTE

Art. 247 - Consideram-se areas de preservagdo permanente aquelas, que
pelas suas condigbes fisiograficas, geograficas, geoldgicas, hidrolégicas, botanicas e
climatologicas, formam um ecossistema de importdncia no meio ambiente natural,
definidas nesta Lei e no Cédigo Municipal de Meio Ambiente, lei N°. 2.436, de 26 de
dezembro de 2001, com base no Cédigo Florestal.

Art. 248 - O Municipio promovera a protecdo e conservagcado das areas das
florestas e demais formas de vegetagdo natural, consideradas de preservagao
permanente por forca do artigo 2° lei federal N°. 4771, de 15 de setembro de 1965,
situadas:

I - ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, em faixa marginal cuja largura
minima sera:
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a) 30,00m (trinta metros) para os rios de menos de 10,00m (dez metros) de
largura;

b) 50,00m (cinqlienta metros) para os rios que tenham de 10,00m (dez metros) a
50,00 m (cinqUenta metros) de largura;

c) 100,00 m (cem metros) para todos os cursos d’agua que tenham de 50,00m
(cinqglenta metros) a 200m de largura;

d) 200,00m (duzentos metros) para os cursos d’agua que tenham de 200,00m
(duzentos metros) a 600m (seiscentos metros) de largura;

e) 500,00m (quinhentos metros) para os cursos d’agua que tenham largura
superior a 600,00m (seiscentos metros).

Il - ao redor das lagoas, lagos ou reservatérios d’agua naturais ou artificiais;

lll - nas nascentes permanentes ou temporarias, incluindo os olhos d’agua, seja
qual for sua situacao topografica, com faixa minima de 50,00 m (cinquienta metros) e a
partir de sua margem, de tal forma que proteja, em cada caso, a bacia de drenagem
contribuinte;

IV - nos topos de morros e montes;

V - nas encostas ou parte destas, com declividade superior a 45°(quarenta e cinco
graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de maior declive;

VI - nas restingas em qualquer localizagdo ou extensdo, quando recoberta por
vegetacado com funcgao fixadora de dunas ou estabilizadora de mangues;

VIl - nos manguezais em toda a sua extensao, incluindo a faixa minima de 30,00 m
(trinta metros) das areas de apicum;

VIII - nas dunas localizadas em terrenos quartzosos marinhos ao longo do cordao
arenoso litoraneo;

IX - nos locais de refugio ou reproducdo de aves migratérias;

X - nos locais de refugio ou reprodugdo de exemplares da fauna ameagadas de
extingdo que constem de lista elaborada pelo Poder Publico Federal, Estadual ou
Municipal;

Xl - nas praias, em locais de nidificagao e reprodugao da fauna silvestre.

Art. 249 - As florestas e demais formas de vegetacao natural de propriedade
particular, enquanto contiguas com outras, consideradas ou declaradas de preservagao

permanente, ficam sujeitas, com base no artigo 9° lei federal N°. 4771, de 15 de
setembro de 1965, ao regime especial para estas vigorante.
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Art. 250 - O Municipio exercera, por iniciativa propria, com base no artigo 23,
lei federal N°. 4.771, de 15 de setembro de 1965, o poder de policia na fiscalizacao e
guarda das florestas e demais formas de vegetacgao natural.

Art. 251 - Para efeito de imposicdo das sancdes previstas no Cédigo Penal,
na Lei de Contravencgbes Penais e na lei N°.9605, de 12 de fevereiro de 1998, relativas a
lesdes as florestas e demais formas de vegetagdo e a crimes ambientais, os 6rgaos
publicos competentes comunicarao o fato ao Ministério Publico.

Secao |
Do Sistema Municipal de Unidades de Conservacao

Art. 252 - O Municipio, obedecendo as diretrizes e objetivos do Sistema
Nacional de Unidades de Conservacgao, instituido pela lei N°. 9.985, de 18 de julho de
2000 e do Cdédigo Municipal de Meio Ambiente, lei N°. 2.436, de 26 de dezembro de
2001, podera criar unidades em seu territorio, visando a protegao integral ou, quando for
0 caso, o desenvolvimento e uso sustentado dos recursos naturais e estabelecendo um
Sistema Municipal de Unidades de Conservacgao - SMUC.

§ 1° - A criagdo de uma unidade de conservagdo deve ser precedida de
estudos técnicos e de consulta publica que permitam identificar a localiza¢do, a dimensao
e os limites mais adequados para a unidade, conforme se dispuser em regulamento.

§ 2°- No processo de consulta de que trata o paragrafo anterior, o poder
publico é obrigado a fornecer informagdes adequadas e inteligiveis a populagao local e a
outras partes interessadas.

§ 3° - Na criacdo de estacao ecoldgica ou reserva biologica ndo é obrigatoria
a consulta de que trata o § 12 deste artigo.

§ 4°- As unidades de conservacgédo do grupo de Uso Sustentavel podem ser
transformadas total ou parcialmente em unidades do grupo de Protecido Integral, por
instrumento normativo do mesmo nivel hierarquico do que criou a unidade, desde que
obedecidos os procedimentos de consulta estabelecidos no § 12 deste artigo.

§ 5° - A ampliacdo dos limites de uma unidade de conservagao, sem
modificagdo dos seus limites originais, exceto pelo acréscimo proposto, pode ser feita por
instrumento normativo do mesmo nivel hierarquico do que criou a unidade, desde que
obedecidos os procedimentos de consulta estabelecidos no § 12 deste artigo.

Art. 253 - As unidades de conservagao dividem-se em dois grupos, com
caracteristicas especificas:

| - Unidades de Protecéo Integral;

Il - Unidades de Uso Sustentavel;
lll - Reserva Ecolégica dos Manguezais Piraqueacu e Piraqué-Mirim,
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§ 1° - O objetivo basico das unidades de protegdo integral € preservar a
natureza, sendo admitido apenas o uso indireto dos seus recursos naturais, com exceg¢ao
dos casos previstos na legislagdo e regulamentos.

§ 2° - O objetivo basico das unidades de uso sustentavel € compatibilizar a
conservacao da natureza com o uso sustentavel de parcela dos seus recursos naturais.

§ 3° - O grupo das unidades de protegao integral € composto pelas seguintes
categorias de unidade de conservagao:

| - estagao ecoldgica;

Il - reserva bioldgica;

lll - parque natural municipal,
IV - monumento natural;

V - refugio de vida silvestre.

§ 4° - Constituem o grupo das unidades de uso sustentavel as seguintes
categorias de unidade de conservagao:

| - area de protecdo ambiental;
Il - area de relevante interesse ecoldgico;
lll - floresta municipal;
IV - reserva extrativista;
V -reserva de fauna;
VI - reserva de desenvolvimento sustentavel;
VII - reserva particular do patriménio natural.
§ 5° - Ficam desde logo identificadas as seguintes unidades de conservagao
integrantes do sistema municipal de unidades de conservagao:
I - Parque Natural Municipal do Aricanga (539 ha);
Il - Parque Natural Municipal David Farina.
§ 6° - No ato de criacdo de novas unidades de conservacédo ou de

regularizagdo das existentes, o Poder Executivo as integrard ao Sistema Municipal de
Unidades de Conservacgao.
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§ 7° - O Sistema Municipal de Unidades de Conservacao se integrara e
atuara de forma integrada com os Sistemas Estadual e Nacional de Unidades de
Conservacgao.

Art. 254 - As unidades de conservacgao, exceto area de protecao ambiental e
reserva particular do patriménio natural, devem possuir uma zona de amortecimento e,
quando conveniente, corredores ecologicos.

§ 1° - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, 6rgdo responsavel pela
administracdo da unidade estabelecera normas especificas regulamentando a ocupagao
e 0 uso dos recursos da zona de amortecimento e dos corredores ecolégicos de uma
unidade de conservacao.

§ 2° - Os limites da zona de amortecimento e dos corredores ecolédgicos € as
respectivas normas de que trata o § 12 poderdo ser definidas no ato de criacao da
unidade ou posteriormente.

Art. 255 - As unidades de conservagédo devem dispor de um Plano de Manejo
que deve abranger sua area, sua zona de amortecimento e os corredores ecolégicos,
incluindo medidas com o fim de promover sua integragao a vida econémica e social das
comunidades vizinhas.

Paragrafo unico - O Plano de Manejo de uma unidade de conservagao deve
ser elaborado no prazo de cinco anos a partir da data de sua criagéo.

Art. 256 - Cada unidade de conservagdo do grupo de Protegcido Integral
dispord& de um Conselho Consultivo, presidido pelo 6rgdo responsavel por sua
administracdo e constituido por representantes de 6rgaos publicos, de organizacdes da
sociedade civil, por proprietarios de terras localizadas em refugio de vida silvestre ou
monumento natural, quando for o caso, conforme se dispuser em regulamento e no ato
de criagao da unidade.

Art. 257 - As unidades de conservagao podem ser geridas por organizagoes
da sociedade civil de interesse publico com objetivos afins aos da unidade, mediante
instrumento a ser firmado com o 6rg&o responsavel por sua gestéo.

Art. 258 - Os 6rgaos responsaveis pela administracdo das unidades de
conservagdo podem receber recursos ou doacdes de qualquer natureza, nacionais ou
internacionais, com ou sem encargos, provenientes de organizagdes privadas ou publicas
ou de pessoas fisicas que desejarem colaborar com a sua conservagao.

Paragrafo unico - A administracdo dos recursos obtidos cabe ao 6rgao
gestor da unidade, os quais serdo utilizados exclusivamente na sua implantagdo, gestao
€ manutencao.

Art. 259 - Os recursos obtidos pelas unidades de conservagédo do grupo de
protecao integral mediante a cobranga de taxa de visitacdo e outras rendas decorrentes
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de arrecadagao, servicos e atividades da propria unidade serao aplicados de acordo com
0s seguintes critérios:

| - até 50% (cinquenta por cento), e ndo menos que 25% (vinte e cinco por cento),
na implementacao, manutencgao e gestdo da prépria unidade;

Il - até 50% (cinquenta por cento), e ndo menos que 25% (vinte e cinco por cento),
na regularizagao fundiaria das unidades de conservagao do grupo;

lll - até 50% (cinquenta por cento), e ndo menos que 15% (quinze por cento), na
implementagdo, manutencdo e gestdo de outras unidades de conservagédo do grupo de
protecao integral.

Art. 260 - Nos casos de licenciamento ambiental de empreendimentos de
significativo impacto ambiental, assim considerado pelo érgao ambiental competente,
com fundamento em estudo de impacto ambiental e respectivo relatério - EIA/RIMA, o
empreendedor é obrigado a apoiar a implantagdo e manutengdo de unidade de
conservagéo do grupo de protecéo integral, de acordo com o disposto neste artigo e no
regulamento desta Lei.

§ 1° - O montante de recursos a ser destinado pelo empreendedor para esta
finalidade ndo pode ser inferior a 0,5% (meio por cento) dos custos totais previstos para a
implantacdo do empreendimento, sendo o percentual fixado pelo 6rgdo ambiental
licenciador, de acordo com o grau de impacto ambiental causado pelo empreendimento.

§ 2° - Ao 6rgdo ambiental licenciador compete definir as unidades de
conservacdo a serem beneficiadas, considerando as propostas apresentadas no
EIA/RIMA e ouvido o empreendedor, podendo inclusive ser contemplada a criagdo de
novas unidades de conservagao.

§ 3° - Quando o empreendimento afetar unidade de conservagéo especifica
ou sua zona de amortecimento, o licenciamento a que se refere o caput deste artigo s6
podera ser concedido mediante autorizagdo do 6rgéo responsavel por sua administragéo,
e a unidade afetada, mesmo que nao pertencente ao grupo de protecao integral, devera
ser uma das beneficiarias da compensacéao definida neste artigo.

Secao ll
Das Areas Verdes

Art. 261 - Sao objetivos da politica de areas verdes, pragas, parques urbanos
e jardins:

| - ampliar as areas verdes, melhorando a relagdo area verde por habitante no
Municipio;

Il - assegurar usos compativeis com a preservagao e protecdo ambiental nas areas
integrantes do sistema municipal de unidades de conservagdo e as areas verdes do
Municipio.
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Art. 262 - Sao diretrizes relativas a politica de areas verdes, pracgas, parques
urbanos e jardins:

I - o adequado tratamento da vegetacdo enquanto elemento integrador na
composigao da paisagem urbana;

Il - a gestdo compartilhada das areas verdes publicas significativas;

Il - a incorporacdo das areas verdes significativas particulares ao Sistema de Areas
Verdes do Municipio, vinculando-as as a¢gdes da municipalidade destinadas a assegurar
sua preservagao e seu uso;

IV - a manutencdo e ampliacdo da arborizacao de ruas, criando faixas verdes que
conectem pragas, parques ou areas verdes;

V - a criacdo de instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os
setores publico e privado para implantacdo e manutengao de areas verdes e espacos
ajardinados ou arborizados;

VI - a recuperacdo de areas verdes degradadas de importancia paisagistico-
ambiental;

VII - o disciplinamento do uso, nas pracas € nos parques municipais, das atividades
culturais e esportivas, bem como dos usos de interesse turistico, compatibilizando-os ao
carater essencial desses espacos;

VIII - a criagdo de programas para a efetiva implantagdo das areas verdes previstas
em conjuntos habitacionais e loteamentos;

IX - a implantagdo de horto municipal com o objetivo de produgdo de mudas para
fornecimento a populagdo em geral e programas de arborizagdo urbana.

Art. 263 - Sdo acgdes estratégicas para as areas verdes, pragas, parques
urbanos e jardins:

| - elaborar um plano diretor de arborizag&o urbana;

Il - implantar areas verdes em cabeceiras de drenagem e estabelecer programas de
recuperacao;

lll - implantar o Conselho Gestor dos Parques Municipais;

IV - criar interligacdes entre as areas verdes e estabelecer padrdes tipoldgicos para
a vegetacao urbana;

V - criar programas para implantagéo das areas verdes previstas nos loteamentos;

VI - promover programa de arborizagdo nas escolas publicas municipais, postos de
saude e demais equipamentos comunitarios;
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VIl - utilizar areas remanescentes de desapropriagdes para a implantacido de
parques e pragas;

VIl - estabelecer parceria entre os setores publico e privado, por meio de incentivos
fiscais e ftributarios, para implantagdo e manutencdo de areas verdes, atendendo a
critérios técnicos de uso e preservacao estabelecidos pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

IX - elaborar mapa de areas verdes do Municipio, identificando e sistematizando
informacgdes, em cada distrito, das areas verdes.

CAPITULO VI
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 264 - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do
territério municipal destinadas, prioritariamente, a recuperagdo urbanistica, a
regularizagdo fundiaria e producédo de habitacdo de interesse social ou de urbanizagao
social, bem como a recuperacao de iméveis degradados, a provisdo de equipamentos
sociais e culturais, espacos publicos, servico e comércio local, tendo como normas
basicas para sua implantagdo o artigo 182, § 4° da Constituicdo Federal, as normas
estabelecidas nesta Lei, bem como nas normas regulamentares.

§ 1° - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS delimitadas nesta Lei, no
Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, compreendem as seguintes situagdes no
Municipio:

| - Zona Especial de Interesse Social 01 - ZEIS 01;
Il - Zona Especial de Interesse Social 02 - ZEIS 02;
lll - Zona Especial de Interesse Social 03 - ZEIS 03;
IV - Zona Especial de Interesse Social 04 - ZEIS 04.

Art. 265 - As Zonas Especiais de Interesse Social 01 - ZEIS 01, sdo areas
ocupadas por populagao de baixa renda, abrangendo favelas, loteamentos irregulares ou
usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda e que ha interesse
publico expresso por meio desta Lei, em promover a recuperagcao urbanistica, a
regularizagdo fundiaria, a produgdo e manutencdo de habitagbes de interesse social,
incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servico e comércio de
carater local;

Art. 266 - As Zonas Especiais de Interesse Social 02 - ZEIS 02 sdo areas
com predominancia de glebas ou terrenos nao edificados ou subutilizados, conforme
estabelecido nesta Lei, adequados a urbanizagdo, onde ha interesse publico, expresso
por meio desta Lei, na promocao de habitacdo de interesse social ou de urbanizagao
social, incluindo equipamentos sociais e culturais, espacos publicos, servicos e comércio
de carater local;
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Art. 267 - As Zonas Especiais de Interesse Social 03 - ZEIS 03, sao areas
com predominancia de terrenos ou edificagdes subutilizados, corticos e situados em
areas dotadas de infra-estrutura, servigos urbanos e oferta de empregos, ou que estejam
recebendo investimentos desta natureza, onde ha interesse publico em promover ou
ampliar o uso por habitacdo de interesse social ou de urbanizagéo social e melhorar as
condi¢des habitacionais da populagdo moradora para implantar equipamentos sociais;

Art. 268 - As Zonas Especiais de Interesse Social 04 - ZEIS 04, sao
terrenos nao edificados e adequados a urbanizagao, localizados em areas de interesse
ambiental, no entorno das Zonas de Preservagdo Permanentes (ZPP) ou nas Zonas de
Recuperagcao Ambiental (ZRA), nas quais a ocupagado nao seja vedada ou restrita pela
legislacao federal, estadual ou municipal, para o atendimento habitacional de familias
removidas de areas de risco e para preservacao permanente ou, ainda, para implantar
equipamentos sociais e de interesse turistico.

Paragrafo unico - As coordenadas mencionadas nas descricbes dos
perimetros de ZEIS se referem a Projegdo Universal Transversa de Mercator (UTM),
Zona 24, "datum" WGS 1984, utilizadas pelo Sistema Cartografico Nacional.

Art. 269 - Novos perimetros de ZEIS serdo delimitados por resolugao do
CPDM, homologada pelo Executivo Municipal, de acordo com as necessidades definidas
em programa municipal de habitagdo ou de regularizacao fundiaria.

§ 1° - A delimitagdo de novas ZEIS 01 devera obedecer aos seguintes
critérios:

a) areas ocupadas por favelas, aptas a urbanizacgéo;
b) areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de baixa renda;

c) loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados por familias de baixa
renda.

§ 2° - A delimitagcdo de novas ZEIS 02 devera observar a concentragao de
glebas ou lotes ndo edificados ou nado utilizados ou subutilizados, servidos por infra-
estrutura urbana.

§ 3° - A delimitagédo de novas ZEIS 03 devera observar os seguintes critérios:
a) areas localizadas em regides com infra-estrutura urbana consolidada, de intensa
concentragao de cortigos, habitacdes coletivas e edificagcdes deterioradas;

b) areas que apresentem um alto indice de imdveis publicos ou privados nao edificados
ou néo utilizados ou subutilizados, em regides dotadas de infra-estrutura.

§ 4° - A delimitagdo de novas ZEIS 04 devera observar os seguintes critérios:

a) areas de protecdo ambiental, localizadas em areas de conservacgao e de recuperagao,
passiveis de alocar populagdo moradora em favelas existentes nas proximidades;

b) areas passiveis de intervengao com controle ambiental.
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§ 5° - O parcelamento do solo nas ZEIS n&o serd permitido nas areas que
apresentem risco a saude ou a vida, em especial:

a) em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, salvo aqueles objeto de intervengao
que assegure a drenagem e o escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sidos aterrados com material nocivo a saude publica, salvo
se previamente saneados;

¢) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo aqueles
objeto de intervencdo que assegure a contencdo das encostas, atestando a viabilidade
da urbanizagao;

d) em terrenos onde as condi¢des fisicas ndo recomendam a construgao;

€) nas areas em que a degradagao ambiental impecga condi¢bes sanitarias adequadas a
moradia digna;

f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

g) nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas que
causem dano a saude.

Art. 270 - E facultado ao poder publico municipal, de acordo como o § 4°, do
artigo 182, da Constituicdo Federal e o artigo 42, da Lei N°. 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade, exigir do proprietario de imdvel urbano localizado nas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS 01, 02, 03 e 04 que promova sua fungdo social
como estabelecido nesta Lei e o seu adequado aproveitamento no prazo de cinco anos,
bem como aplicar os seguintes instrumentos:

a) parcelamento ou edificagdo compulsérios;

b) imposto sobre a propriedade predial e territorial progressivo no tempo;

c) desapropriagao para fins de reforma urbana ou regularizagéo fundiaria;

d) transferéncia de potencial construtivo, quando houver no seu interior edificagdo.
§ 1° - O PDM define no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, as

Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS 01 a 04, e a propriedade urbana localizada

nestas ZEIS somente atenderiam sua funcdo social se atenderem as exigéncias e

critérios para a propriedade urbana e cumprir sua fungao social estabelecidos no Capitulo

Il desta Lei.

§ 2° - Os procedimentos e prazos a serem adotados pelos proprietarios de
areas localizadas nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 até 04, sao:

107



a) para as edificagbes subutilizadas deve-se comunicar através de protocolo ao
Municipio, no prazo de 150 (cento e cinqlenta) dias a intengdo de uso comprovando sua
destinacéo;

b) apresentacdo de plano urbanistico de loteamento para as finalidades previstas nesta
Lei.

Art. 271 - O Plano de Urbanizacdo de cada ZEIS sera estabelecido por
decreto do Poder Executivo Municipal, e devera prever:

| - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupacao do solo e instalagdo de infra-estrutura urbana respeitadas as normas basicas
estabelecidas nesta Lei e nas normas técnicas pertinentes;

Il - diagnéstico da ZEIS que contenha no minimo: analise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria e caracterizagcao socioeconémica da populagao residente;

lll - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessarias a recuperacao fisica da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de
agua e coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos
solidos, iluminacdo publica, adequagao dos sistemas de circulagdo de veiculos e
pedestres, eliminacado de situagdes de risco, estabilizagdo de taludes e de margens de
corregos, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagdo de equipamentos
sociais e 0s usos complementares ao habitacional;

IV - instrumentos aplicaveis para a regularizacao fundiaria;
V - condigbes para o remembramento de lotes;

VI - forma de participacdo da populacdo na implementacido e gestdo das
intervengdes previstas;

VII - forma de integracdo das ag¢des dos diversos setores publicos que interferem na
ZEIS objeto do plano;

VIII - fontes de recursos para a implementacéo das intervengdes;
IX - adequacao as disposi¢des definidas no PDM e planos regionais;
X - atividades de geragado de emprego e renda;
Xl - plano de agao social.
§ 1° - Deverao ser constituidos em todas as ZEIS, conselhos gestores
compostos por representantes dos atuais ou futuros moradores e do Executivo, que

deverao participar de todas as etapas de elaboragao do Plano de Urbanizacio e de sua
implementacgao.
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§ 2° - Para o desenvolvimento e implementagdo dos planos de urbanizagao
das ZEIS, o Executivo podera disponibilizar assessoria técnica, juridica e social a
populagcdo moradora.

§ 3° - Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos
moradores de ZEIS poderdo apresentar ao Executivo, propostas para o Plano de
Urbanizac&o de que trata este artigo.

§ 4° - Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situados
em ZEIS, quando necessarias para implementacao do Plano de Urbanizacdo, em todos
0s seus aspectos, deverao ser desafetados do uso publico.

§ 5° - Nos Planos de Urbanizagao das ZEIS o Poder Publico Municipal devera
promover a implantacdo de areas livres equipadas para uso publico na dimensao
adequada a populagdo prevista para o respectivo assentamento ou distrito, com
prioridade para aquele com menor indice de areas publicas por habitante.

§ 6° - Nas ZEIS 03 e 04, os planos de urbanizagdo ficam dispensados dos
requisitos dos incisos Ill e V, deste artigo.

§ 7° - Nas ZEIS 03, excetuando-se as areas inseridas nas operag¢des urbanas
consorciadas, mediante aprovagdo do CPDM, os proprietarios de edificacbes
subutilizadas, que as reformarem e destinarem a habitacdo de interesse social, em
programas e projetos de recuperagdo urbana conveniados com o Executivo, poderdo
transferir para outro imovel, localizado na zona residencial ou zona comercial, como
direito de construir até toda a area construida do imoével da ZEIS 03, observadas as
normas estabelecidas nesta Lei, em especial aquelas referentes a transferéncia de
potencial construtivo.

§ 8° - O plano de urbanizagédo podera abranger mais de uma Zona Especial
de Interesse Social - ZEIS.

§ 9° - Na producgao e implantacido de parcelamento do solo ou edificagdes
destinados a suprir a demanda habitacional prioritaria, ou ainda na regularizacao de
parcelamentos do solo enquadrados como tal, sera admitido o urbanizador social, que
sera o responsavel pelo empreendimento, nos mesmos termos do loteador, com as
responsabilidades previamente definidas em projeto especifico;

§ 10° - A instituicdo das ZEIS, bem como a regularizagdo urbanistica e
recuperacao urbana levadas a efeito pelos programas municipais, ndo exime o loteador
das responsabilidades civis e criminais e da destinacéo de areas publicas, sob a forma de
imoéveis, obras ou valor correspondente em moeda corrente a ser destinado ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Regularizagdo Fundiaria - FUNDERF.

CAPITULO VII
DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO
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Art. 272 - Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco
anos ininterruptamente, e sem oposicao, até duzentos e cinquienta metros quadrados de
imovel publico situado em area urbana das Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02,
definidas no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito a concessdo de uso especial para fins de moradia em
relagdo ao bem objeto da posse, desde que ndo seja proprietario ou concessionario, a
qualquer titulo, de outro imdvel urbano ou rural.

§ 1° - A concessao de uso especial para fins de moradia sera conferida de
forma gratuita ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.

§ 2° - O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
concessionario mais de uma vez.

§ 3° - Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasido da
abertura da sucessao.

Art. 273 - O requerimento administrativo para outorga de direitos sera dirigido
a autoridade competente para sua decisdo e desde logo instruido com a prova
documental que o interessado dispde, devendo indicar:

I - 0 nome, a qualificacado e o endereco do requerente;
Il - os fundamentos de fato e de direito do pedido;

lll - a providéncia pretendida;

IV - as provas em poder da Administracdo que o requerente pretende ver juntadas
aos autos.

§ 1° - O requerente devera também:

I - mencionar sua qualificagdo pessoal e juntar uma copia simples de um
documento de identidade;

Il - declarar, expressamente, sob as penas da lei:
a) que nao é proprietario urbano nem rural;
b) que até 30 de junho de 2001, possuiu como sua, por 5 (cinco) ou mais anos,
ininterruptos e sem oposi¢cdo, area urbana continua, ndo excedente de 250 metros
quadrados;

¢) que nela tem sua morada.

Il - individualizar o imdével, mencionando:
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a) localizacgao (distrito e localidade) e denominagéo, se houver;
b) area aproximada, em metros quadrados;

c) dimensdes aproximadas;

d) vias de acesso.

§ 2° - Os casos de programas e projetos habitacionais de interesse social,
desenvolvidos por érgaos ou entidades da Administragdo Publica com atuacao especifica
nessa area, a concessao de direito real de uso de imdveis publicos podera ser contratada
coletivamente.

CAPITULO VIII
DA CONCESSAO DO USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA

Art. 274 - Tem o direito a concessao de uso especial para fins de moradia em
relagdo ao bem objeto da posse, aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como
seu, por cinco anos ininterruptamente, e sem oposigao, até duzentos e cinqlienta metros
quadrados de imdvel publico situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia ou
de sua familia, desde que n&o seja proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de
outro imével urbano ou rural, conforme medida proviséria N°. 2.220, de 4 de setembro de
2001.

Paragrafo unico - A concessao de uso especial para fins de moradia sera
conferida, na forma desta Lei, nas Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, definidas
no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico.

Art. 275 - E facultado ao poder publico dar autorizagdo de uso aquele que,
até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem
oposicao, até duzentos e cinqlienta metros quadrados de imovel publico situado em area
urbana, utilizando-o para fins comerciais.

§ 1° - A autorizagdo de uso de que trata este artigo sera conferida de forma
gratuita.

§ 2° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 3° - Aplica-se a autorizacdo de uso prevista no caput deste artigo, no que
couber, o disposto nos artigos 4° e 5° da Medida Proviséria N°. 2.220, de 4 de setembro
de 2001.

CAPITULO IX ,
DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU UTILIZAGAO COMPULSORIOS
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Art. 276 - Ficam identificadas as Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
01 a 04, delimitadas no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico, como as areas
objeto de, com fulcro no art. 5°, da Lei N°.10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da
Cidade, parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios do solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, fixados o prazo e as condicbes para
implementagao da referida obrigacdo, nos termos do PDM.

§ 1° - O terreno sera considerado subutilizado quando nao apresentar
uma ocupacg¢ao minima com um coeficiente minimo de 15% do coeficiente maximo
estabelecidos nos Anexos 07 a e 07 b.

§ 2° - O proprietario sera notificado pelo poder executivo municipal para o
cumprimento da obrigacao, devendo a notificagao ser averbada no Cartério de Registro
de Imoveis.

§ 3°- A notificagao far-se-a:
| - por funcionario do érgao competente do poder publico municipal, ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administracao;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso I.

§ 4° - Os prazos a que se refere o caput ndo poderéo ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao
municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovagcdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 5° - Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica a que se refere o caput poderd prever a conclusdo em etapas,
assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.

Art. 277 - A transmissdao do imével, por ato intervivos ou causa mortis,
posterior a data da notificagao, transfere as obriga¢cdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagdo previstas nesta Lei, sem interrupgéo de quaisquer prazos.

CAPITULO X
DA USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO
Secao |
Da Usucapiao Urbano

Art. 278 - A usucapiao, em terras particulares, leva a aquisicdo do dominio

pleno, ou seja, a propriedade com suas caracteristicas intrinsecas de uso, gozo e
disponibilidade, desde que respeitada sua funcéo social.
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Art. 279 - A usucapiao, de acordo com o artigo 183, da Constituicao Federal e
artigo 9°, da Lei N°. 10. 257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, é assegurada
para aquele que possuir, como sua, area ou edificagdo urbana de até 250m? (duzentos e
cingienta metros quadrados), por 5 (cinco anos), ininterruptamente e sem oposigao,
utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, que nao seja proprietario de outro imével
urbano ou rural.

§ 1°- O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2°- O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 3°- Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno
direito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura
da sucessao.

Secao ll
Da Usucapiao Urbano Coletivo

Art. 280 - As areas urbanas com mais de 250,00m? (duzentos e cinqulenta
metros quadrados), de acordo com o Estatuto da Cidade, artigo 10, da Lei N°. 10.257, de
10 de julho de 2001, ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por 5
(cinco anos) ininterruptamente e sem oposi¢do, onde nao for possivel identificar os
terrenos ocupados por cada possuidor, s&o susceptiveis de serem usucapidas
coletivamente, desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imovel urbano
ou rural.

§ 1° - O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° - A usucapiao especial coletiva de imével urbano declarada pelo juiz,
mediante sentenca, servira de titulo para registro no Cartério de Registro de Imoveis.

§ 3° - O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de
extingdo, salvo deliberagcdo favoravel tomada por, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos
condéminos, no caso de execucdo de urbanizacdo posterior a constituicdo do
condominio.

§ 4° - As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial seréo
tomadas por maioria de votos dos condéminos presentes, obrigando também os demais,
discordantes ou ausentes.

Art. 281 - O tipo de posse existente nessas areas urbanas, ocupadas por
populagdes de baixa renda, caracterizados como loteamentos urbanos irregulares ou
clandestinos, onde a comunidade tem a posse comum ou coletiva, configura a composse
prevista no artigo 1199 do Cdédigo Civil, no qual cada possuidor tem a posse sobre partes
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ideais da coisa, exercendo-a de modo que ndo se exclua igual direito por parte de cada
um dos compossuidores.

Art. 282 - As partes legitimas para a propositura da acdo de usucapidao
especial a que se refere o artigo 12, da Lei N°. 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto
da Cidade, receberao do Municipio, orientagdo quanto ao direto do beneficio de que trata
o paragrafo 2°, da justica e assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o Cartério de
Registro de Imoveis.

Paragrafo unico - Sao partes de que trata o caput deste artigo:
I - 0 possuidor, isoladamente ou em litisconsércio originario ou superveniente;
Il - os possuidores, em estado de composse;
lll - como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade,

regularmente constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente
autorizada pelos representados.

CAPITULO XI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 283 - Aos ocupantes de area de propriedade do Municipio, inscritas nas
Zonas Especiais de Interesse Social 01 e 02, conforme Mapa do Zoneamento
Urbanistico, Anexo 05, descritas conforme esta Lei, serd concedido o direito de
superficie, previsto nos artigos 21 a 24 da Lei N° 10. 257, de 10 de julho de 2001,
Estatuto da Cidade, que regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias, observando-se o
preenchimento, pelos mesmos, das seguintes condigdes:

| - possuir como sua a area, a pelo menos cinco anos;
Il - declaragao de nao ser proprietario de qualquer imével urbano ou rural;
lll - n&o possuir dividas pendentes perante o poder publico municipal.

§ 1° - Podera ser somada a posse dos posseiros antecessores, para fins do
previsto no inciso | deste artigo.

§ 2° - A concessdo de que trata o caput deste artigo dispensa licitagdo por
tratar-se de matéria de relevante interesse social e de situagao fatica consolidada.

§ 3° Ao programa de regularizacdo fundiaria aplica-se o disposto
estabelecido pela presente Lei, através da concessao do direito de superficie.
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Art. 284 - O direito de superficie de que trata o artigo anterior sera
individualizado, preservando formas coletivas de titulacdo e organizagcdo do espago
territorial.

§ 1° - A concessdo do direito de superficie sera acompanhada pelas
entidades representativas dos ocupantes.

§ 2° - N3o sera permitida mais de uma concessdo ao mesmo titular.

Art. 285 - A concessao do direito de superficie de que trata esta Lei sera feita
mediante contrato particular de concessao ou escritura publica, que seréo registrados no
Cartério de Registro de Imdveis.

§ 1° - O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o
espaco aéreo relativo ao terreno, para os fins determinados no ato de concessao,
atendida a legislagao urbanistica municipal e a Lei Federal N°. 6.766, de 19 de dezembro
de 1979.

§ 2° - A concessao do direito de superficie sera gratuita.

§ 3° - O superficiario devera registrar a concessao no Cartério de Registro de
Iméveis e arcara com as custas de tabelido e registro.

§ 4° - O beneficiario do direito de superficie respondera integralmente pelos
encargos e tributos que incidirem sobre a area objeto da concessdo do direito de
superficie, a partir desta.

§ 5°- O direito de superficie podera ser ftransferido a terceiros pelo
superficiario, por escritura publica.

§ 6° - O superficiario podera vender as acessdes e benfeitorias introduzidas
no imével, juntamente com a transferéncia do direito de superficie.

§ 7° - Sobre a transferéncia de que trata o § 5° e 6° deste artigo incidirdo os
tributos cabiveis.

§ 8° - O superficiario podera dar em garantia o direito de superficie e o imével,
para financiar acessodes e benfeitorias a serem introduzidas no imoével.

§ 9° - Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus
herdeiros.

§ 10 - O contrato particular de concesséao sera formulado na forma do artigo
61 e seus paragrafos, da lei federal N°. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela Lei
Federal N°. 5.049 de 29 de junho de 1966.

§ 11 - O contrato particular de concessao possuira obrigatoriamente clausulas
e itens onde conste:

a) qualificagdo dos superficiarios;
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b) descri¢do e confrontagdes do imoével;

c) direitos, obrigagbes e gravames previstos nesta Lei;

d) obrigatoriedade de averbagio no Registro de Iméveis em 15 (quinze dias) a contar da
assinatura, nos termos da lei federal N°. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei
federal N°. 5.049 de 29 de junho de 1966;

e) multa pelo descumprimento das obrigagbes, a ser estipulada por decreto do Poder
Executivo;

f) referéncia a lei federal N°. 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterado pela lei federal N°.
5.049 de 29 de junho de 1966;

g) declaracdo de que o beneficiario conhece os termos desta Lei e que cumpre os
requisitos desta Lei;

h) foro da comarca de Aracruz;
i) local e data;
j) assinatura das partes e duas testemunhas.

Art. 286 - Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o
superficiario e o municipio, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade
de condicdes a oferta de terceiros.

Art. 287 - Extingue-se o direito de superficie:

| - pelo advento do termo;
Il - pelo descumprimento das obrigagcdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 288 - Extinto o direito de superficie de que trata esta Lei, o Municipio
recuperara o pleno dominio do terreno desde que indenize as acessodes e benfeitorias

introduzidas no imoével.

§ 1° - A extingdo do direito de superficie devera ser aprovada pela Camara
Municipal de Vereadores.

§ 2° - Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o direito de superficie se
o superficiario der ao terreno destinacao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 3° - A extingdo do direito de superficie serd averbada no Cartério de
Registro de Imdveis.

Art. 289 - Na vigéncia de casamento ou de unido estavel a que se refere o §
3° do art. 226 da Constituicao Federal, o Direito de Superficie, de que trata esta Lei, sera
concedido ao homem e a mulher simultaneamente e, havendo separacédo de fato apés
esta concessao, tera preferéncia para continuar a beneficiar-se dela o membro do casal
que conservar a efetiva guarda dos filhos menores.
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Art. 290 - Os dispositivos desta Lei aplicam-se a areas pertencentes a classe
de bens dominiais de propriedade plena ou de direitos reais do Municipio.

Art. 291 - No processo de regularizacdo fundiaria, decreto do prefeito
municipal determinara para as areas, os usos permitidos e os indices de aproveitamento
urbanisticos a vigorar na ZEIS 01 e 02.

Paragrafo unico - Buscar-se-4 respeitar, quando de interesse da
comunidade, as atividades econdmicas locais vinculadas a moradia, como pequenas
atividades comerciais, igrejas, clubes, comunidades, escolas, industria doméstica,
artesanato, oficinas de servico e outras atividades comerciais.

Art. 292 - A concesséao do direito de superficie de que trata esta Lei podera
ser solicitada por encaminhamento individual ou coletivo.

§ 1° - No requerimento devera constar a finalidade para a qual o beneficiario
pretende usar o imoével, observando as areas e os usos permitidos, estabelecidos na
forma desta Lei.

§ 2° - Na solicitagcao devera constar expressamente a aceitagdo do
beneficiario aos termos e condi¢des previstas nesta Lei.

§ 3° - Caso o direito de superficie seja solicitado para finalidade que nao seja
a moradia prépria, o beneficiario devera recolher o ITBI devido.

§ 4° - Preenchidos os requisitos da presente Lei, pelo requerente, sera
concedido o direito de superficie por decreto do poder executivo, donde constara as
obrigagdes do beneficiario.

§ 5° - Apbs a expedicdo do decreto de que trata o paragrafo anterior sera
lavrada escritura publica ou contrato particular de concessao.

Art. 293 - Os ocupantes da area de propriedade do Municipio descritas como
Zonas Especiais de Interesse Social, demarcadas no Mapa do Zoneamento Urbanistico,
Anexo 05 desta Lei terdo o prazo de 360 (trezentos e sessenta dias), a partir da entrada
em vigor desta Lei, para requerer o direito de superficie.

CAPITULOXII
DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 294 - O direito de preempcao confere ao Poder Publico Municipal
preferéncia para aquisicido de imoével urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.

§ 1° - O Plano Diretor Municipal de Aracruz delimita as Zonas Especiais de

Interesse Social, ZEIS 01 a 04, no Anexo 05, Mapa do Zoneamento Urbanistico, e nestas
areas podera incidir o direito de preempcao, conforme Lei especifica identificando os
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terrenos e estabelecendo pelo menos uma das finalidades previstas no artigo 295 desta
Lei.

§ 2° - O direito de preempcéo fica assegurado durante o prazo de vigéncia de
05 (cinco) anos, renovavel a partir de um ano ap6s o decurso do prazo inicial de vigéncia,
independentemente do niumero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

Art. 295 - O direito de preempcéao sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;
Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

lll - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantagédo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacao ou protecao de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

§ 1° - Os imdveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de
preempgao deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia
para aquisi¢cao pelo prazo de 05 (cinco) anos.

§ 2° - O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do direito de preempc¢ao, dentro do prazo de 360 (trezentos e
sessenta) dias a partir da vigéncia desta Lei que a delimitou.

Art. 296 - O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imovel,
para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu
interesse em compra-lo.

§ 1° - A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imodvel, da qual constardo preco,
condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° - O Municipio fara publicar, em érgéo oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificagao recebida nos termos
do caput e da intenc&o de aquisicdo do imovel nas condi¢cdes da proposta apresentada.

§ 3° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o

proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta
apresentada.
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§ 4° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, copia do instrumento publico de
alienagao do imovel.

§ 5° - A alienagdo processada em condicbes diversas da proposta
apresentada € nula de pleno direito.

§ 6° - Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o
imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO XIll )
DA OUTORGA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DE ALIENAGAO DE USO

Art. 297 - A Prefeitura podera outorgar onerosamente o exercicio do direito
de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario e,
conforme disposigdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal N°. 10.257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei e que ira compor o FUNDERF.

Art. 298 - As areas passiveis de outorga onerosa, nos termos do artigo
anterior, sdo aquelas onde o direito de construir podera ser exercido acima do permitido
pela aplicacéo do coeficiente de aproveitamento estabelecido para a zona em até o limite
maximo de duas vezes mediante contrapartida financeira, e devem ser analisados e
aprovados pelo CPDM, através de resolugdo, homologada por ato do Executivo
Municipal.

Paragrafo unico - A outorga onerosa podera ser aplicada na regularizagédo
de edificagdes.

Art. 299 - O potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante
outorga onerosa sera limitado:

| - nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento definido para a Zona Comercial 1
(ZC1), definida no Anexo 05, Mapa de Zoneamento Urbanistico;

Il - nas areas de operagao urbana consorciada e de projetos urbanisticos.

§ 1° - O potencial construtivo adicional, a ser concedido através da outorga
onerosa, sera para o coeficiente de aproveitamento maximo de até duas vezes o
estabelecido no PDM para a zona e devera valer para um periodo nao inferior a 02 (dois)
anos.

§ 2° - O impacto na infra-estrutura € no meio ambiente da concessao de

outorga onerosa de potencial construtivo adicional e da transferéncia do direito de
construir devera ser monitorado permanentemente pelo CPDM e pelo Executivo, que
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devera periodicamente tornar publicos relatérios deste monitoramento, destacando as
areas criticas proximas da saturacao.

§ 3° - Caso o monitoramento a que se refere o paragrafo 2° deste artigo,
revele que a tendéncia de ocupacao de determinada area da Cidade a levara a saturacao
no periodo de um ano, a concessao da outorga onerosa do potencial construtivo adicional
e a transferéncia do direito de construir poderao ser suspensas 180 (cento e oitenta) dias
apos a publicacao de ato do Executivo neste sentido.

§ 4° - O potencial construtivo adicional sera determinado também nas leis de
operagOes urbanas, projetos urbanisticos e nos planos regionais, de acordo com critérios
definidos no paragrafo 1° deste artigo, aprovados em resolugdo pelo CPDM e
homologado por ato do Executivo Municipal.

Art. 300 - A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada pela férmula:
SC = (Cam — Ca)®* x VV, sendo: SC = valor do solo criado, Ca = coeficiente de
aproveitamento do terreno, Cam = coeficiente de aproveitamento maximo, VV = valor
venal do terreno, utilizado para o calculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial e
Urbana (IPTU).

Art. 301 - Os procedimentos para aplicagao da outorga onerosa, bem como a
taxa relativa a servicos administrativos, deverao ser fixados por ato do Executivo apds
consultado o CPDM, fixando o prazo maximo de sua utilizagao a publicacdo de edital com
essa finalidade.

Paragrafo unico - Estido isentas da outorga onerosa do direito de construir

(solo criado) os hospitais, as escolas e empreendimentos habitacionais de interesse
social destinados a populacéo de baixa renda.

CAPITULO XIV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 302 - O proprietario de imovel urbano, privado ou publico, podera exercer
em outro local o direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura publica, autorizado
pelo Executivo, quando o respectivo imével for considerado necessario para fins de:

| -implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservagao, interesse ambiental, arqueolégico, cultural, histérico, paisagistico
ou social;

lll - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas
por populagéo de baixa renda e implantagdo de habitagéo de interesse social.

§ 1° - A mesma faculdade prevista neste artigo podera ser concedida ao
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proprietario que doar ao poder publico seu imdével, ou parte dele, para os fins previstos
nos incisos | a lll do caput deste artigo.

§ 2° - A aplicagao do instrumento previsto no caput deste artigo fica
condicionada ao abastecimento d’agua e esgotamento sanitario no imovel de recepgao
do direito de construir, e a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV nos
casos em que o acréscimo de potencial transferido somado a area permitida enquadrar a
edificagdo na exigéncia da sua elaboracgao.

§ 3° - A transferéncia do direito de construir sera estabelecida por resolugéo
do CPDM homologada por ato do Executivo Municipal, caso a caso, especificando-se:

| - definicdo do imoével doador do direito de construir, do respectivo potencial de
construcao a ser transferido e da finalidade a ser dada ao mesmo imével;

Il - definicdo do imovel receptor, do potencial adicional de construgdo que o mesmo
podera receber e de todos os indices urbanisticos;

lll - as recomendacgdes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

§ 4° - E vedada a aplicagdo da transferéncia do direito de construir de areas
de risco e de preservacido permanente consideradas ndo edificantes nos termos da
legislacao pertinente.

§ 5° - Nao sera permitida a transferéncia de area construida acima da
capacidade da infra-estrutura local ou que gere impactos no sistema viario, degradagao
ambiental e da qualidade de vida da populagéo local.

Art. 303 - A aplicagdo do instrumento definido no caput do artigo anterior
seguira as seguintes determinagoes:

I - os iméveis doados para o Municipio para fins de regularizagdo fundiaria ou
construcdo de habitagdo de interesse social localizados nas ZEIS 01 e 02 poderao
transferir o direito de construir para a Zona Comercial 02 (ZC 2);

Il - os imdveis, lotes ou glebas localizados em areas para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios localizados nas ZEIS 03 poderdo transferir o
direito de construir para a Zona Residencial 02 (ZR 2).

lll - os imoveis, lotes ou glebas localizados em areas considerado de interesse
ambiental, arqueoldgico, cultural, histérico e paisagistico para implantacdo de
equipamentos urbanos e comunitarios localizados nas ZEIS 04 poderdo transferir o
direito de construir para a Zona Comercial 02 (ZR2).

Art. 304 - Apresentada solicitacdo de transferéncia da certidao para outro lote, o
Executivo:

a) verificara se o lote para o qual se pretende transferir a certidao localiza-se em areas
passiveis de aplicacdo de outorga onerosa e se ha estoque disponivel;
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b) determinara o novo potencial construtivo adicional por meio da relagdo entre os valores
dos lotes calculada, utilizando-se os valores que constam para o metro quadrado de
terreno na Planta Genérica de Valores - PGV;

c) podera expedir nova certidao cancelando a certiddo original, com a anuéncia do titular
desta, realizando os procedimentos necessarios a atualizagao e ao controle de estoque.

Art. 305 - A area construida a ser transferida ao imovel receptor sera
calculada segundo a equagéao a seguir: ACr = vtc + CAc x CAr + vir x ATc

Onde: ACr = Area construida a ser recebida;
vtc = Valor do m? do terreno cedente determinado na PGV;

ATc = Area do terreno cedente;
vitr = Valor do m? do terreno receptor determinado na PGV,
CAc = Coeficiente de Aproveitamento do terreno cedente;

CAr = Coeficiente de Aproveitamento do terreno receptor.

_ CAPITULO XV
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 306 - A operacdo urbana consorciada sera utilizada em
empreendimentos conjuntos da iniciativa privada e dos poderes publicos, sob a
coordenacido do poder municipal, a serem realizados em areas predeterminadas, que
visem a integracao e a divisdo de competéncia e recursos para a execugado de projetos
comuns.

Art. 307 - Operagdes urbanas consorciadas sao o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancgar transformacodes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, notadamente
ampliando os espagos publicos, organizando o transporte coletivo, implantando
programas habitacionais de interesse social e de melhorias de infra-estrutura e do
sistema viario, numa determinada area e perimetro.

§ 1° - Cada operacao urbana consorciada sera criada por lei especifica, de
acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 da lei federal N°. 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade.
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Art. 308 - As operagdes urbanas consorciadas tém como finalidades:
| - implantagao de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - intervengdes urbanisticas de porte e requalificacdo de areas consideradas
subutilizadas;

lll - implantagao de Habitacao de Interesse Social;

IV - ampliagdo e melhoria da estrutura viaria e de transporte coletivo;

V - implantagao de espacos e equipamentos publicos;

VI - valorizagdo do patriménio ambiental, historico, arquitetdnico, cultural e
paisagistico.

Art. 309 - Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, apos

consultado o CPDM:

| - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do
solo e subsolo, bem como alteragcdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente e o impacto de vizinhanga;

Il - a regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em

desacordo com a legislagao vigente.

Art. 310 - A operacao urbana consorciada podera ocorrer por iniciativa do
poder publico ou através de propostas dos interessados, avaliado o interesse publico da
operacao pelo 6rgao de planejamento e ouvido o CPDM.

Art. 311 - Lei de iniciativa do Poder Executivo regulamentara a operagao
urbana consorciada, dispondo, dentre outros aspectos, sobre:

| - definicdo das areas onde sera permitida a implantacdo de operag¢des urbanas
consorciadas;

Il - formas de participagcéo dos interessados;
lll - destinagédo dos recursos da operagao.
Art. 312 - Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, que contera, no minimo:
| - delimitagéo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operagao;
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lll - programa basico de ocupagéo da area e intervengdes previstas;
IV - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhancga,;

V - programa de atendimento econdémico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operacgao;

VI - solugao habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proéxima, no caso
da necessidade de remover os moradores de favelas e corticos;

VIl - garantia de preservacdo dos imoveis e espagos urbanos de especial valor
histérico, cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou
lei;

VIl - instrumentos urbanisticos previstos na operacgao;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungao dos beneficios recebidos;
X - estoque de potencial construtivo adicional;

Xl - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representagao da sociedade civil;

XIl - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Paragrafo unico - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso
IX do caput deste artigo irdo para o FUNDERF e serdao aplicados, prioritariamente, no
programa de regularizagdo fundiaria, definido na lei de criacdo da operagdo urbana
consorciada.

Art. 313 - Em relacéo as areas compreendidas no interior dos perimetros das
operagdes urbanas consorciadas, a outorga onerosa se regera, exclusivamente, pelas
disposicoes de suas leis especificas.

Art. 314 - Os imoveis localizados no interior dos perimetros das operacdes
urbanas consorciadas, ndo sao passiveis de receber o potencial construtivo transferido
de imdveis nao inseridos no seu perimetro.

Art. 315 - O Poder Executivo Municipal podera receber, por transferéncia,
imoveis que, a requerimento dos seus proprietarios, Ihe sejam oferecidos como forma de
viabilizacao financeira do melhor aproveitamento do imével.

§ 1° - A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imével que receber

por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concesséao
urbanistica ou outra forma de contratagao.
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§ 2° - O proprietario que transferir seu imoével para a Prefeitura nos termos
deste artigo recebera como pagamento unidades imobiliarias devidamente urbanizadas
ou edificadas.

§ 3° - O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imovel antes da execucéo das obras.

§ 4° - O valor real desta indenizagéo devera:

| - refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano,
descontado o montante incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou
indiretamente, pelo Poder Publico, na area onde o mesmo se localiza;

Il - excluir do seu célculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 5° - O disposto neste artigo aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacao
legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo

abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta
Lei.

CAPiTUL(_) XVI ]
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA
Secgao |
Disposi¢coes Gerais

Art. 316 - A regularizacao fundiaria consolidada na Politica Urbana, conforme
previsto no artigo 183 da Constituicdo Federal e no Estatuto da Cidade, nos termos do
inciso V do artigo 4°, consistira na aplicagao dos seguintes instrumentos juridicos:

a) adelimitacdo das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

b) a concesséao de direito real de uso, de acordo com o decreto-lei N°. 271, de 20
de fevereiro de 1967;

Cc) aconcessao de uso especial para fins de moradia;
d) a usucapiao especial de imovel urbano;
e) o direito de preempgao;
f) a assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos.
Art. 317 - A regularizagao fundiaria tera, dentre outros, os seguintes objetivos:

a) estimular a urbanizagdo e qualificacdo de areas de infra-estrutura basica
incompleta e com caréncia de equipamentos sociais;
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b) urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e corticos,
visando sua integragao nos diferentes bairros;

c) adequar a urbanizacdo as necessidades decorrentes de novas tecnologias e
modo de vida;

d) possibilitar a ocorréncia de tipologias arquiteténicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificagcdes para novos usos;

e) evitar a expulsdo de moradores de baixa renda das areas consolidadas da
Cidade, providas de servigos e infra-estrutura urbana.

Art. 318 - O titular da Secretaria Municipal de Obras sera responsavel pela
regularizagdo de loteamentos, devendo designar equipe técnica para atuar seguindo as
seguintes diretrizes, sob coordenacédo de um de seus integrantes:

I - propor politicas de atuagcdo as diversas instancias de governo envolvidas,
visando ao aprimoramento dos procedimentos de regularizacdo dos loteamentos e vilas
inscritos, a efetivacdo das agdes que venham a coibir a proliferacdo de loteamentos
clandestinos na cidade e a produgao de alternativas de acesso a habitacdo para as
populagdes de baixa renda;

Il - efetivar o planejamento de acdes integradas, entre os diversos oOrgéos
competentes, para a solugao das questdes referentes a regularizagcdo dos loteamentos
inscritos;

lll - promover as atividades necessarias a regularizacado fundiaria e urbanistica de
loteamentos e parcelamentos irregulares;

IV - proferir despacho final nos processos relativos a loteamentos e parcelamentos
irregulares;

V - expedir auto de regularizagcéo de loteamentos e parcelamentos irregulares;

VI - encaminhar representagdo ao Ministério Publico, visando a promog¢do da
competente acao legal;

VII - acionar o setor competente da Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos do
Municipio visando a promoc¢ao das medidas cabiveis na esfera civil;

VIll - acionar os 6rgdos municipais ou estatais, visando a competente acéao
fiscalizatoria.

Art. 319 - Cabe ao coordenador da equipe:

| - coordenar a atuagdo dos demais integrantes com vistas a viabilizacao, junto aos

seus respectivos 6rgéos, dos objetivos do Programa de Urbanizacdo e Regularizagao
Fundiaria de Loteamentos;
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Il - solicitar informacgdes relativas aos processos de regularizagdo urbanistica e
fundiaria dos loteamentos e vilas inscritas junto a Secretaria Municipal de Obras;

lll - encaminhar e submeter as instancias governamentais competentes as
propostas e planos elaborados pela equipe;

IV- convocar e presidir as reunides da equipe;

V - apresentar, mensalmente, a avaliagdo sobre a regularizagdo dos loteamentos e
ocupagdes inscritos, bem como daqueles que ja alcangaram a aceitagdo de suas obras e
averbacao junto ao Registro de Imoveis;

VI- dar parecer técnico sobre a regularizacao de edificagdes.

Art. 320 - Fica criado o Conselho Municipal de Regularizagdo Fundiaria com
atribuicdo de homologar a regularizagdo da area, objeto de avaliagdo pela equipe de que
trata o artigo anterior e que tera na sua composicao, a seguinte representagao:
| - Secretaria Municipal de Obras;

Il - Secretaria Municipal de Acao Social;

lll - Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

IV - Secretaria Municipal de Fazenda;

V - Secretaria Municipal de Assuntos Juridicos;

VI - Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Transporte;
VII - Servico Auténomo de Agua e Esgoto - SAAE;

VIl - Representante de Associagbes Ambientalistas;

IX - Associagao de Moradores;

X - Empresa de Telefonia;

Xl - Representante das Empresas de Transporte;

XIl - Secretaria Municipal de Habitacao;=

§ 1° - No ambito de suas atribuicbes a equipe técnica devera proceder a
analise técnica e juridica dos pedidos de regularizagdo para decisdo quanto a
homologagéao pelo Conselho Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

§ 2° - Os membros do Conselho Municipal de Regularizagdao Fundiaria,
representantes dos 6rgados municipais serdo de livre nomeagdo e exoneragdo pelo
Prefeito Municipal e, os demais membros, nomeados a partir de indicagdo dos 6rgaos e
entidades as quais pertengam.

Art. 321 - Os moradores em loteamentos irregulares e clandestinos, de baixa
renda poderdo solicitar, através de suas organizagdes representativas, a inscricdo junto a
Secretaria Municipal de Obras, desde que atendidas as condicOes estabelecidas nesta
Lei e em regulamento.
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Paragrafo unico - Inscrito o loteamento a equipe técnica devera adotar as
providéncias para a regularizacdo da area e, apdés a conclusdo dos trabalhos
encaminhara os resultados para o Conselho Municipal de Regularizagao Fundiaria para
decisdo quanto a homologacéo.

Art. 322 - A inscricdo do loteamento irregular ou clandestino junto a
Secretaria Municipal de Obras ou, a localizagdo dessas areas em uma das Zonas
Especiais de Interesse Social é condigdo necessaria para a sua inclusdo no Programa de
Urbanizacao e Regularizagao Fundiaria de Loteamentos.

Paragrafo unico - Feita a inscricdo do loteamento, vila ou area no Programa
de Regularizacdo Fundiaria, a equipe técnica responsavel pelos levantamentos tera
prazo de 180 (cento e oitenta) dias para conclusdo dos trabalhos e envio ao Conselho
Municipal de Regularizacdo Fundiaria, para decisdao quanto a homologacao, podendo
este prazo ser prorrogado por até 90 (noventa) dias.

Art. 323 - Ndo serdo inscritos os loteamentos, ocupagbes e vilas que se
enquadrem nas seguintes situacoes:
| - estejam implantados em areas de risco;
Il - ocupem areas consideradas de preservagao permanente;
lll - localizem-se em préprios municipais;
IV - compreendam invasao de logradouros publicos;

V - tenham se estabelecido nas faixas marginais de protecdo de aguas superficiais
e nas faixas de dominio de estradas federais, estaduais € municipais ou em areas de
protecdo ao gasoduto.

Art. 324 - As agdes para regularizagdo deverao atender as seguintes etapas:
| - protocolizagéo de pedido;
Il - analise técnica e juridica do pedido, contendo:
a) analise urbanistica;
b) analise fundiaria;
c) caracteristicas socioecondmicas;

d) levantamento planialtimétrico;

e) elaboragao da planta de regularizagéo.

lll - elaboragao do plano de regularizagao e urbanistico da area a ser regularizada,
a ser submetido ao Conselho Municipal de Regularizagdo Fundiaria e ao Conselho do
Plano Diretor Municipal;
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IV - comprovagao de que a area esta delimitada nesta Lei em uma das areas
definidas como ZEIS;

V - instituicdo, por ato do Prefeito Municipal, do Conselho Gestor, com composicéo
paritaria de representantes de 6rgéos governamentais e da sociedade civil;

VI - publicacado de decreto do plano de urbanizagao no Diario Oficial;
VII - emisséo da resolucdo de homologacgao da regularizagao;

VIII - averbagao no Cartdrio de Registro de Imoveis;

IX - entrega dos titulos aos moradores.

Art. 325 - A regularizagao de um parcelamento pela Prefeitura Municipal, ndo
podera contrariar o disposto nos artigos 3° e 4° da lei N°. 6.766, de 19 de dezembro de
1979, ressalvado o disposto no § 1° desse ultimo.

Art. 326 - Conforme determina a lei federal N°. 9.934, de 20 de dezembro de
1999, as custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro de
Iméveis, nos atos relacionados com a aquisicao imobiliaria para fins residenciais,
oriundas de programas e convénios com a Uniéo, Estados, Distrito Federal e Municipios,
para a construgdo de habitagbes populares destinadas a familias de baixa renda, pelo
sistema de mutirdo e autoconstrugao orientada, serao reduzidos para 20% (vinte por
cento) da tabela cartoraria normal, considerando-se que o imével sera limitado a até
69,00m? (sessenta e nove metros quadrados) de area construida, em terreno de até
250,00m? (duzentos e cinqienta metros quadrados).

Paragrafo unico - Os cartérios que ndo cumprirem o disposto no caput deste
artigo ficarao sujeitos a multa prevista na lei federal N°. 9.934, de 20 de dezembro de
1999.

Secaol ll
Das Diretrizes para a Regularizagao de Assentamentos Precarios, Conjuntos
Habitacionais, Loteamentos e Edificagoes

Art. 327 - O Plano Diretor Municipal possibilitara a regularizagdo das
edificagdes e dos parcelamentos, na forma de desmembramento ou loteamento, do uso e
ocupacao do solo, em situagdes tecnicamente viaveis e compativeis com as prioridades e
diretrizes definidas nesta Lei, condicionados a realizacdo de obras e acdes necessarias
para garantir estabilidade juridica, estabilidade fisica, salubridade e seguranca de forma a
incorporar os assentamentos e imoveis ao tecido urbano regular.

Art. 328 - A normatizacido especifica, a ser elaborada ou atualizada por ato
do Executivo Municipal, consultado o CPDM, definirda normas técnicas e procedimentos
para regularizar as seguintes situagdes:

| - parcelamentos do solo implantados irregularmente;
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Il - empreendimentos habitacionais promovidos pela administracdo publica direta e
indireta;

Il - favelas;

IV - edificagdes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagao vigente.
§ 1° - No prazo definido para a revisdo deste Plano Diretor Municipal, apés
2012, nao devera ser editada mais de uma Lei que trate das situagdes de regularizagao
previstas nos incisos | e IV do caput deste artigo.

§ 2° - Para a execugdo dos objetivos desta Lei, o Executivo devera, na
medida do possivel, garantir assessoria técnica, social e juridica gratuita a populagao de
baixa renda.

Art. 329 - Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados
irregularmente poderdo ser regularizados com base nesta Lei desde que contenham no
minimo:

| - os requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizagdo, com base na
lei federal N°. 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela lei federal N°. 9.785, de
29 de janeiro de 1999, e os procedimentos administrativos;

Il - 0 estabelecimento de procedimentos em Termo de Compromisso que garantam
0s meios para exigir do loteador irregular o cumprimento de suas obrigacgdes;

lll - a possibilidade da execug¢ao das obras e servigos necessarios a regularizagéao
pela Prefeitura ou associacdo de moradores, sem isentar o loteador das
responsabilidades legalmente estabelecidas;

IV - o estabelecimento de normas no Plano Urbanistico, estabelecido por ato do
Executivo Municipal e consultado o Conselho do Plano Diretor Municipal e a Comissao
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, conforme esta Lei que garantam condi¢des
minimas de acessibilidade, habitabilidade, saude, seguranga;

V - o percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas quando for
comprovada a impossibilidade da destinacéao;

VI - as agdes de fiscalizagdo necessarias para coibir a implantagdo de novos
parcelamentos irregulares;

VIl - a previsdo do parcelamento das dividas acumuladas junto ao erario publico
como o Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, quando houver.

Art. 330 - Ocorrendo a execucdo de loteamento ndo aprovado e havendo
manifestacao para sua regularizagao, a destinagdo de areas publicas exigidas nesta Lei
nao se podera alterar sem prejuizo da aplicagdo das san¢des administrativas, civis e
criminais previstas.
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Paragrafo unico. No caso de que trata o caput deste artigo, o loteador
ressarcira a Prefeitura Municipal quando for o caso, em pecunia ou em area equivalente,
ou a diferenga entre o total das areas publicas exigidas e as efetivamente destinadas
para fins de regularizacao.

Art. 331 - A regularizagao dos empreendimentos habitacionais promovidos
pela Administragdo Publica Direta e Indireta podera ser promovida a critério do Executivo
que exigira, alternativamente:

| - a formalizacdo de compromisso do agente promotor para a desocupacao das
areas publicas do projeto que estejam irregularmente ocupadas por moradia, com
garantia de reassentamento das familias, de acordo com regras a serem estabelecidas;

Il - a execucao pelo agente promotor das medidas de urbanizagdo necessarias para
a adequacao e permanéncia da populagdo nas areas publicas do projeto que estejam
irregularmente ocupadas por moradias, de acordo com diretrizes aprovadas pelo
Executivo.

Art. 332 - E responsabilidade do Executivo urbanizar e promover a
regularizagao fundiaria das favelas, incorporando-as ao tecido urbano regular, garantindo
aos seus moradores condicbes dignas de moradia, acesso aos servigos publicos
essenciais e o direito ao uso do imével ocupado.

§ 1° - O Executivo podera encaminhar leis para desafetacdo das areas
publicas municipais, da classe de bens de uso comum do povo, ocupadas por habitagoes
de populagao de baixa renda.

§ 2° - O Executivo podera outorgar a concessao de uso especial para fins de
moradia, prevista na lei federal N°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e
na Medida Provisoéria N° 2.220, de 4 de setembro de 2001, e conforme esta Lei.

§ 3° - A urbanizagdo das favelas devera respeitar normas e padrdes
urbanisticos especiais, definidos pelo Executivo em Plano Urbanistico, consultados o
Conselho do Plano Diretor Municipal e a Comissao Municipal de Regularizacdo Fundiaria,
conforme esta Lei.

§ 4° - A urbanizacdo devera, em todas suas etapas, ser desenvolvida com a
participacao direta dos moradores e de suas diferentes formas de organizagédo, quando
houver.

§ 5° - Os programas de urbanizagdo deverao priorizar as areas de risco,
estabelecer e tornar publicos os critérios e prioridades de atendimento.

Art. 333 - As edificagbes e usos irregulares poderao ser regularizados com
base nesta Lei desde que contenha no minimo:

| - os requisitos técnicos, juridicos e os procedimentos administrativos;

Il - as condigbes minimas para garantir higiene, seguranca de uso, estabilidade e
habitabilidade, podendo a Prefeitura exigir obras de adequagéo quando necessario;
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lll - a exigéncia de anuéncia ou autorizagdo dos érgados competentes, quando se
tratar de regularizacdo em areas de protecdo e preservagdo ambiental, cultural,
paisagistica, dos mananciais, e quando se tratar de instalagbes e equipamentos publicos,
e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Paragrafo unico - Lei especifica podera prever a regularizagdo mediante
outorga onerosa quando a area construida a regularizar for superior a permitida pelo
coeficiente de aproveitamento em vigor a época da construgao.

TITULO IV
DAS EDIFICAGOES

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 334 - O objeto deste titulo é disciplinar a aprovagao, a construgédo e a
fiscalizacdo visando garantir as condi¢des minimas que satisfagam a seguranga, o
conforto, a higiene, e a salubridade das obras em geral.

Art. 335 - Toda e qualquer construcao, reforma, demolicdo e movimento de
terra efetuada a qualquer titulo no territério do Municipio, é regulada pela presente Lei,

devendo ainda, serem observadas por parte do autor do projeto, as normas técnicas e
legislacoes federais e estaduais relativas a matéria.

Art. 336 - Ficam dispensados de apresentagdo de projeto, dependendo,
contudo, de alvara de autorizagao, as seguintes obras:
| - construcéo e conserto de pavimentagéo de passeio;

Il - construgdo e consertos de muros, desde que apresentada planta de situagéo do
imovel;

lll - rebaixamento de meio fio;
IV - avanco de tapume sobre parte da calgada;
V - construcdo e conserto de cobertura;

VI - os barracdes para obras, desde que comprovada a existéncia do projeto
aprovado para o local;

VIl - movimento de terra e desmonte de rocha;
VIII - execucgédo de reparos externos em edificagdes com mais de 3 (trés) andares;

IX - execugao de reparos externos em fachadas situadas no alinhamento.
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§ 1° - O alvara de autorizagcdo podera ser cassado quando constatado
desvirtuamento do seu objeto inicial.

§ 2° - O pedido de alvara de autorizacao sera instruido com pecas descritivas e
graficas, devidamente assinadas por profissional habilitado, quando a natureza da obra
ou servigo assim o exigir, devendo estar acompanhado de documento de propriedade.

CAPITULO II
DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Municipio

Art. 337 - O Municipio, visando exclusivamente a observancia das
prescrigdes desta Lei e legislagao correlata pertinente, licenciara e fiscalizara a execugao,
a utilizagdo e a manutencao das condi¢oes de estabilidade, seguranca e salubridade das
obras, edificagdes e equipamentos, ndo se responsabilizando por qualquer sinistro ou
acidente decorrente de deficiéncias do projeto, e sua execugao ou da sua utilizagao.

Art. 338 - O Municipio notificard o requerente em caso de processos que
apresentarem elementos incompletos ou incorretos, e necessitarem de esclarecimentos
ou complementagdo da documentacido exigida por Lei, para que as falhas sejam
sanadas.

Paragrafo unico - Os pedidos serdo indeferidos, caso nao atendida a
notificagdo no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de seu recebimento.

Secéo ll
Do Proprietario

Art. 339 - E direito do proprietario promover e executar obras ou implantar
equipamentos no imoével de sua propriedade, mediante prévio conhecimento e
consentimento da Prefeitura Municipal, respeitada a legislacdo urbanistica e o direito de
vizinhanga.

Art. 340 - O proprietario do imdvel, ou seus sucessores a qualquer titulo,
respondem, civil e criminalmente, pela veracidade dos documentos e informagbes
apresentadas a Prefeitura Municipal, ndo implicando sua aceitagdo em reconhecimento
do direito de propriedade sobre o imével.

Art. 341 - Os requerimentos de quaisquer documentos relacionados nesta Lei
deverao ser instruidos pelo interessado.

Secao lll
Do Profissional Habilitado
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Art. 342 - Profissional habilitado € o técnico registrado junto ao 6rgao
competente fiscalizador do exercicio profissional e cadastrado na Prefeitura, podendo
atuar como pessoa fisica ou como responsavel por pessoa juridica, respeitadas as
atribuigdes e limitagdes consignadas por aquele 6rgéo.

Art. 343 - A responsabilidade pela elaboragdo dos projetos, calculos e
especificacbes apresentadas, cabe exclusivamente, aos profissionais que os assinarem
como autores, e a execugdao das obras aos que tiverem assinado como seus
responsaveis, ndo assumindo a Prefeitura, em conseqiiéncia da aprovacao, qualquer
responsabilidade.

Art. 344 - E facultada a substituicdo ou a transferéncia de responsabilidade
profissional, sendo tal procedimento obrigatério em caso de impedimento do técnico
atuante.

§ 1°- O profissional substituto assume a responsabilidade da obra, sem
prejuizo da responsabilidade pela atuagcao do profissional anterior.

§ 2°- Quando o afastamento definitivo e a assun¢do do novo profissional
ocorrerem em épocas distintas, a obra permanecera paralisada até que seja comunicada
a assuncéo de nova responsabilidade.

§ 3° O Municipio se exime do reconhecimento de direitos autorais ou
pessoais decorrentes da aceitagdo de transferéncia de responsabilidade técnica ou da
solicitacdo de alteragdo em projeto.

Art. 345 - A atuagdo do profissional que incorra em comprovada impericia,

ma fé, ou direcao de obra sem os documentos exigidos pelo Municipio, sera comunicada
ao orgao fiscalizador do exercicio profissional.

_ CAPITULO Il
DA APROVAGAO DO PROJETO E DA LICENGA
PARA CONSTRUGAO

Secgéo |
Disposi¢oes Gerais

Art. 346 - Todas as obras de construcdo, acréscimo, modificacao ou reforma
a serem executadas no Municipio, seréo precedidas dos seguintes atos administrativos:

| - aprovagao do projeto;
Il - licenciamento da construgao.

Paragrafo unico - A aprovacéo e licenciamento de que tratam os incisos | e |l
deverao ser precedidos de alvara de alinhamento e demarcacdo e poderao ser
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requeridos de uma sé vez, devendo, neste caso, os projetos estarem completos com
todas as exigéncias desta Lei.

Art. 347 - A Prefeitura podera elaborar e fornecer projetos de construcoes
populares para atender as classes de populacao de baixa renda.
Secaolll
Da Aprovacao de Projetos

Art. 348 - A Municipalidade concedera a aprovagao de projetos de edificagao
mediante os seguintes documentos:

| - requerimento solicitando a aprovagao de projetos, assinado pelo proprietario ou
procurador legalmente habilitado;

Il - copia xerox autenticada do registro do terreno no Cartério de Registro Geral de
Imoveis e na falta deste, recibo ou contrato de compra e venda;

lll - autorizagdo do proprietario e do cbdnjuge, se casado, acompanhada do
comprovante de propriedade do imovel, caso a pretensa constru¢do venha a ser
edificada sobre imével alheio;

IV - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) pelos projetos;

V - aprovagao do Corpo de Bombeiros, na forma da legislagdo em vigor;

VI - aprovacao do 6rgao estadual e ou municipal competente relativo a saude
publica e ao meio ambiente, na forma da legislagdo em vigor;

VII - projetos da construcdo em 03 (trés) copias em papel sulfite;
VIII - planta de situagao e localizagdo do terreno, em 04 (quatro) copias em papel
sulfite em formato A4 ou A3, quando se fizer necessario, sendo 01 (uma) para efeito do

cadastro imobilidrio municipal.

Art. 349 - Os projetos deverdo ser apresentados a Prefeitura Municipal
contendo os seguintes elementos:

| - planta de situagéo e localizagao do terreno na escala minima de 1:500 (um para
quinhentos), ou 1:1000 (um para mil) quando a maior dimensao for superior a 100,00m
(cem metros), constando:

a) a projecao da edificagcdo ou das edificacdes dentro do lote e outros elementos
existentes no seu entorno que melhor identifiquem sua localizagao;

b) as dimensdes das divisas do lote e as dos afastamentos da edificacdo, em relagéo as
divisas, e a outra edificacdo por ventura existente;

c) as cotas de largura do logradouro e dos passeios contiguos ao lote;
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d) orientacado do norte magnético;
e) indicagao do logradouro publico, da numeragao do lote a ser construido e dos lotes
vizinhos, bem como da quadra correspondente;

f) relagao contendo area do lote, area de projecéo de cada unidade, calculo da area total
de cada unidade, taxa de ocupacgao e coeficiente de aproveitamento.

Il - planta baixa de cada pavimento distinto, na escala 1:50 (um para cinqlenta) ou
1:100 (um para cem) quando a maior dimenséo for superior a 40,00m (quarenta metros),
contendo:

a) as dimensbes e areas exatas de todos os compartimentos, inclusive dos véos de
iluminagao, ventilagdo, garagem e areas de estacionamento;

b) a finalidade de cada compartimento;
¢) os tragos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;
d) indicagéo das espessuras das paredes e dimensdes externas totais das obras.

lll - cortes transversais e longitudinais indicando a altura dos compartimentos,
niveis de pavimentos, altura das janelas e peitoris, identificacdo dos compartimentos e
demais elementos necessarios a compreensao do projeto, na escala 1:50 (um para
cinqlienta) ou 1:100 (um para cem) quando a maior dimensao da edificagcao for superior a
40,00m (quarenta metros);

IV - planta de cobertura com indicagdo dos caimentos e dimensdes das aguas e
beirais, na escala minima de 1:200 (um para duzentos);

V - elevacao da fachada ou das fachadas voltadas para a via publica, na escala
1:50 (um para cinquenta) ou 1:100 (um para cem) quando a maior dimensido da
edificagao for superior a 40,00m (quarenta metros);

VI - legenda ou carimbo, do lado inferior direito da prancha, contendo indicagao da
natureza e local da obra, numeragao das pranchas, nome, assinatura e CPF/CNPJ do
proprietario, nome, assinatura e numero do registro no CREA do autor do projeto, nome,
assinatura e numero do registro do CREA, do responsavel técnico pela execugao da obra
e espacos livres para carimbos de aprovacgoes.

Paragrafo unico - As pecas graficas do pedido, devidamente assinadas por
profissional habilitado, deverdo conter elementos que possibilitem a analise da
implantacdo, movimento de terra, volumetria, aeracdo, previsdo de vagas de
estacionamento, indices urbanisticos e areas da edificacdo projetada inclusive nos de
empreendimentos multifamiliares e/ou mistos informar a area de cada unidade,
identificando-as.

Art. 350 - Somente serao aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento)

entre as dimensodes e areas constantes do documento de propriedade apresentado, e as
apuradas no levantamento topografico.
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Paragrafo unico - Quando, dentro do limite referido no caput deste artigo, a
area real apurada for superior a area do titulo de propriedade, os indices urbanisticos
serdo observados em relacdo aos dados constantes do titulo, e, quando inferior,
prevalece a area real apurada.

Art. 351 - A Prefeitura tera o prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, a contar
da data do requerimento, para se pronunciar sobre o projeto apresentado.

§ 1° - Quando for necessario, o comparecimento do interessado ao 6rgao
competente da Prefeitura, o prazo ficara acrescido do periodo entre a data da notificacao
e a do seu comparecimento, o qual ndo podera exceder a 5 (cinco) dias Uteis, exceto no
caso em que o requerente nao resida no Municipio, devendo ser notificado por Aviso de
Recebimento.

§ 2° - O prazo sera dilatado nos dias que se fizerem necessarios para ouvir

outras reparticbes ou entidades publicas estranhas a Prefeitura.

Secaol lll
Do Licenciamento da Construgao

Art. 352 - O licenciamento da construcdo sera concedido mediante
apresentacgao dos seguintes documentos:

I - requerimento solicitando aprovagédo de projetos, assinado pelo proprietario ou
procurador legalmente habilitado;

Il - pagamento das taxas de licenciamento para execugéo dos servicos;

lll - projeto arquitetbnico aprovado, acompanhado por 01(uma) copia dos demais
projetos exigidos pelo CREA, devidamente assinadas por profissional habilitado;

IV - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) pela execugao da obra;
V - cépia da matricula e do comprovante de ISS do responsavel técnico pela

execugao da obra junto a Prefeitura.

Art. 353 - Os pedidos de licenga de obras, incidentes sobre terrenos situados
em areas de preservagao, edificagdes tombadas ou areas de Marinha, deverao ser
precedidos de exames e aprovagao dos respectivos érgaos.

Secao IV
Da Validade da Aprovacao do Projeto e
Licenciamento
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Art. 354 - A aprovagéao dos projetos tera validade de 02 (dois) anos, a contar
da data do seu deferimento.

Art. 355 - A revalidacédo de aprovagao dos projetos podera ser requerida pelo
interessado nos termos desta Lei, devendo para tanto o projeto ser reexaminado pelo
6rgao competente da Prefeitura, nos termos da lei vigente.

Paragrafo unico - A revalidagdo da aprovacao dos projetos nao sera
necessaria quando houver alvara de constru¢cao em vigor.

Art. 356 - Sera passivel de revalidagcido, observando-se preceitos legais da
época da aprovagao, o projeto aprovado cujo pedido de licenciamento tenha ficado na
dependéncia de acdo judicial para retomada de imével onde deva ser realizada a
construgao nas seguintes condigdes:

| - ter a agdo judicial inicio comprovado dentro do periodo de validade do projeto
aprovado;

Il - ter a parte interessada requerido a revalidagcao no prazo de 30 (trinta) dias da
data da sentencga passada e julgada, de retomada de imovel.

Paragrafo uUnico - Na ocorréncia da hipotese prevista no caput o
licenciamento, que sera unico, devera ser requerido dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da data do despacho deferitério da revalidagao.

Art. 357 - O licenciamento para inicio da construgdo tera um prazo de
validade de 12 (doze) meses, findo o qual perdera validade, caso a construgdo nao tenha
sido iniciada.

Paragrafo unico - Considera-se iniciada a obra cujas fundagbes estejam
concluidas desde que langadas de forma tecnicamente adequadas ao tipo de construgao
projetada.

Art. 358 - Apds a caducidade do primeiro licenciamento, se a parte
interessada quiser iniciar as obras, devera requerer e pagar novo pedido de
licenciamento, desde que ainda valido o projeto aprovado.

Art. 359 - Se, dentro do prazo fixado, a construgdo nao for concluida, devera
ser requerida a prorrogacéo de prazo, desde que ainda valido o projeto aprovado.

Secao V
Modificacdes de Projetos Aprovados

Art. 360 - As alteracdes de projeto a serem efetuadas apds o licenciamento
da obra, devem ter sua aprovacéao requerida previamente.
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Art. 361 - As modificagdes que ndo impliquem em aumento de area, néo
alterem a forma da edificagcdo € nem o projeto hidrossanitario poderdo ser executadas
independente de aprovacédo prévia, durante o andamento da obra, desde que nao
contrariem nenhum dispositivo da presente Lei.

Paragrafo unico - Nos casos previstos neste artigo, durante a execugao das
modificagbes permitidas devera, o autor do projeto ou responsavel técnico pela obra,
apresentar diretamente ao departamento competente, planta elucidativa, em duas vias,
das modificacbes propostas, a fim de receber o visto do mesmo, devendo ainda, antes do
pedido de vistoria, apresentar o projeto modificado, em duas vias, para a sua aprovagao.

Secgado VI
Reformas, Regulariza¢oes e
Reconstrucées de Edificagoes

Art. 362 - As edificagdes existentes regulares poderao ser reformadas, desde
que a reforma n&o crie nem agrave eventual desconformidade com o PDM.

Art. 363 - As edificagdes irregulares, no todo ou em parte, poderdo ser
regularizadas e reformadas, desde que atendam ao disposto nesta Lei e, expedindo-se
certiddo detalhada e habite-se para area a ser regularizada e alvara de licenga de
construcao para a reforma pretendida, e posterior emissao da certiddo detalhada e do
habite-se.

Paragrafo unico - Quando da regularizagdo, os projetos deverdo estar
acompanhados por memorial descritivo referente aos materiais construtivos para fins de
elaboracao de certidao detalhada.

Art. 364 - A edificacao irregular s6 podera ser reconstruida para atender a
relevante interesse publico, depois de consultado o CPDM.

Paragrafo unico - A Prefeitura podera recusar no todo ou em parte a
reconstrucdo, nos moldes anteriores da edificagdo com indices e volumetria em
desacordo com o disposto nesta Lei, que seja prejudicial ao interesse urbanistico.

Art. 365 - Na reforma, reconstrugdo ou acréscimo de obra, os projetos serao
apresentados com indicacbes precisas e convencionais, a critério de profissionais, de
maneira a possibilitar a identificagdo das partes a conservar, demolir e acrescer.

Paragrafo unico - Nos projetos referidos no caput deste artigo deverao ser
utilizadas as seguintes convengdes:

| - traco cheio para as partes a conservar;
Il - tracejado para as partes a serem demolidas;

lll - trago cheio, com hachura interna, para as partes novas acrescidas.
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Art. 366 - Na edificacdo que estiver sujeita a desapropriagdo e demoligao,
para retificacdo de alinhamento, alargamento de logradouro ou recuos regulamentares,
s6 serdao permitidas as obras de reconstrucdo parcial ou reforma nas seguintes
condicoes:

| - reconstrugdo parcial ou acréscimo, se nao forem nas partes a serem cortadas
nem tiverem area superior a 20% (vinte por cento) da edificagdo em causa;

Il - reforma, se forem apenas para recompor revestimentos e pisos ou para realizar
pintura externa ou interna.

Secéo VI
Das Demoligoes

Art. 367 - A demolicdo de qualquer edificagdo, exceto dos muros de
fechamento até 3,00m (trés metros) de altura, sé podera ser executada mediante licenga
expedida pelo 6rgao competente.

§ 1° - Tratando-se de edificagdo com mais de dois pavimentos ou que tenha
mais de 8,00m (oito metros) de altura, ou tratando-se de edificacdo no alinhamento do
logradouro ou sobre uma ou mais divisas de lote, mesmo que seja de um s6 pavimento,
sera exigida a responsabilidade de profissional habilitado.

§ 2° - Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou o proprietario,
conforme o caso, pora em pratica todos as medidas necessarias e possiveis para garantir
a seguranca dos operarios e do publico, das benfeitorias do logradouro e das
propriedades vizinhas.

§ 3° - O 6rgao municipal competente podera, sempre que julgar conveniente,
estabelecer horario dentro do qual uma demolicao deva ou possa ser executada.

§ 4° - No pedido de licenga para demolicdo devera constar o prazo de
duracao dos trabalhos, o qual podera ser prorrogado atendendo solicitacao justificada do
interessado e a juizo do departamento competente.

§ 5° - Caso a demolicao néo fique concluida dentro do prazo prorrogado, o
responsavel ficara sujeito as multas previstas na presente Lei.

§ 6° - A retirada dos entulhos, provenientes de demolicdo, € de inteira
responsabilidade do proprietario.
Art. 368 - Far-se-a demolicao total ou parcial da edificagao sempre que:

I - deixar o infrator de ingressar com pedido de licengca de construgdo de obra
iniciada clandestinamente, dentro de 30 (trinta) dias contados de sua interdigao;

Il - comprovada a impossibilidade de recuperacao da obra interditada.

140



Art. 369 - Para efetivar a demolicdo de qualquer imoével, o Prefeito Municipal
constituira uma comissao especial integrada pelo gerente de controle de edificagdes, um
representante da fiscalizagdo de obras, um engenheiro, um arquiteto e um advogado, que
deverao ser presidida pelo secretario municipal de obras que apds as diligéncias e
vistorias inerentes, através de laudo técnico/juridico, definirdo as providéncias
necessarias a serem adotadas.

Art. 370 - A decisdo do Prefeito Municipal sera comunicada oficialmente ao
proprietario do imovel a ser demolido, ou ao seu representante legalmente constituido,
exigindo que inicie a demolicdo sem interferéncia do Poder Publico Municipal, no prazo
de 48 (quarenta e oito) horas.

§ 1° - Cabe recurso ao Prefeito, no prazo previsto neste artigo, imediatamente
ao recebimento da comunicagao estabelecida, desde que o recurso impetrado, traga em
seu bojo argumentos técnicos e legais, capazes de propiciar uma segunda apreciagao.

§ 2° - Mantida a decisdo inicial descrita neste artigo, sera concedido novo
prazo de 48 (quarenta e oito) horas ao proprietario, sob as mesmas condigbes do
primeiro.

§ 3°- Esgotado o segundo prazo concedido sem que haja atendimento, a
Prefeitura executara imediatamente a demolicdo, cobrando as despesas decorrentes com
acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre seu valor, a titulo de taxa de administragao,
sem prejuizo das multas estabelecidas.

Art. 371 - As construcdes nao licenciadas, edificadas ou em edificacdo sobre
terreno do dominio da Unido, do Estado ou da Prefeitura que n&o apresentarem
comprovante de concessao, serdao sumariamente demolidas, bastando para este ato, ser
precedido de agao fiscal, caracterizada por um auto de infracdo, imputando-se ao
infrator/invasor, as despesas ocasionadas pela demoligdo, sem prejuizo da multa
estabelecida.

Secgéo VI
Obras Publicas

Art. 372 - Qualquer edificacdo a ser construida por instituicdes oficiais ou
oficializadas que gozem de isencao de pagamento de tributos, em conseqliéncia de
legislacao federal ou municipal, s6 pode ser executada com os projetos aprovados pelo
orgao competente da Prefeitura, com a concessao da licenga para edificar e com alvara
de alinhamento e de nivelamento, observados os dispositivos desta Lei.

Art. 373 - A aprovagao de projeto e o pedido de licenga serao feitos pelo

o6rgao interessado por meio de oficio dirigido ao érgdo municipal competente
acompanhado do projeto completo da obra a ser executada.
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Art. 374 - As obras pertencentes a Municipalidade ficam sujeitas, na sua
execugao, as determinacbes da presente Lei, quer seja a reparticdo que as execute ou
sob cuja responsabilidade estejam estas obras.

CAPITULO IV
DA CONCLUSAO DA OBRA

Secéo |
Habite-se

Art. 375 - Uma obra é considerada concluida quando tiver condicbes de
habitabilidade estando em funcionamento as instalagdes hidrossanitarias e elétricas.

Art. 376 - Concluida a obra, o proprietario ou responsavel técnico, solicitara a
Prefeitura Municipal a vistoria da edificagdo, através de requerimento assinado pelo
proprietario, informando o numero do processo que originou as aprovagdes e a licenga
para construcdo, juntando a peticdo, o alvara de habite-se da saude publica e do corpo
de bombeiros, quando for o caso, sem o que, a municipalidade nao processara a peti¢ao.

Art. 377 - O alvara de habite-se sera concedido quando a edificagdo atender
as exigéncias previstas nesta Lei.

Art. 378- Por ocasiao da vistoria, se for constatado qualquer inobservancia no
projeto aprovado, o proprietario da obra sera autuado de acordo com as disposi¢coes
desta Lei, e obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas,
ou fazer a demoligcdo ou as modificacdes necessarias para repor a obra em consonancia
com o projeto aprovado.

Art. 379 - Procedida a vistoria e constatado que a obra foi realizada em
consonancia com o projeto aprovado obriga-se a Prefeitura a expedir o habite-se no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, a partir da data de entrada do requerimento.

Art. 380 - Podera ser concedido habite-se parcial a juizo do o6rgao
competente da Prefeitura Municipal, desde que:

| - 0 acesso a unidade construida esteja em perfeitas condigbes de uso;

Il - 0 acesso a unidade construida nao seja utilizado para o restante das obras da
edificacao;

lll - se tratar de mais de uma construcao feita independentemente, no mesmo lote;

IV - se tratar de edificagdo em vila ou condominio estando seu acesso devidamente
concluido.
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Paragrafo unico - No caso em que a unidade construida esteja acima da
quarta laje € necessario que pelo menos um elevador esteja funcionando e possa
apresentar o respectivo certificado de funcionamento.

Art. 381 - Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a
vistoria pela Prefeitura e expedido o respectivo habite-se.

Art.382 - Serdo aceitas pequenas alteragdes que ndo descaracterizem o
projeto aprovado, nem impliquem em divergéncias superior a 5% (cinco por cento) entre
as metragens lineares e/ou quadradas da edificagdo, constantes do projeto aprovado e
na obra executada, observado o disposto no Cddigo Civil Brasileiro, sendo o proprietario
0 responsavel por eventuais ressarcimentos.

Secaol ll
Das Certidoes

Art. 383 - O Municipio emitira, a pedido do proprietario, certiddes referentes
as obras ou edificacoes.

Paragrafo unico - Nos requerimentos que objetivam a obtencdo das
Certiddes a que se refere esta Lei, deverdo os interessados fazer constar
esclarecimentos relativos aos fins e razdes do pedido.

Art. 384 - A Prefeitura Municipal emitira, a pedido do proprietario ou
possuidor, certidées detalhadas referentes as obras ou edificacdes, atendidas as
exigéncias desta Lei.

Paragrafo unico - A certiddo detalhada podera ser requerida a qualquer
tempo e descrevera as principais caracteristicas da edificagdo cuja validade sera de 06
(seis) meses.

Art.385 - A certiddo de mudanca de uso sera concedido para qualquer
alteracdo quanto a utilizagdo de uma edificacdo regularmente existente, que ndo implique
em alteragao fisica do imoével e atenda as exigéncias desta Lei quanto a atividade
proposta.

Art. 386 - O pedido de certiddo de mudanga de uso sera instruido com pecas

graficas que representem a edificagao existente, com sua nova utilizagcdao e com 0 novo
destino de seus compartimentos.

_ CAPITULOYV
DAS CONDIGOES RELATIVAS A TERRENOS
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Secéo |
Dos Terrenos nao Edificados

Art. 387 - Os terrenos nao edificados, localizados na zona urbana, deverao
ser mantidos limpos, drenados e fechados por meio de muro.

Art. 388 - Em terrenos com inclinacdo acentuada, que por sua natureza estao
sujeitos a agdo erosiva das aguas de chuvas e, pela sua localizagdo possam ocasionar
problemas a seguranga de edificagcées préximas, bem como a limpeza e livre transito dos
passeios e logradouros, é obrigatério a execugcéo de medidas por parte do proprietario
visando a necessaria protecéo, segundo os processos usuais de conservagao do solo.

Art. 389 - Qualquer movimento de terra ou desmonte de rocha no terreno
devera ser executado com devido controle tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade,
prevenir erosées e garantir a segurancga dos imoveis e logradouros limitrofes, bem como
nao impedir 0 escoamento de aguas pluviais e fluviais.

Secéol ll
Do Arrimo de Terras, (,jas Valas e
Escoamento de Aguas

Art. 390 - Sera obrigatéria a execugao de obras de arrimo de terras sempre
que o nivel de um terreno seja superior ao logradouro onde se situa.

Paragrafo unico - Sera exigida a execugao do arrimo de pedra no interior de
terrenos ou suas divisas, quando ocorrer qualquer diferenca de nivel e a juizo dos 6rgaos
técnicos.

Art. 391 - Exigir-se-a0, para condugao de aguas pluviais e as resultantes de
infiltracdes, sarjetas e drenos comunicando-se diretamente com a rede do logradouro, de
modo a evitar danos a via publica ou aos terrenos vizinhos.

Art. 392 - Sera exigida a canalizag&o ou a regularizagdo de cursos d’agua de
valas nos trechos compreendidos dentro dos terrenos particulares, devendo as obras
serem aprovadas previamente pela Prefeitura Municipal;

§ 1° - Sempre que as obras de que trata este artigo resultarem em
canalizacao fechada, deverao ser instalados, em cada terreno, pelo menos um poco de
inspecao e uma caixa de areia.
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§ 2° - As medidas de protegao a que se refere este artigo serao estabelecidas
em cada caso pela Prefeitura Municipal.

_ CAPITULO VI )
DAS OBRIGAGOES DURANTE A EXECUGAO DE
OBRAS

Secao |
Disposi¢oes Gerais

Art. 393 - Para fins de documentacdo e fiscalizagdo os alvaras de
alinhamento, nivelamento e licenga para obras em geral deverao permanecer no canteiro
de obras, juntamente com os projetos aprovados, devendo ser exibidos aos agentes
fiscalizadores, sempre que solicitados.

Art. 394 - Durante a execugdo ou demolicdo das obras, o proprietario e o
responsavel técnico deverdo preservar a seguranga e a tranquilidade dos operarios, das
propriedades vizinhas e do publico, através, especialmente das seguintes providéncias:

I - manter os trechos de logradouros adjacentes a obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

Il - instalar tapumes e andaimes, dentro das condi¢des estabelecidas nesta Lei;

lll - evitar o ruido excessivo ou desnecessario, principalmente nas vizinhangas de
hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes e nos setores residenciais.

Art. 395 - Qualquer entidade que tiver de executar servicos ou obra em
logradouro devera, previamente, comunicar para as devidas providéncias, a outras
entidades de servigo publico, porventura atingidas pelo referido servi¢o ou obra.

Secaolll
Dos Tapumes e Andaimes

Art. 396 - Nas construgdes, demolicdes e reparos a serem executados até
3,00m (trés metros) do alinhamento dos logradouros publicos, sera obrigatério a
colocacéao de tapumes em toda a testada do lote.
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Paragrafo unico - O tapume devera ser mantido enquanto perdurarem as
obras que possam afetar a seguranca dos pedestres que se utilizam dos passeios dos
logradouros e devera atender as seguintes normas:

| - a faixa compreendida pelo tapume ndo podera ter largura superior a metade da
largura do passeio;

Il - altura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) e exigéncia de
bom acabamento;

lll- deverao apresentar perfeitas condicbes de seguranga em seus diversos
elementos e garantir efetiva protegao as arvores, aparelhos de iluminagéo publica, postes
e outros dispositivos existentes, sem prejuizo da completa eficiéncia de tais aparelhos.

Art. 397 - Nas edificagbes afastadas mais de 3,00m (trés metros) em relagéo
ao alinhamento do logradouro, o tapume sera feito no alinhamento do gradil.

Art. 398 - Para as obras de construgao, reparos e demolicdo de muros até
3,00m (trés metros), ndo ha obrigatoriedade de colocagao de tapume.

Art. 399 - Os andaimes nao poderdo ocupar mais do que a metade do
passeio, devendo deixar a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

Paragrafo unico - Os passadicos ndo poderao situar-se abaixo da cota de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em relagao ao nivel do logradouro com o
lote.

Art. 400 - Nas obras ou servicos que se desenvolvem a mais de 9,00m (nove
metros) de altura, sera obrigatéria a execugéo de plataforma de seguranga a cada 8,00m
(oito metros) ou 03 (trés) pavimentos.

Art. 401 - Os tapumes e andaimes deverdo ser periodicamente vistoriados
pelo construtor, sem prejuizo de fiscalizagdo da Prefeitura, a fim de ser verificada a sua
eficiéncia e seguranca.

Secaol lll
Obras Paralisadas

Art. 402 - Os tapumes e andaimes das obras paralisadas por mais de 120
(cento e vinte) dias terdo que ser retirados, desimpedindo o passeio e deixando em
perfeitas condigbes de uso.
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Art. 403 - No caso de se verificar a paralisacdo de uma construgcao por mais
de 180 (cento e oitenta) dias, devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento
do logradouro, por meio de um muro dotado de portdo de entrada.

§ 1° - Tratando-se de construgdo no alinhamento, um dos vaos abertos sobre
o logradouro devera ser dotado de porta, devendo todos os outros vaos, para logradouros
serem fechados de maneira segura e conveniente.

§ 2° - No caso de continuar paralisada a construcao, depois de decorridos os
180 (cento e oitenta) dias, sera o local examinado pelo setor competente, para determinar
as providéncias que se fizerem necessarias e verificar se a construgao oferece perigo a
segurancga publica.

CAPITULO VII
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
E EQUIPAMENTOS

Secgéo |
Das Fundagoes e Estruturas

Art. 404 - As fundacbes serao executadas de modo que a carga sobre o solo
nao ultrapasse os limites indicados nas especificacdes da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT).

§ 1° - As fundagbes nao poderao invadir o leito da via publica.

§ 2°- As fundagbes das edificacbes deverdo ser executadas de maneira que nao
prejudiguem os iméveis vizinhos, sejam totalmente independentes e situadas dentro dos
limites do lote.

Secaolll
Das Paredes, Pisos e Tetos

Art. 405 - Na execucdo das paredes deverao ser fielmente respeitados os
alinhamentos, dimensdes, espessuras e demais detalhes estabelecidos no projeto
arquiteténico ou no projeto estrutural, este quando for o caso.

Art. 406- As paredes divisorias entre unidades deverdo garantir perfeito
isolamento térmico e acustico e serem construidas de forma independente quando as
unidades forem edificadas em lotes separados.
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Art. 407 - As paredes de banheiros, cozinhas deverdao ser revestidas, no
minimo, até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de material
impermeabilizante, lavavel, liso e resistente.

Art. 408 - Os pisos de banheiro e cozinha deverdo ser impermeaveis e
lavaveis.

Secaol lll
Das Coberturas e Fachadas

Art. 409 - As coberturas das edificacbes serdo construidas com material que
possuem perfeita impermeabilidade e isolamento térmico.

Art. 410 - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas
dentro dos limites do lote, ndo sendo permitido o desaglie sobre lotes vizinhos ou
logradouros, com recomendagdo para seu reaproveitamento.

Paragrafo tnico - As edificacbes situadas no alinhamento deverao dispor de
calhas e condutores, e as aguas canalizadas por baixo do passeio.

Art. 411 - E livre a composicdo da fachada, excetuando-se as localizadas em
zonas tombadas devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgao federal, estadual ou municipal
competente.

Secgéao IV
Das Marquises e Balangos

Art. 412- Sera permitida a construcdo de marquises na testada de
edificagdes, construidas no alinhamento obedecido os requisitos seguintes:

I - nenhum de seus elementos estruturais ou decorativos, podera estar a menos de
2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros) acima do passeio publico;

Il - a construgdo de marquise ndo podera prejudicar a urbanizagio, a iluminagéo
publica e devera ser provida de dispositivos que impegam a queda de aguas sobre o
passeio.

§ 1° - A construgdo de marquise em edificagdes construidas no alinhamento,
nao podera exceder a % (trés quartos) da largura do passeio.

§ 2° - A construcao de marquise em edificacdes que possuem recuo frontal
obrigatério ndo podera exceder a 50% (cinqlienta por cento) da medida do recuo.
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Art. 413 - Nas edificagdes, sera permitido o balango sobre a area de recuo
frontal, acima do pavimento térreo, que ndo podera exceder a 50% (cinquenta por cento)
da medida do recuo.

Paragrafo unico - Excetuam-se do disposto no caput as edificagdes
construidas no alinhamento.

Secao V
Dos Muros e Calgadas

Art. 414 - Quando da construgdo de muros de vedagédo com altura superior a
3,00(trés metros), sera exigido no ato do licenciamento para construgdo, pecas
descritivas e graficas devidamente assinadas por profissional habilitado, a quem cabe a
responsabilidade técnica por sua execugao.

Art. 415 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construgéo
de muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for diferente do nivel do
logradouro publico ou quando houver desnivel entre os lotes, ameagcando a seguranca
publica.

Art. 416 - Os proprietarios dos imoveis que tenham frente para logradouros
publicos pavimentados ou dotados de meio-fio sdo obrigados a pavimentar e manter em
bom estado os passeios em frente de seus lotes, atendendo aos seguintes requisitos e
demais orientagdes do setor municipal competente:

| - declividade de 2% (dois por cento) do alinhamento para o meio-fio;

Il - largura, especificacbes e tipo de material indicados pela Prefeitura, ficando
proibida a utilizacdo de revestimento que forme uma superficie inteiramente lisa;

lll - meio-fio rebaixado com rampas ligadas as faixas de travessia de pedestre,
atendendo as normas técnicas;

IV - meio-fio rebaixado pra acesso de veiculos, atendendo as disposi¢coes desta Lei;
V - destinar area livre, sem pavimentacdo, ao redor do tronco do vegetal em
calgada arborizada.
§ 1° - O rebaixamento de meios-fios para o acesso de veiculos sera obrigatério e
devera ser continuo.
§ 2° - A acomodacao transversal do acesso entre o perfil do logradouro e os

espacos de circulacido e estacionamento sera feita, exclusivamente, dentro do imével de
forma a nao criar degraus ou desniveis abruptos na calgada.
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Art. 417 - Para os terrenos edificados, sera facultativo o fechamento de suas
divisas.

Secao VI
Dos Jiraus

Art. 418 - Sera permitida a construgéo de jirau em galpdes, em grandes areas
cobertas ou em lojas comerciais, desde que satisfaca as seguintes condigbes:

I - ocupe area equivalente a no maximo 50% (cinqlenta por cento) da area do
compartimento onde for construido;

Il - quando destinado a depdsitos, poderao ter altura minima de 1,90m (um metro e
noventa centimetros) e acesso por escada moével.
Art. 419 - Nao é permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisas de
qualquer espécie.

Art. 420 - Sera permitida a construgdo de jirau em edificagdes residenciais,
desde que satisfaga as seguintes condi¢des:

| - seja destinado exclusivamente a lazer e recreagédo de uso comum da edificagao;

Il - ocupe area equivalente a no maximo 50% (cinqienta por cento) da area do
pavimento tipo de uso privativo.

Art. 421 - Nas condi¢bes descritas nesta se¢ao, os jiraus ndo serdo contados
como pavimento, para efeito de gabarito maximo da edificacdo, conforme artigo 150
desta Lei.

Art. 422 - Quando da previsdo de jirau nas edificagbes residenciais,

comerciais, de servigo ou industriais, o pé direito total, englobando a altura do jirau e de
sua projecao, ndo podera exceder a 6,00m (seis metros).

Secao VI
Das Instalagoes Prediais

150



Art. 423 - As instalagcbes hidraulicas deverao ser executadas de acordo com
as especificagcdes do 6rgao competente.

Art. 424 - A execucdo de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel,
agua pluvial, esgoto, luz, forga, ar condicionado, para-raios, telefone, gas e guarda de lixo
observarao as normas técnicas da ABNT, das concessionarias e do Corpo de Bombeiro
€, quando necessario, do 6rgao publico correspondente.

Art. 425 - E obrigatéria a ligagdo de rede domiciliar as redes gerais de agua e
esgoto, quando tais redes existirem na via publica onde se situa a edificagao.

Art. 426 - Enquanto ndo houver rede de esgoto, as edificagbes serao dotadas
de fossas sépticas com capacidade proporcional ao nimero de pessoas na ocupacgio do
prédio.

§ 1° - Depois de passarem pela fossa séptica, as aguas serao infiltradas no
terreno por meio de sumidouro convenientemente construido.

§ 2° - As aguas provenientes de pias de cozinha e de copa deverao passar
por uma caixa de gordura, antes de serem langadas no sumidouro.

§ 3° - As fossas sépticas com sumidouro deverao ficar a uma distancia
minima de 15,00m (quinze metros) de raio, de pogos de capitagdo de agua, situadas no
mesmo terreno ou em terreno vizinho.

§ 4° - Nao sera permitida a descarga de esgoto sanitario de qualquer
procedéncia e despejos industriais in-natura nas valas coletoras de aguas pluviais, ou em
qualquer curso d’agua.

Secgéo VI
Dos Compartimentos

Art. 427 - Os destinos dos compartimentos serdo considerados pelas
designacodes no projeto e, sobretudo pela finalidade l6gica, decorrente de sua distribuigdo
em planta.

Art. 428 - Para efeitos desta Lei, classificam-se os compartimentos como:

| - de permanéncia prolongada;
Il - de permanéncia transitéria;

lll - de permanéncia especial.

§ 1° - Consideram-se compartimentos de permanéncia prolongada:

a) sala;
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b) dormitério;

c) gabinete e biblioteca;

d) escritdrio e consultorio;

€) comodos para fins industriais ou comerciais;
f) ginasio ou instalagdes similares;

g) salas de aula;

h) lojas e sobrelojas.

§ 2° - Consideram-se compartimentos de permanéncia transitoria:

a) vestibulo e sala de espera;

b) banheiro;

c) circulagbes horizontais e verticais;
d) despensa e depdsito;

e) cozinha.

§ 3° - Consideram-se compartimentos de permanéncia especial:

a) adegas;

b) cdmaras escuras;
c) caixas fortes;

d) frigorificos;

€) garagens.

Art. 429 - Os compartimentos das edificacdes para fins residenciais e

comerciais/servicos conforme sua utilizagdo obedecerao as seguintes condicées quanto
as dimensdes minimas, conforme tabelas abaixo:

Tabela 01: Edificagoes Residenciais

Compartimentos | Area Largura Pé direito | Portas Area
Minima Minima (m) | Minimo (m) | Largura minima dos
(m?) (m) vaos de
iluminagao
em relagao
a area de
piso.
Sala 9,00 2,00 2,70 0,80 1/6
Quarto 6,00 2,00 2,70 0,70 1/6
Cozinha 4,00 1,60 2,50 0,80 110
Copa 4,00 1,60 2,50 0,80 110
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Banheiro 2,50 1,20 2,50 0,60 1/10
Hall - - 2,40 - 1/10
Corredor - 0,80 2,40 - 1/10
Area de Servico 2,00 1,00 2,40 0,70 1/10
Quarto de | 4,00 2,00 2,70 0,70 1/6
Servico

Banheiro de | 1,80 0,80 2,40 0,60 1/10
Servico

Garagem 11,25 2,50 2,30 - -
Observagoes:

1 - Os banheiros que contiverem apenas um vaso e um chuveiro ou um vaso
e um lavatério poderdo ter area minima de 1,50m? (um metro e cinqienta centimetros
quadrados) e largura minima de 0,90m (noventa centimetros);

2 - As portas terdao 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura no
minimo, sendo suas larguras varidveis segundo especificagdes do caput do artigo;

3 - Sera permitida a existéncia de quarto reversivel, desde que, este se
constitua no terceiro dormitério, e atenda as dimensdes e area minima, prevista para o
quarto de servico;

4 — Corredores com comprimento superior a 10,00m (dez metros) deveréao ter

area minima dos vaos de iluminagcdo em relacdo a area de piso de 1/10 (um décimo) e
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Tabela 02: Edificacoes Comerciais e de Servigo

Compartimentos | Area Largura Pé direito | Portas Area
Minima Minima (m) | Minimo (m) | Largura minima dos
(m?) (m) vaos de
iluminagao
em relacao
a area de
piso.
Ante-sala 4,00 1,80 2,70 0,80 -
Sala 10,00 2,50 2,70 0,80 1/6
Sanitario 1,50 0,80 2,40 0,60 1/10
Cozinha 1,50 0,90 2,40 0,70 -
Loja 12,00 3,00 3,00 - 1/6
Garagem 11,25 2,50 2,30 - -
Observagao:
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1 - Para mercados e supermercados, o pé-direito minimo sera de 4,00m (quatro
metros) e a area minima de iluminagao e ventilagado igual a 1/5 (um quinto) da area do
piso, sendo tolerados lanternin ou shed.

Secgdo IX
Da Circulagao Horizontal

Art. 430 - Os corredores das edificagdes deverao ter a largura minima de:

a) 0,80m (oitenta centimetros) para edificagbes residenciais € quando internas em
unidades de edificacdes residenciais;

b) 1,20m (um metro e vinte centimetros) para edificacdes comerciais/ servigos;
¢) 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) para edificagdes educacionais;
d) 2,00m (dois metros) para edificagdes hospitalares;

e) 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) para galerias internas.

Paragrafo unico - Os corredores com mais de 10,00m (dez metros) de
comprimento deverao ter largura minima de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) e
deverao ter iluminacao natural e ventilagdo permanente para cada 10,00m (dez metros)
de extensao, no minimo.

Art. 431 - O pé-direito minimo de corredores sera 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros).

Art. 432 - Os halls de elevadores deverdo subordinar-se as seguintes
especificagdes:

a) largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) com area minima de
3,00m? (trés metros quadrados) em todos os pavimentos das edificacdes de destinagao
residencial;

b) largura minima de 1,60m (um metro e sessenta centimetros) com area minima de

5,00m? (cinco metros quadrados) no pavimento térreo € nos demais pavimentos das
edificacdes nao residenciais.

Secao X
Da Circulagao Vertical
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Subsecio |
Das Escadas

Art. 433 - As escadas deverdao obedecer as normas estabelecidas nos
paragrafos seguintes:

§ 1° - Deverao dispor de passagens com altura livre minima de 2,10m (dois
metros e dez centimetros) e largura utii minima de 0,80m (oitenta centimetros)
considerando-se largura util aquela que se medir entre as faces internas dos corrimaos
ou das paredes que a limitarem lateralmente.

§ 2° - Os degraus das escadas deverao respeitar as seguintes dimensoes
quanto a altura do espelho e largura do piso:
| - quando de uso privativo:
a) espelho maximo de 0,19m (dezenove centimetros);

b) piso minimo de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Il - quando de uso coletivo ou comum:
a) espelho maximo de 0,18m (dezoito centimetros);

b) piso minimo de 0,27m (vinte e sete centimetros).

§ 3° - Devera haver um patamar para cada grupo de 18 (dezoito) degraus,
com a dimensdo minima da largura para escada, citada neste artigo e profundidade
nunca inferior a 0,80m (oitenta centimetros).

§ 4° - Nas escadas circulares deverao ficar asseguradas faixas de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de largura, nas quais os pisos dos degraus terdo as
profundidades minimas de 0,20m (vinte centimetros) nas bordas internas.

§ 5° - As escadas do tipo marinheiro, caracol, ou em leque, s6 seréo
admitidas para acessos a torres, adegas, jiraus, casas de maquinas ou entre pisos de
uma mesma unidade residencial.

§ 6° - Na instalacdo de escadas rolantes serdo obedecidas as normas
estabelecidas na NB-38 da Associacéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 7° - As escadas de uso comum ou coletivo - escadas de seguranca,
deverado obedecer as normas do Corpo de Bombeiros.
Subsecao Il
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Das Rampas

Art. 434 - Serdo admitidas rampas de acesso internas ou externas, sempre
que sua declividade maxima nao ultrapasse a 10% (dez por cento) e largura minima de
1,20m (um metro e vinte centimetros) para uso coletivo e 0,90m (noventa centimetros)
para uso exclusivo.

Paragrafo unico - Sempre que a rampa de acesso a garagem se destine
exclusivamente ao trafego de veiculos, o limite maximo para a declividade é de 28%
(vinte e oito por cento) e largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 435 - As edificagdes nao residenciais deverao ser dotadas de rampas de
acesso para pessoas portadoras de deficiéncias fisicas, obedecendo as Normas
Técnicas.

Subsecao lll
Dos Elevadores

Art. 436 - E obrigatéria a instalacdo de elevadores nas edificacdes com mais
de 04 (quatro) pavimentos, sendo o térreo considerado como 1° pavimento, contando a
partir do logradouro publico que lhe der acesso.

Paragrafo unico - Para fins deste artigo os subsolos ndo sdo considerados
pavimentos.

Art.437 - Equipamento mecanico de transporte vertical ndo podera se
constituir no Unico meio de circulagao e acesso as edificagdes.

Art.438 - O numero de elevadores, calculos de trafego e demais
caracteristicas do sistema mecanico de circulagdo vertical obedecerdao as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 439 - A instalagdo e a manutencao do sistema deverao ter responsavel
técnico legalmente habilitado, que respondera perante o Municipio por quaisquer
irregularidades ou infragbes que se verificar nas instalagbes e funcionamento dos
elevadores.

) Secgao Xl
Das Areas Livres de lluminacao e
Ventilagao
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Art. 440 - Todo compartimento devera dispor de abertura comunicando-se
diretamente com o logradouro ou espaco livre dentro do lote, para fins de iluminagéo e
ventilagao.

Art. 441 - Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa
ou a menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma.

Art. 442 - Em observancia ao disposto no Cdédigo Civil, as aberturas cuja
visao nao incida sobre a linha diviséria, bem como as perpendiculares, ndo poderao ser
abertas a menos 0,75m (setenta e cinco centimetros).

Art. 443 - A superficie das aberturas para o exterior devera obedecer as
seguintes areas relativas minimas:

I - 1/6 (um sexto) da superficie do piso para compartimento de permanéncia
prolongada;

Il - 1/10 (um décimo) da superficie do piso para compartimento de permanéncia
transitéria.

Paragrafo unico - As areas relativas de que trata este artigo serao alterados,
respectivamente, para 1/4 (um quarto) e 1/8 (um oitavo) da area do piso, sempre que as
aberturas derem para varanda, alpendres e areas de servicos.

Art. 444 - Os pocos destinados a iluminagao e ventilagao fechados, deverao
permitir ao nivel de cada piso a inscricdo de um circulo de 2,00m (dois metros) de
didmetro minimo para edificagdes de até 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo unico - Os pogos das edificagbes com mais de 02 (dois)
pavimentos terdo seu circulo de didmetro minimo acrescido de 0,60m (sessenta
centimetros) por pavimento, para compartimentos de permanéncia prolongada e
acrescido de 0,40m (quarenta centimetros), por pavimento, para compartimentos de
permanéncia transitéria.

Art. 445 - As reentrancias destinadas a iluminagao e ventilagao, deverao ter
largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nas edificagdes com até 02
(dois) pavimentos.

Paragrafo unico - As reentréncias das edificagbes com mais de 02 (dois)
pavimentos terdao sua largura acrescida de 0,50m (cinqlienta centimetros) por pavimento,
para compartimentos de permanéncia prolongada e acrescida de 0,30m (trinta
centimetros) por pavimento, para compartimentos de permanéncia transitoria.

Art. 446 - Os lavabos, banheiros e os compartimentos de permanéncia
especial poderao ter sua ventilagao proporcionada por dutos os quais deverao dispor de:

a) acesso que permita facil inspecao;

b) area minima de 1,00m? (um metro quadrado) e largura minima de 0,60m (sessenta
centimetros).
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Art. 447 - Podera ser dispensada, a critério do érgao municipal competente, a
abertura de v&o para o exterior em cinemas, auditorios, teatros, salas de cirurgia e em
estabelecimentos industriais, institucionais, comerciais e de servigos, desde que:

| - sejam dotados de instalacdo de ar condicionado, cujo projeto completo devera
ser apresentado juntamente com os projetos;

Il - tenham iluminacgao artificial conveniente.

Art. 448 - Para os banheiros admite-se ainda que a ventilacdo seja feita
através de outro sanitario, desde que este tenha o teto rebaixado observada a distancia
maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) entre o vao de iluminacao e o
exterior.

Secao Xll
Das Edificagcoes Residenciais

Art. 449 - Toda edificagao residencial sera constituida, no minimo de 01 (um)
compartimento habitavel, 01 (um) banheiro e 01 (uma) cozinha, observando estes
compartimentos a forma e o dimensionamento que |Ihes sao especificos, estabelecidos na
tabela 01 do Art. 429 desta Lei.

Paragrafo unico - A sala e o dormitério ou a sala e a cozinha poderao
constituir num unico compartimento de 13,00m? (treze metros quadrados) ou 9,00m?
(nove metros quadrados), respectivamente.

Subsecgio |
Das Unidades Populares

Art. 450 - As construcdes do tipo popular destinadas a residéncia, deverao
dispor de no minimo uma sala, um quarto, uma cozinha e um banheiro e satisfazer as
seguintes exigéncias:

| - possuirem um unico pavimento;

Il - terem area maxima de construgcdo de 69,00m? (sessenta e nove metros
quadrados);

lll - terem sala e dormitério com areas minimas de 9,00m? (nove metros quadrados)
e 6,00m? (seis metros quadrados), respectivamente, e pé direito minimo de 2,70m (dois
metros e setenta centimetros);

IV - terem compartimento destinado a banheiro com area minima de 2,00m? (dois
metros quadrados) e pé direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);
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V - terem cozinha com area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados) e pé
direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros);

VI - terem as aberturas de iluminacdo e ventilacdo em conformidade com as
exigéncias fixadas nesta Lei.

Paragrafo Unico - Os banheiros ndo poderdo comunicar-se diretamente com
a cozinha ou sala de refeigao.
Subsecao
Dos Edificios de Apartamentos

Art. 451 - Os edificios de apartamentos de destinacdo exclusivamente
residencial poderao ter o pavimento térreo ocupado com no maximo 50% (cinqlenta por
cento) de sua area com unidades residenciais, desde que possuam até 04(quatro)
pavimentos.

Paragrafo unico - Somente as edificagbes pertencentes a conjuntos

habitacionais de interesse social, poderao ter o pavimento térreo totalmente ocupado com
unidades residenciais, desde que possuam até 04 (quatro) pavimentos.

Subsecao lll
Dos Estabelecimentos de Hospedagem

Art. 452 - Além de outras disposicoes desta Lei e das demais leis municipais,
estaduais e federais que lhes forem aplicaveis, os estabelecimentos de hospedagem
deverao obedecer as seguintes exigéncias:

| - hall de recepgéo com servi¢o de portaria e comunicagdes;

ll- entrada de servigo independente da entrada de hospedes;

lll- lavatorio com agua corrente em todos os dormitérios que ndo dispuserem de
instalagbes sanitarias privativas;

IV- instalagbes sanitarias do pessoal de servigo independentes e separadas das
destinadas aos hoéspedes;

V- local centralizado para coleta de lixo com terminal em recinto fechado.

Secao Xl
Das Edificagbes ndao Residenciais

159



Subsecgio |
Das Edificagoes para Uso Industrial

Art. 453 - As edificagdes de uso industrial deverdo atender além das demais
disposicoes desta Lei que lhes forem aplicaveis, as seguintes:

| - afastamento minimo de 3,00m (trés metros) das divisas laterais, para as
industrias de médio e grande porte;

Il - afastamento minimo de 5,00 (cinco metros) da divisa frontal para as industrias
de médio e grande porte, sendo permitido neste espago o patio de estacionamento;

lll - pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros) para locais de
trabalho dos operarios;

IV- as fontes de calor, ou dispositivos onde se concentram as mesmas, devem ser
convenientemente dotadas de isolamento térmico e afastadas pelo menos 0,50m
(cinqlenta centimetros) das paredes;

V - depdsitos de combustiveis em locais adequadamente preparados;

VI - as escadas e os entrepisos devem ser de material incombustivel,

VII - nos locais de trabalho a iluminagdo e ventilagdao correspondera a 1/6 (um
sexto) da area do piso, sendo admitido lanternin ou shed.

Art. 454 - As instalagcdes sanitarias para operarios serdo devidamente
separadas por sexo e dotados de aparelhos nas seguintes proporgdes:

| - no sanitario masculino:

a) até 80 (oitenta) operarios: 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatério, 01 (um) mictério e
01 (um) chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operarios ou fragao;

b) acima de 80 (oitenta) operarios: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatorios; 02
(dois) mictérios e 02 (dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinqlienta) operarios ou
fragcao.

Il - no sanitario feminino:

a) até 80 (oitenta) operarias: 02 (dois) vasos sanitarios, 01 (um) lavatério e 01(um)
chuveiro para cada grupo de 20 (vinte) operarias ou fragao;

b) acima de 80 oitenta operarias: 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatérios e 02
(dois) chuveiros para cada grupo de 50 (cinqlienta) operarias ou fragao.

Art. 455 - As edificacbes de que trata este capitulo deverdo dispor de
compartimento para vestiario para os respectivos sanitarios, por sexo, com areas de
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0,50m? (cinquenta centimetros quadrados) por operarios e nunca inferior a 8,00m? (oito
metros quadrados).

Paragrafo unico - Os vestiarios serdo dotados de armarios afastados entre si
ou das paredes opostas, no minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Art. 456 - Nas edificagbes para fins de industrias cuja lotagdo por turno de
servigos seja superior a 150 (cento e cinquienta) operarios, sera obrigatdrio a construgao
de refeitorio, observadas as seguintes condigdes:

| - area minima de 0,80m? (oitenta centimetros quadrados) por operario;

Il - piso e paredes até a altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) revestidos com material liso € impermeavel.

Art. 457 - Sempre que do processo industrial resultar a produgéo de gases,
vapores, fumacas, poeiras e outros residuos, deverdo existir instalagdes que
proporcionem a eliminagao ou exaustao e o isolamento térmico.

Art. 458 - As chaminés deverao ter altura que ultrapasse de 5,00m (cinco
metros), no minimo, a edificagdo mais alta em um raio de 50,00m (cinquenta metros).

Art. 459 - As edificacbes destinadas a fabricagdo e manipulagao de géneros
alimenticios ou de medicamentos deverdo satisfazer, além das demais exigéncias
previstas pelos 6rgaos estadual e municipal competentes e por esta Lei, as seguintes
condicoes:

| - as paredes revestidas, até a altura minima de 2,00m (dois metros) com material
liso resistente, lavavel e impermeavel;

Il - o piso revestido com material lavavel e impermeavel;
lll - assegurado a incomunicabilidade direta com os compartimentos sanitarios;
IV - as aberturas de iluminagéo e ventilagdo providas de tela milimétrica ou outro

dispositivo que impeca a entrada de insetos no recinto.

Art. 460 - S6 sera admitida edificacdo destinada a industria ou depdsito de
explosivo ou inflamaveis em locais previamente aprovados, observada a legislacao
federal pertinente e os regulamentos administrativos.

Art. 461 - As edificagcbes destinadas a industria, cuja operagcdo seja
indispensavel a instalagdo de camaras frigorificas, além de observarem as disposicoes
deste capitulo, deveréo ter:

| - rede de abastecimento de agua quente e fria;

Il - sistema de drenagem de aguas residuais nos locais de trabalho industrial;
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lll - revestimento em azulejos ou material similares até a altura minima de 2,00
(dois metros) nos locais de trabalhos industriais;

IV - compartimentos destinados a instalacao de laboratdrios de analise;

V - compartimento destinado a instalagao de forno crematério.

Paragrafo unico - Nao se consideram industriais as edificagcbes de camaras
frigorificas para exclusivo armazenamento e revenda de produtos frigorificos.

Secao XIV
Das Edificagc6es Destinadas ao Comércio,
Servigo e Atividades Profissionais

Subsecao |
Das Lojas, Armazéns e Depdsitos

Art. 462 - Sera permitida a subdivisdo de lojas, armazéns e depdésitos, desde
que as areas resultantes nao sejam inferiores a 18,00m? (dezoito metros quadrados) e
tenham pé direito minimo de 3,00m (trés metros) e maximo de 6,00m (seis metros).

Art. 463 - As lojas que se abrem para galerias poderao ser dispensadas de
iluminacéo e ventilagdo diretas, desde que sua profundidade ndo exceda a 04 (quatro)
vezes a largura desta.

Art. 464 - As edificagcdes de que se trata esta subsegdo deverdo dispor de
instalagdes sanitarias na seguinte proporgao:

I - 01 (um) vaso sanitario e 01 (um) lavatério, no minimo, quando forem de uso de
uma ou mais unidades autbnomas com area util inferior a 75,00m? (setenta e cinco
metros quadrados);

Il - 02 (dois) vasos sanitarios e 02 (dois) lavatérios, no minimo, quando forem de
uso de uma ou mais unidades autbnomas com area util de até 150,00m? (cento e
cinqlienta metros quadrados);

lll - mais 01 (um) vaso sanitario e 01 (um) lavatério para cada 150,00m? (cento e
cinglienta metros quadrados) de area util.

Subsecao Il
Dos Restaurantes, Bares e
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Casas de Lanches

Art. 465 - As edificagdes destinadas a restaurantes, além de observarem as
normas deste capitulo deverao dispor de:

| - saldo de refeicdo, com area minima de 30,00m? (trinta metros quadrados);

Il - cozinha, com &rea equivalente a 1/5 (um quinto) do saldo de refeicbes
observados os minimos de 10,00m? (dez metros quadrados) quanto a area, € 2,80m (dois
metros e oitenta centimetros) quanto a menor dimenséo.

Art. 466 - Nos restaurantes serdo exigidas instalagdes sanitarias para uso do
publico contendo 02 (dois) vasos sanitarios, 02 (dois) lavatérios e 02 (dois) mictérios para
cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) do saldo de refeicdo, observadas a
separacao por sexo e isolamento individual quanto aos vasos sanitarios.

Paragrafo unico - As instalagdes de uso privativo dos empregados deverao
conter 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) mictério, 01 (um) lavatério e 01 (um) chuveiro para
cada 100,00m? (cem metros quadrados) ou fragdo, do saldo de refeicbes observadas a
separacao por sexo e o isolamento individual quanto aos vasos sanitarios, ndo sendo
permitida a comunicag¢ao dos sanitarios com a cozinha.

Art. 467 - Sera obrigatéria a instalagao de exaustores na cozinha.

Art. 468 - As instalagbes sanitarias dos bares e casas de lanche deverao
atender as disposi¢des relativas as edificagdes destinadas a lojas, armazéns e depdsitos,
contidas nesta Lei.

Secéao XV
Dos Estabelecimentos Hospitalares e
Laboratoriais

Art. 469 - As edificacdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e de
laboratérios de analise e pesquisa devem obedecer as condigbes estabelecidas pela
Secretaria de Saude do Estado, além das disposicbes desta Lei que lhes forem
aplicaveis.

Secao XVI
Das Escolas e Creches

Art. 470 - As edificagdes destinadas a escolas deverao dispor de salas de
aulas de:

| - pé-direito minimo de 3,00m (trés metros);
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Il - area calculada a razao de 1,00m? (um metro quadrado) no minimo por aluno,
ndao podendo ter area inferior a 48,00m? (quarenta e oito metros quadrados) e nao
podendo sua maior dimensao exceder de 1,5 (uma vez e meia) a menor;

lll - janelas apenas em uma de suas paredes asseguradas iluminacao lateral
esquerda e tiragem do ar por meio de pequenas aberturas na parte superior da parede
oposta;

IV - janelas dispostas no sentido do eixo maior da sala, quando esta tiver forma
retangular.

Paragrafo uUnico - As salas especiais néo se sujeitam as exigéncias deste

artigo desde que apresentem condicdes satisfatérias ao desenvolvimento da
especialidade.

Art. 471 - As edificacOes destinadas a escolas deverao dispor de instalacbes
sanitarias dentro das seguintes proporgdes, observando o isolamento individual para os
vasos sanitarios:

I - masculino - 01 (um) mictério e 01 (um) lavatério por grupo de 25 (vinte e cinco)
alunos, e 01 (um) vaso sanitario por grupo de 15 (quinze) alunos ou fragéo;

Il - feminino - 01 (um) lavatério por grupo de 25 (vinte e cinco) alunas, e 01 (um)
vaso sanitario por grupo de 15 (quinze) alunas ou fragao.
Art. 472 - As edificacbes destinadas a creches deverao dispor de salas de
aula ou salas de atividades que atendam as seguintes condi¢des:
| - pé-direito minimo de 3,00 (trés metros);
Il - area calculada a razdo de 1,00m? (um metro quadrado) no minimo,

por aluno, ndo podendo ter area inferior a 15,00m? (quinze metros quadrados).

Art. 473 - As edificagdes destinadas a creches deverao dispor de instalagdes
sanitarias dentro das seguintes proporc¢des:

| - banheiros na proporgao de 01 (um) vaso sanitario e 01 (um) lavatério para cada
06 (seis) criangas e 01 (um) chuveiro para cada 08 (oito) criangas.
Art. 474 - As edificagdes destinadas a creches e escolas deverao dispor de:

| - area para recreio equivalente a metade da area prevista para salas de aula,
sendo 50% (cinquenta por cento) coberta e 50% (cinquenta por cento) descoberta;
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Il - instalagbes para bebedouros higiénicos, na propor¢ao de 01 (um) aparelho por
grupo de 30 (trinta) alunos.

Paragrafo unico - Nao sdo considerados como patios cobertos os corredores e
passagens.

Art. 475 - As escadas deverao observar as larguras de 1,5cm (um centimetro
€ meio) por aluno por turno, com o minimo de 1,50m (um metro e cinquienta centimetros)
em lances retos, devendo seus degraus terem 0,30m (trinta centimetros) de piso e 0,15m
(quinze centimetros) de espelho.

Paragrafo unico - Nenhuma escada distara em cada pavimento mais de
30,00m (trinta metros) do ponto mais afastado por ela servido.

Art. 476 - Os refeitérios quando houver, deverdo dispor de areas
proporcionais a 1,00m? (um metro quadrado) por pessoa, ndo podendo ter area inferior a
30,00m? (trinta metros quadrados), observado o pé direito de 3,00m (trés metros) para
area de até 80,00m? (oitenta metros quadrados) e de 3,50m (trés metros e cinqlenta
centimetros) quando excedida esta area.

Art. 477 - As cozinhas terdo area equivalente a 1/5 (um quinto) da area do
refeitorio a que sirvam observado o minimo de 12,00m? (doze metros quadrados) de area
e largura nao inferior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

Secgao XVII
Dos Ginasios

Art. 478 - Os ginasios de esportes, anexos ou ndo as escolas deverao ter
area minima de 550,00m? (quinhentos e cinqiienta metros quadrados).

Art. 479 - O pé-direito minimo livre para ginasio sera de 6,00m (seis metros)
em relagdo ao centro da praca de esportes.

Art. 480 - Os ginasios deverdo dispor de instalacbes para vestiario na
proporgao de 1,00m? (um metro quadrado) para cada 10,00m? (dez metros quadrados) de
area da praca de esporte, dotados de armarios e comunicando-se com as instalagdes
sanitarias, observadas a separagao por sexo.

Art. 481 - As instalagbes sanitarias dos ginasios serao compostas de 01 (um)
vaso sanitario, 03 (trés) chuveiros, 02 (dois) lavatérios, 02 (dois) mictorios para cada
100,00m? (cem metros quadrados) de area de praga de esportes, observados a
separacgdo por sexo e isolamento individual para os vasos sanitarios e chuveiros.
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Paragrafo unico - As instalagbes sanitarias de uso publico serdao compostas
de 01(um) vaso sanitario, 02 (dois) lavatérios e 02 (dois) mictérios, por grupo de 100
(cem) espectadores.

Secao XVIII
Dos Edificios Publicos

Art. 482 - Além das demais disposicdes desta Lei que lhes forem aplicaveis,
os edificios publicos deverao obedecer ainda as seguintes condigdes minimas:

I - rampas de acesso ao prédio deverao ter declividade maxima de 10% (dez por
cento), possuir piso antiderrapante e corrimdo na altura de 0,75m (setenta e cinco
centimetros);

Il - na impossibilidade de construgdo de rampas a portaria devera ser no mesmo
nivel da calgada;

lll - quando da existéncia de elevadores, estes deverao ter dimensdes minimas de
1,170m x 1,40m (um metro e dez centimetros por um metro e quarenta centimetros);

IV - os elevadores deverdo atingir todos os pavimentos, inclusive garagens e
subsolos;

V - todas as portas deveréo ter largura minima de 0,80m (oitenta centimetros);

VI - os corredores deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros);

VIl - a altura maxima dos interruptores, campainhas e painéis de elevadores sera
de 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 483 - Em pelo menos um gabinete sanitario de cada banheiro masculino
e feminino, deverao ser obedecidas as seguintes condigdes:

| - dimensb6es minimas de 1,40m x 1,85m (um metro e quarenta centimetros por um
metro e oitenta e cinco centimetros);

Il - o eixo do vaso sanitario devera ficar a uma distancia de 0,45m (quarenta e cinco
centimetros) de uma das paredes laterais;

lll - as portas poderao abrir para dentro dos gabinetes sanitarios, e terdo no minimo
0,80m (oitenta centimetros) de largura;
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IV - a parede lateral e mais proxima ao vaso sanitario, bem como o lado da porta
deverao ser dotados de al¢as de apoio, a uma altura de 0,80m (oitenta centimetros);

V - os demais equipamentos nao poderao ficar a alturas superiores a 1,00m (um
metro).

Secao XIX
Dos Postos de Abastecimento

Art. 484 - As edificagcbes destinadas a postos de abastecimento e
lubrificagédo, além das exigéncias previstas nesta segéo deverao:

I - dispor de pelo menos dois acessos, guardadas as seguintes dimensdes
minimas: 6,00m (seis metros) de largura livre, 3,00m (trés metros) de afastamento entre
si, distante 1,00m (um metro) das divisas laterais;

Il - possuir canaletas destinadas a captagcdo de aguas superficiais em toda a
extensdo do alinhamento, do terreno convergindo para grelhas coletoras em quantidade
necessaria capaz de evitar sua passagem para a via publica;

lll - ter construgdo em materiais incombustiveis;

IV - ter as aguas de lavagem canalizadas e conduzidas a caixas separadoras, com
compartimento estanque que recebera os residuos, para recolhimento em separado e
destinagao final;

V - possuir calgada ao longo de toda a delimitagdo com logradouros publicos,
excluidos os vaos de entrada e saida.

Art. 485 - Os postos de abastecimento e lubrificacdo deverdo ter suas
instalacbes dispostas de modo a permitirem facil circulagdo dos veiculos que eles
servirem.

§ 1° - As bombas de abastecimento deverdo estar afastadas no minimo
6,00m (seis metros) do alinhamento do gradil, de qualquer ponto da edificagdo das
divisas laterais e de fundo e, 2,00m (dois metros) entre si.

§ 2° - Sera obrigatéria a instalacdo de aparelhos calibradores de ar e

abastecimento de agua, observado o recuo minimo de 4,00m (quatro metros) de
alinhamento de gradil.

Art. 486 - Os postos de abastecimento e lubrificacdo deverao ter instalacoes
sanitarias independentes destinadas aos funcionarios e ao publico.
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§ 1° - As dependéncias destinadas aos funcionarios serdao dotados de no
minimo, (01) um vaso sanitario, 01 (um) lavatério e 01 (um) chuveiro separadas por sexo.

§ 2°- As dependéncias destinadas ao publico serdo dotadas de, no minimo,
01 (um) vaso sanitario, 01 (um) lavatério separadas por sexo.

Art. 487 - Sera permitida a instalacdo de bombas para abastecimento em
estabelecimento comerciais, industriais, empresas de transporte e entidades publicas
somente para uso privativo.

Art. 488 - E vedada a edificacdo de postos de abastecimentos:

I - com acesso direto por logradouros considerados arteriais em relagéo ao trafego,
quando o terreno possuir menos de 40,00m (quarenta metros) de testada;

Il - nas Zonas de Interesse Ambiental.

Art. 489 - Nas edificagdes destinadas a postos de abastecimento, a projegéo
da cobertura ndo devera ultrapassar o alinhamento do terreno com o logradouro publico.

Secgdo XX
Das Edificagdes para fins Culturais e
Recreativos em Geral

Art. 490 - As edificagdes destinadas a reunides culturais e recreativas
deverao satisfazer as seguintes condi¢cdes além de outras que se enquadrem, previstas
nesta Lei:

| - ante-sala com area minima equivalente a 1/5 (um quinto) da area total do saldo
de reunides;

Il - dispor, no minimo, de 02 (duas) saidas para logradouros ou para outro espago
descoberto ou desobstruido;

lll - as portas para escoamento do publico deverdo ter a mesma largura dos
corredores, e a soma de todos os vaos de saidas de publico devera ter largura total de
0,01m (um centimetro) por pessoa, ndo podendo cada porta ter menos que 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) de vao livre, devendo abrir de dentro para fora;

IV - instalagéo de ar condicionado nos saldes e ante-salas, quando de capacidade
superior a 300 (trezentas) pessoas;

V - instalagdo de renovacgao de ar, quando de capacidade inferior a 300 (trezentas)
pessoas;
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Art. 491 - Nos saldes destinados a uso publico, a disposicdo das poltronas,
devera ser feita por setores, separados por circulagao longitudinais e transversais, ndo
podendo o total de poltronas, em cada setor exceder de 250 (duzentos e cinquenta)
unidades.

Art. 492 - Para as poltronas de uso do publico deverdo ser observadas as
seguintes exigéncias:

| - espacamento minimo entre filas, de encosto a encosto de 0,90m (noventa
centimetros);

Il - largura minima de poltronas, medida do centro dos bragos de 0,55m (cinquienta
e cinco centimetros).

Art. 493 - As edificagcbes de que trata esta secao deverdo possuir instalagoes
sanitarias dotadas de 01 (um) sanitario por grupo de 300 (trezentas) pessoas, 01 (um)
mictdrio e 01 (um) lavatério por grupo de 200 (duzentas) pessoas ou fragdo observadas a
separacao por sexo e o isolamento individual, quanto aos vasos sanitarios.

Paragrafo unico - As instalagbes sanitarias para uso de empregados serao
independentes das de uso publico, observada a propor¢gédo de 01 (um) vaso, 01 (um)
lavatorio e 01 (um) chuveiro, por grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragdo, com
separacgao por sexo e isolamento quanto aos vasos sanitarios.

Art. 494 - As edificagdes destinadas a cinemas, além das disposicoes deste
capitulo, deveréo:

| - ter pé-direito livre, minimo na sala de proje¢ao de 5,00m (cinco metros), admitida
a reducéo para 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) sob o jirau, quando houver;

Il - dispor de bilheterias na propor¢do de uma para cada 600 (seiscentas) pessoas
ou fragdo com um minimo de 2 (duas), vedada a abertura de guichés para logradouro
publico.

Paragrafo unico - As edificagbes destinadas a teatros, além das disposigdes
desta secao, deverdo observar o disposto nos incisos | e Il deste artigo e dispor de pelo
menos, 02 (dois) camarins individuais para artistas, com instalagbes sanitarias privativas.

Art. 495 - Os circos e parques de diversdes obedecem as seguintes
disposicoes:

| - serem dotadas de instalagdes e equipamentos para combate auxiliar de incéndio,
segundo modelos de especificagbes de Corpo de Bombeiros;

Il - quando desmontaveis, sua localizagao e funcionamento dependerao de vistoria

e aprovagao prévia do setor técnico do 6rgdo municipal, sendo obrigatoria a renovagao
mensal da vistoria.
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Secao XXI
Dos Cemitérios

Art. 496 - As areas destinadas a cemitérios ndao poderdo apresentar area
inferior a 1 ha (um hectare) nem superior a 10 ha (dez hectares).

Art. 497 - Os acessos ou saidas de veiculos deverdo observar um
afastamento minimo de 200,00m (duzentos metros) de qualquer cruzamento do sistema
viario principal, existente ou projetado.

Art. 498 - As condigdes topograficas e pedoldgicas do terreno deverao ser
adequadas ao fim proposto, a critério dos érgao técnicos da Prefeitura Municipal.

Paragrafo unico - O lengol d’agua devera estar entre 2,00m (dois metros) e
3,00m (trés metros) abaixo do fundo das sepulturas.

Art.499 - Os cemitérios deverdo apresentar, em todo o seu perimetro, uma
faixa arborizada de no minimo 10,00m (dez metros).

Paragrafo unico - As &guas pluviais da faixa arborizada deverdo ser
canalizadas ao coletor publico, em tubulagdo subterrdnea, ndo sendo admitido o
escoamento superficial da dgua em qualquer ponto da divisa ou testada do cemitério.

Art. 500 - Os cemitérios deverdo dispor de areas para estacionamento
interno, diretamente ligadas a via periférica, dimensionada em razdo de 2% (dois por
cento) da area total do cemitério.

Art. 501 - Os cemitérios deverdo ter, no minimo, os seguintes equipamentos:

| - cAmaras mortuarias, compostas por camara ardente, sala de estar para
familiares e sanitarios;

Il - local para atendimento ao publico;

lll - sanitarios publicos;

IV - escritérios de administragao;

V - lanchonete para atendimento ao publico;

VI - dependéncias para zelador;
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VII - depdsito de materiais;
VIII - sanitarios e vestiarios para funcionarios;

IX - telefones publicos.

Paragrafo unico - Caso seja previsto servico de cremacado, devera ser
reservado local adequado para as camaras crematorias.

Art. 502 - As areas destinadas aos equipamentos devera ocupar no maximo
30% (trinta por cento) da area territorial, e 70% (setenta por cento) destinada ao campo
de sepultamento, onde 5% (cinco por cento) desta area devera ser reservada para o
sepultamento de indigentes, encaminhados pelo poder publico.

Secao XXIl
Disposig¢des Finais

Art. 503 - A numeracdo de qualquer prédio ou unidade residencial sera
estabelecida pela Prefeitura Municipal.

Art. 504 - E obrigacdo do proprietario a colocacédo da placa de numeracéo
que devera ser fixada em lugar visivel.

Art. 505 - Fica o Poder Executivo autorizado a promover a regularizagdo dos
imoveis edificados sem a competente licenga municipal, desde que as respectivas
edificacdes tenham sido iniciadas em data anterior a vigéncia desta Lei.

§ 1° - As edificacbes situadas em areas cujo parcelamento e ocupacgio sao
expressamente proibidos por Lei em hipotese alguma serao regularizadas.

§ 2° - Quando o imovel a ser regularizado na forma deste artigo possuir recuo
ou afastamento que nao se enquadre nas disposi¢cdes desta Lei, sera aceito o existente,
desde que respeitados os limites do logradouro e ainda, que as aguas pluviais
provenientes da cobertura ndo sejam langadas para os terrenos vizinhos.

§ 3° - Quando se tratar de regularizacdo de mais uma edificagdo no mesmo
terreno, tera que ser feita a constituicdo de condominio prevendo a respectiva fracédo
ideal das unidades, nos termos da legislagao em vigor.

§ 4° - Durante o periodo de regularizagao constante no caput deste artigo, ndo
se aplicara as penalidades da presente Lei.
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Art. 506 - A regularizagédo de que trata esta Lei, consistira no pagamento das
taxas para aprovacado do projeto arquitetébnico, regularizacdo do imoével, expedi¢cao da
certiddo detalhada e do habite-se, bem como o pagamento das multas nela
estabelecidas.

§ 1° - Para a obtengao da regularizagdo prevista neste artigo, o interessado
devera apresentar junto ao protocolo geral do municipio, requerimento contendo a
solicitagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

a) 03 (trés) copias do projeto arquitetdnico, retratando fielmente o imovel edificado;

b) cépia xerox autenticada do registro do terreno no Cartério do Registro Geral de
Imédveis e, na falta deste, o recibo ou contrato de compra e venda.

¢) Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART, com laudo elaborado por responsavel
técnico habilitado;

d) copia das multas devidamente quitadas.

§ 2° - O projeto arquitetbnico referido no paragrafo anterior devera ser
apresentado de acordo com o exigido nesta Lei.

§ 3° - A edificacdo a ser regularizada devera apresentar as condi¢des
minimas de habitabilidade exigidas nesta Lei.

Art. 507 - No projeto arquitetdnico referido no artigo anterior, sera aposto
carimbo de Regularizagdo de Imdével, salientado que confere com o existente in loco,
apos vistoria realizada por servidor do departamento competente, designado para tal
mister.

Art. 508 - Quando na edificagéo existirem vaos livres que iluminam cédmodos,
de forma permanente ou transitéria, voltados diretamente para a divisa com terceiros,
cujas dimensdes tomadas perpendicularmente a estes vaos, resultarem em dimensdes
inferiores a 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros), previstos no Cédigo Civil, sera
aceita a declaragéo do proprietario do imovel vizinho com firma reconhecida em Cartorio,
permitindo que o vao permanecga aberto, desde que comprovadas a propriedade e/ ou
posse do imovel limitrofe.

Art. 509 - Para efeito da regularizagdo fica determinado que o Conselho
Municipal de Regularizagdo Fundiaria e o Conselho do Plano Diretor Municipal, por meio
de parecer devidamente fundamentado, poderdo analisar e deliberar por sua
regularizagao através de resolugdo a ser homologada ou néo pelo Executivo Municipal.

TiTULO V
DAS POSTURAS
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CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 510 - Ficam instituidas medidas de policia administrativa da competéncia
do Municipio em termos da fiscalizacdo de higiene publica, localizacdo e funcionamento
de atividades urbanas, complementares a lei municipal N°. 2.245 /2000, estabelecendo as
necessarias relagbes juridicas e administrativas entre o poder publico local e os
municipes.

Art. 511 - Ao prefeito e aos funcionarios municipais, de acordo com as suas
atribuigdes, cabe cumprir e fazer cumprir as normas de posturas municipais prescritas
nesta Lei, utilizando os instrumentos cabiveis do poder de policia e, em especial, a
vistoria anual na ocasi&o do licenciamento e localizagéo de atividades.

Art. 512 - Toda pessoa fisica ou juridica submetida as normas aqui instituidas

deve, em qualquer circunstancia, facilitar e colaborar com a fiscalizagdo municipal no
exercicio de suas funcdes legais.

_ CAPiTULOII
DA HIGIENE PUBLICA E PROTECAO AMBIENTAL

Art. 513 - E de competéncia da Prefeitura Municipal zelar pela higiene publica
em todo o Municipio, visando a melhoria do ambiente e o bem estar da populagao e
observando as normas estabelecidas pelo Municipio, pelo Estado e pela Uniao.
Art. 514 - A fiscalizagdo abrangera especialmente:
I - a higiene e limpeza das vias, logradouros e equipamentos de uso publico;

Il - a higiene das habita¢des particulares e coletivas;

lll - a higiene da alimentagao, incluindo todos os estabelecimentos onde se fabrique
ou venda bebidas e produtos alimenticios em geral;

IV - a situagao sanitaria de estabulos, cocheiras, pocilgas, aviarios, matadouros e
estabelecimentos congéneres;

V - 0 controle da agua e do sistema de eliminagao de despejos;
VI - o controle de poluicao ambiental;
VII - a higiene de piscinas;

VIII - a limpeza e desobstru¢do dos cursos de agua e valas.
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Art. 515 - A cada inspegado, se for verificada alguma irregularidade, o
funcionario competente devera apresentar um relatério, sugerindo medidas ou solicitando
providéncias a bem da higiene publica.

Paragrafo unico - A Prefeitura Municipal tomara as providéncias cabiveis ao
caso quando o mesmo for de sua competéncia, ou remetera cépia do relatério as
autoridades federais ou estaduais competentes quando as providéncias necessarias
forem das competéncias das mesmas.

Art. 516 - Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar,

constranger ou auxiliar alguém a praticar infragdo e os responsaveis pela execugao das
leis que, tendo conhecimento da infragao, deixaram de autuar o infrator.

) ~ CAPITULO NI
DA CONSERVAGAO DAS ARVORES, AREAS VERDES E PASTAGENS

Art. 517 - E vedado podar, cortar, derrubar ou sacrificar as arvores da
arborizacdo publica, sem consentimento expresso da Prefeitura Municipal.

Art. 518 - Nas arvores dos logradouros publicos ndo sera permitido a
colocacao de cartazes e anuncios, nem fixagado de cabos ou fios, sem a autorizagao da

Prefeitura Municipal.

Art. 519 - No sentido de evitar a propagagdo de incéndios observar-se-a,
medidas preventivas tais como:

| - Preparar aceiros de, no minimo, 7,00m (sete metros) de largura;
Il - Mandar aviso aos proprietarios de terras limitrofes, com antecedéncia minima de
12 (doze) horas, fixando o dia, o horario e o local onde o fogo sera langado.
Art. 520 - E expressamente proibido atear fogo em matas, capoeiras,
lavouras ou campos alheios.
Paragrafo unico - Salvo acordo entre os interessados, € vedado queimar

campos de criagcdo em comum.

CAPITULO IV
DA HIGIENE DAS VIAS PUBLICAS

Art. 521 - Os moradores devem colaborar com a administracdo municipal,
construindo o passeio e sarjetas fronteiras as suas residéncias;

174



Paragrafo Gnico - E absolutamente proibido, sob qualquer pretexto e em
qualquer circunstancia, varrer lixo ou detritos sélidos para os ralos dos logradouros
publicos.

Art. 522 - E proibido em quaisquer circunstancias impedir ou dificultar o livre
escoamento das aguas pelos canos, valas, sarjetas ou canais dos corregos e rios,
danificando-os ou obstruindo-os.

Art. 523 - Nao é permitido que se faga a varredura do interior dos prédios,
terrenos e veiculos para a via publica, assim como despejar papéis, anuncios ou
quaisquer detritos nos logradouros publicos.

Art. 524 - Para preservar da maneira geral a higiene publica, fica
terminantemente proibido;

| - 0 escoamento de agua servida das residéncias para rua;

Il - colocar, sem as devidas precaugdes, quaisquer materiais que possam prejudicar
0 asseio das vias publicas;

lll - aterrar vias publicas e/ou terrenos alagados ou ndo, com lixo, materiais velhos
ou quaisquer detritos;

IV - queimar, mesmo nos préprios quintais, em quantidade capaz de incomodar a
vizinhanga;

V - retirar materiais e entulhos provenientes de constru¢do ou demoligdo de prédios
sem a utilizacao de meio adequados que evitem a queda dos referidos materiais nas vias
publicas.

Art. 525 - E vedado lancar nas vias publicas, nos terrenos baldios, varzeas,
valas, bueiros e sarjetas, lixo de qualquer origem, entulhos, cadaveres de animais,
fragmentos pontiagudos ou quaisquer que possam molestar a populagéo ou prejudicar a
estética urbana.

Art. 526 - Para impedir a queda de detrito ou de materiais sobre as vias
publicas, os veiculos utilizados em transporte deverdao ser dotados de elementos
necessarios a protegéo e contengéo da respectiva carga.

Art. 527 - E proibido riscar, colar papéis, pintar inscricdes ou escrever
letreiros em paredes e muros de prédios publicos ou particulares, mesmo quando de
propriedade de pessoas ou entidades direta ou indiretamente responsaveis pela
publicidade ou inscri¢des.

Art. 528 - E vedado obstruir com material de qualquer natureza, rios e
cérregos, bem como reduzir sua vazao.
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Art. 529 - E vedado lavar e reparar veiculo e equipamento em cérregos, rios e
vias publicas.

CAPITULO V
DA HIGIENE DAS HABITAGOES E TERRENOS

Art. 530 - Os proprietarios e inquilinos sdo obrigados a conservar em perfeito
estado de asseio 0s seus quintais, prédios, patios e terrenos dentro dos limites da cidade
ou em suas areas de expansao, mantidos livres de mato, lixo e aguas estagnadas.

§ 1° - As providéncias para o escoamento das aguas estagnadas e limpeza
das propriedades particulares competem ao respectivo proprietario.

§ 2° - Os proprietarios ou responsaveis deverao evitar a formacao de focos de
proliferacdo de insetos ficando obrigados a assumir a execug¢ao de medidas que forem
determinadas para sua extingao.

Art. 531 - A coleta do lixo urbano sera executada pela Prefeitura Municipal,
através do setor competente, e o lixo das habitacdes devera ser depositado em
recipientes fechados para que seja recolhido pelo servigco de limpeza publica.

§ 1° - A remocao, transporte e destinagédo dos residuos de fabricas e oficinas,
dos destrogos de materiais de construgcéo, dos entulhos provenientes de demolicdo, das
matérias excrementicias e fragmentos de forragem de estabulos, as palhas e outros
residuos de casas comerciais, bem como terra e galhos dos jardins e quintais
particulares, sera de responsabilidade dos proprietarios ou inquilinos.

§ 2° - Os residuos sélidos provenientes de industrias ou hospitais deverao ser
removidos, com prescricdo legal e final ao local apropriado, atendendo aos critérios
técnicos de aterro sanitario ou outros métodos de disposicdo final ou eliminagao
recomendados pelo 6érgao estadual do meio ambiente.

Art. 532 - A Prefeitura podera executar mediante indenizagdo das despesas,
acrescidas de 10% (dez por cento) por servigos de administragdo, os trabalhos de
construcdo de calgcadas, drenagem ou aterros em propriedades particulares cujos
responsaveis se omitirem em fazé-los; podera ainda, declarar insalubre toda construgao
ou habitacdo que ndo atenda as exigéncias necessarias no tocante a higiene, ordenando
sua interdicdo ou demolicao.

Art. 533 - Os reservatérios de agua deverdo obedecer aos seguintes
requisitos:

| - vedacao total que evite o0 acesso de substancias que possam contaminar a agua;

Il - facilidade de sua inspecao por parte de fiscalizacado sanitaria;
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lll - tampa removivel.

Art. 534 - As pocilgas e currais deverdo ser localizados a uma distancia
minima de 50,00m (cinquenta metros) das habitacbes, exceto disposi¢des legais em
contrario.

Paragrafo unico - As pocilgas, currais e galinheiros deverao ser instalados
de maneira a ndo permitir a estagnacao de liquidos e o acumulo de residuos. As aguas
residuais deverao ser canalizadas para fossas sépticas exclusivas, vedada sua condugao
até as fossas ou valas por canalizagao a céu aberto.

Art. 535 - Fossas, depodsitos de lixo, currais e pocilgas deverdo ser
localizadas a jusante das fontes de abastecimento de agua e a uma distancia nunca
inferior a 15,00m (quinze metros) das habitagées.

Art. 536 - Fica expressamente proibido o desvio de qualquer curso d’agua do
seu leito natural, exceto para atender obras de amplos beneficios sociais e constante dos
planos de obras municipais.

CAPITULO VI )
DA HIGIENE DA ALIMENTAGAO

Art. 537 - A Prefeitura Municipal fiscalizara, em colaboracdo com as
autoridades sanitarias do Estado, a producdo, o comércio e o consumo de géneros
alimenticios em geral.

Paragrafo unico - Consideram-se como géneros alimenticios, para efeitos
desta Lei todas as substancias sélidas ou liquidas destinadas a ingestdo pelo homem,
excetuados os medicamentos.

Art. 538 - Nao serdo permitidas a produgéo, exposi¢ao ou venda de géneros
alimenticios deteriorados, falsificados, adulterados ou nocivos a saude, os quais seréao
apreendidos pelo funcionario encarregado da fiscalizagao e removidos para o local
destinado a inutilizacdo dos mesmos.

§ 1° - A inutilizacdo dos géneros nao isentara a fabrica ou estabelecimento
comercial do pagamento das multas e cumprimento das demais cominagdes legais que
possam sofrer em virtude da infragao.

§ 2° - A reincidéncia das infragbes previstas neste artigo determinara, de
acordo com as circunstancias e particularidade do fato, a interdicdo ou a cassagao da
licenga para funcionamento da fabrica ou casa comercial.

Art. 539 - Toda agua que seja utilizada na manipulagéo ou preparo de género
alimenticios devera ser comprovadamente pura.
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Art. 540 - O gelo destinado ao uso alimentar devera ser feito com agua
potavel isenta de qualquer contaminagao.

Art. 541 - Os vendedores ambulantes de géneros alimenticios, além das
prescri¢cdes desta Lei que lhes forem aplicaveis, deveréo ainda observar o seguinte:

| - cuidarem para que os produtos que vendem ndo estejam deteriorados nem
contaminados e para que os mesmos sejam apresentados em perfeitas condigbes de
higiene, sob pena de multa e de apreensdo das referidas mercadorias que serao
inutilizados se for o caso;

Il - terem carrinhos ou bancas removiveis de acordo com critério impostos pela
Prefeitura;

lll - os produtos expostos a venda que forem desprovidos de embalagens serdo
conservados em recipientes apropriados para isola-los de impurezas e insetos;

IV - manterem-se rigorosamente asseados.

Art. 542 - A venda ambulante de sorvetes, refrescos, doces, guloseimas,
paes e outros géneros alimenticios de ingestdo imediata, s6 sera permitida em carros
apropriados, caixas ou outros recipientes fechados aplicaveis, de modo que a mercadoria
fique resguardada da poeira, da agao do tempo ou de elementos prejudiciais de qualquer
espécie.

CAPIiTULO VII
DA HIGIENE DOS ESTABELECIMENTOS

Art. 543 - A Prefeitura Municipal exercera em colaboracdo com autoridades
sanitarias do Estado e da Unido, severa fiscalizagdo sobre a higiene nas formas de
exposicao dos alimentos a venda nos estabelecimentos comerciais, industriais e de
servigos, localizados no municipio.

Art. 544 - Os estabelecimentos destinados ao funcionamento de agougue,
peixaria, padaria, bares e restaurantes deverdo possuir paredes impermeaveis até a
altura minima de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros), e pisos de material
impermedvel, lavavel, liso e resistente.

Art. 545 - Os hotéis, restaurantes, bares, botequins e estabelecimentos
similares deverdo observar o seguinte:
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| - a lavagem das loucas e talheres devera ser feita com agua corrente, ndo sendo
permitido sob qualquer hipétese, a utilizagao de baldes, tonéis ou outros vasilhames para
este fim;

Il - os guardanapos deverao ser descartaveis ou usados apenas uma vez;

lll - os agucareiros, paliteiros e baleiros assim como os vasilhames para outros
condimentos deverdo ser do tipo que permita a sua utilizacdo sem necessidade de se
retirar a tampa;

IV - as lougas e talheres deverdo ser guardadas em armarios com portas
ventiladas, ndo podendo ficar expostos a impurezas e insetos;

V - as mesas e balcbes deverao possuir superficie impermeavel;

VI - as cozinhas e copas terdo paredes até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e pisos de material impermeavel, lavavel, liso e resistente;

VII - os utensilios de cozinha, copos, lougas, talheres e pratos devem estar sempre
em perfeitas condigdes de uso, podendo ser apreendido e inutilizado o material que
estiver danificado, lascado ou trincado;

VIII - havera sanitarios independentes para ambos os sexos.

Paragrafo unico - Os agougues e peixarias deverao atender as seguintes
exigéncias especificas para sua instalagédo e funcionamento:

| - serem dotados de torneiras e pias apropriadas;
Il - terem balcdes com tampo de material impermeavel e lavavel,
lll - terem frigorificos e refrigeradores com capacidade proporcional as suas

necessidades.

Art. 546 - Nos acgougues, sO serdo vendidas carnes provenientes de
matadores devidamente licenciados e regularmente inspecionados.

Art. 547 - Nos hospitais, casas de saude e maternidade, além das
disposicoes gerais desta Lei que Ihes forem aplicaveis, é obrigatério existir:
| - lavanderia a agua quente com instalagdes de desinfecgao;

Il - locais apropriados para roupas servidas;
lll - esterilizacao de roupas, talheres e utensilios diversos;

IV - frequente servico de lavagem e limpeza diaria de corredores, salas, pisos,
paredes e dependéncias em geral.
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CAPITULO VIII
DAS PISCINAS

Art. 548 - As piscinas deverao ter suas dependéncias em permanente estado
de limpeza, segundo 0s mais rigorosos preceitos de higiene.

§ 1° - O equipamento da piscina devera propiciar perfeita e uniforme
recirculacao, filiragao e esterilizagdo de agua.

§ 2° - Os filtros de presséo e ralos distribuidos no fundo da piscina deve ser
objeto de observacao permanente.

§ 3° - Devera ser assegurado funcionamento normal dos acessorios tais como
clorador e aspirador para limpeza do fundo da piscina.

§ 4° - A limpeza da agua devera ser feita de tal forma que a uma profundidade
de 3,00m (trés metros) se obtenha transparéncia do fundo da piscina.

§ 5° - A esterilizacdo da agua das piscinas devera ser feita por meio de cloro
e similares.

§ 6° - Todo frequentador de piscina é obrigado a banho prévio de chuveiro.
§ 7° - No trajeto entre os chuveiros e a piscina sera necessaria a passagem

do banhista por um lavapés, situado de modo a reduzir ao minimo, 0 espago a ser
percorrido pelo banhista para atingir a piscina apos o transito pelo lavapés.

Art. 549 - Os frequientadores das piscinas de clubes desportivos deverao ser
submetidos a exames médicos, pelo menos uma vez ao ano.
Art. 550 - Quando a piscina estiver em uso é obrigatorio:

| - assisténcia permanente de um banhista, responsavel pela ordem, disciplina e
pelos casos de emergéncia;

Il - interdicdo da entrada a qualquer pessoa portadora de moléstia contagiosa,
afeccao visivel da pele, doengas do nariz, garganta, ouvido e de outros indicados por
autoridade sanitaria competente;

lll - remocao ao menos uma vez por dia, de detritos submersos, espuma e materiais
que flutuem na piscina;

IV - fazer o registro diario das principais operac¢des de tratamento e controle de
agua usada na piscina;

V - fazer trimestralmente a analise da agua, apresentando a Prefeitura Municipal
atestado da autoridade sanitaria competente.
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Paragrafo unico - Nenhuma piscina sera usada quando suas aguas forem
julgadas poluidas pela autoridade sanitaria competente.

] CAPITULO IX )
DA POLICIA DE COSTUMES, SEGURANGA E ORDEM PUBLICA

Secéo |
Da Ordem e Sossego Publicos
Art. 551 - A Prefeitura Municipal exercera, em cooperagao com os poderes do
estado, o poder de policia de sua competéncia, estabelecendo medidas preventivas e

corretivas no sentido de garantir a ordem e a segurancga publica.

Art. 552 - Os proprietarios de estabelecimentos onde sejam vendidas bebidas
alcodlicas, assumirao a responsabilidade pela manutengao da ordem nos mesmos.

Paragrafo unico - As desordens, algazarras e barulhos, porventura
verificados nos referidos estabelecimentos, apdés as 22:00h (vinte e duas horas)

sujeitardo os proprietarios a multa podendo ser cassada a licenga para seu
funcionamento.

Art. 553 - E expressamente proibido perturbar o sossego publico com ruidos
OU Sons excessivos, tais como:

I - os de motores de explosdo desprovidos de silenciosos ou com 0s mesmos em
mau estado de funcionamento;

Il - os de buzinas, clarins, timpanos, campanhas ou quaisquer outros aparelhos,
apos as 22:00 h (vinte e duas horas);

lll - as propagandas realizadas com auto-falantes, bumbos, tambores, cornetas,
apos as 22:00 h (vinte e duas horas);

IV - os produzidos por armas de fogo;
V - os de morteiros, bombas ou demais fogos com ruidos;

VI - musica excessivamente alta proveniente de lojas de discos e aparelhos
musicais;

VII - os apitos ou silvos de sirenes de fabricas ou outros estabelecimentos por mais
de 30 (trinta) segundos ou depois das 22:00 h (vinte e duas horas).

Paragrafo unico - Excetuam-se das proibigdes deste artigo:
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| - os timpanos, sinetas ou sirenes dos veiculos de assisténcia (ambulancia), corpo
de bombeiros e policia, quando em servigo;

Il - os apitos das rondas e guardas policiais.
Secaolll
Dos Divertimentos Publicos

Art. 554 - Divertimento publico, para os efeitos desta Lei, € 0 que se realiza
nas vias publicas ou em recintos fechados de livre acesso ao publico.

Art. 555 - Nenhum divertimento publico sera realizado sem prévia autorizagao
ou licenciamento da Prefeitura.

§ 1° - Excetuam-se das disposi¢cdes deste artigo as reunides de qualquer
natureza, sem convites ou entradas pagas, levadas a efeito por clubes ou entidades de
classe, em sua sede, ou as realizadas em residéncias particulares.

§ 2° - O requerimento de licenga para funcionamento de qualquer casa de
diversdo sera instituido com a prova de terem sido satisfeitas as exigéncias
regulamentares referentes a construgdo do edificio, de higiene e procedida a vistoria
policial.

Art. 556 - Em todas as casas de diversdes serdo observadas as seguintes
disposic¢des, além das estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal:

| - as salas de entrada e as de espetaculo, bem como as demais dependéncias,
serdo mantidas higienicamente limpas;

Il - as portas e corredores para o exterior serdo amplos e livres de grade, méveis ou
quaisquer objetos que possam dificultar a retirada do publico em caso de emergéncia;

Il - todas as portas de saida serdo encaminhadas pela inscrigdo “SAIDA”, luminosa
ou iluminada de forma suave guando se apagarem as luzes da sala;

IV - os aparelhos destinados a renovagao do ar, deverao ser mantidas em perfeito
estado de funcionamento;

V - havera instalagdes sanitarias independentes para homens e mulheres;
VI - serdo tomadas todas as precaucdes necessarias para evitar-se incéndios,
sendo obrigatéria a adogao de extintores de fogo e a sua colocacdo em locais visiveis e

de facil acesso;

VIl - durante o espetaculo, as portas deverao conservar-se abertas, vedadas
apenas por cortinas ou reposteiros;

VIl - deveréo ser periodicamente pulverizados com inseticidas de uso aprovado;
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IX - o mobiliario devera ser mantido em perfeito estado de conservacgao;

X - possuir bebedouro de agua filtrada.

Paragrafo unico - E proibido aos espectadores fumar no local das
apresentacdes.

Art. 557 - Nas casas de espetaculos de sessdes consecutivas, que nao
tiverem exaustores suficientes, devera ocorrer entre a saida dos espectadores de uma
sessao e a entrada dos da sessdo seguinte, um intervalo suficiente para o efeito de
renovagao de ar.

Art. 558 - Em todos os teatros, circos ou salas de espetaculos serdo 02 (dois)
lugares, destinados as autoridades policiais € municipais encarregadas da fiscalizagao.

Art. 559 - Os programas anunciados deverao ser integralmente executados,
devendo, também iniciar no horario previsto.

§ 1° - Em caso de atraso exagerado no horario ou deturpacgao, suspensao ou
cancelamento do espetaculo, o empresario devolvera aos espectadores a quantia
referente ao preco integral da entrada.

§ 2° - As disposicboes deste artigo aplicam-se, inclusive, as competicoes
esportivas para as quais se exija o pagamento de entradas.

Art. 560 - Os bilhetes de entrada nao poderdo ser vendidos a preco
superiores ao anunciado e em numeros excedentes a lotacdo do teatro, cinema, circo ou
sala de espetaculos.

Art. 561 - Nao serdo fornecidas licengcas para a realizagdo de jogos ou
diversdes ruidosas em locais compreendidos num raio de 100,00m (cem metros) de
hospitais, casa de saude e maternidade.

Art. 562 - Para funcionamento de cinemas serdo ainda observadas as
seguintes disposicoes:

| - os aparelhos de projecao ficardo em cabine de facil saida, construida de material
incombustivel;

Il - no interior da cabine n&o devera existir maior nUmero de peliculas do que o

necessario as sessbes de cada dia e, ainda assim, deverdo estar depositadas em
recipientes incombustiveis, hermeticamente fechados.
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Art. 563 - Salvo em casos de projetos particulares e especiais que permitam
o funcionamento de mais de uma sala de espetaculos/proje¢do num mesmo prédio, 0s
cinemas e teatros que nao funcionarem em pavimentos térreos obedecerao as seguintes
exigéncias:

| - em caso de prédios com pavimentos ocupados por residéncias e por escritorios
terdo entrada e saida independentes entre si das do restante do prédio;

Il - a utilizagdo de galerias de uso coletivo para entrada/saida, s6 sera permitida no
caso de serem os pavimentos inferiores ocupados por estabelecimentos comerciais
(lojas, boutiques, bares etc.).

Art. 564 - A armacdo de circos e parques de diversdes sO podera ser
permitida em locais previamente determinados e a juizo da Prefeitura.

§ 1° - A autorizacao para funcionamento dos estabelecimentos de que trata
este artigo, ndo podera ser por prazo superior a 60 (sessenta) dias. Decorrido este prazo
e havendo interesse, a licenga podera ser sucessivamente renovada sempre pelo mesmo
periodo.

§ 2° - Ao conceder ou renovar a autorizagao, a Prefeitura podera estabelecer
as restrigdes que julgar convenientes, no sentido de garantir a ordem e a seguranca nos
divertimentos e o sossego da vizinhanga.

§ 3° - Mesmo autorizados, os circos e parques de diversdes sé poderao ser
abertos ao publico depois de devidamente vistoriados pelas autoridades municipais, em
todas as suas instalagdes.

Art. 565 - Para permitir a armacéo de circos ou barracas em logradouros
publicos podera a Prefeitura exigir, se o julgar conveniente, um depésito de no maximo
de 50 UPFM (cinquenta Unidades Padrdo Fiscal do Municipio), como garantia de
despesas com a eventual limpeza e recomposi¢éo do logradouro.

Paragrafo unico - O local sera restituido integralmente e se houver
necessidade de limpeza especial ou reparos, serdo deduzidas do depdsito as despesas
feitas com tal servico.

Art. 566 - Na localizacido de estabelecimentos de diversbes noturnas, a
Prefeitura tera sempre sob seu controle a ordem, o sossego e a tranquilidade da
vizinhanga.

Secaol lll
Dos Locais de Culto

Art. 567 - Sdo vedados ruidos ou canticos no interior e exterior de igrejas,

templos e casas de cultos que perturbem a vizinhanga em nivel de som acima do
determinado no Cdodigo Municipal de Meio Ambiente.
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Art. 568 - Nas igrejas, templos e casas de culto, os locais franqueados ao
publico, deverao ser conservados limpos, iluminados e arejados.

Secgdo IV
Do Transito Publico

Art. 569 - O transito € livre e sua regulamentagdo visa manter a ordem, a
seguranga e o bem estar dos transeuntes e da populagéo em geral.

Art. 570 - E proibido obstruir ou impedir, por qualquer meio, o livre transito de
pedestres ou veiculos nas ruas, pragas, passeios, estradas e caminhos publicos, exceto
para efeito de obras publicas e feiras livres autorizadas ou quando exigéncias policiais 0
determinarem.

Paragrafo unico - Sempre que houver necessidade de interromper o transito,

devera ser colocada sinalizacdo claramente visivel de dia e luminosa a noite, por
autorizagao do 6rgao competente.

Art. 571 - Compreende-se na proibicdo do artigo anterior o depésito de
quaisquer materiais, inclusive de construgéo, nas vias publicas em geral.

§ 1° - Em caso de se tratar de material cuja descarga no interior do préprio
prédio se mostre impraticavel, sera tolerada a descarga e permanéncia na via publica,
com o minimo prejuizo ao transito, por um periodo maximo de 2:00 h (duas horas).

§ 2° - No caso previsto no paragrafo anterior, os responsaveis pelo material
depositado na via publica deverdao colocar sinais de adverténcias aos veiculos a uma
distancia conveniente.

Art.572 - Nao sera permitida a preparagao de reboco ou argamassa na via
publica. Na impossibilidade de fazé-lo no interior do prédio ou terreno, s6 podera ser
utilizada a metade da largura do passeio para a masseira, mediante licencga.

Art. 573 - E expressamente proibido nas ruas da cidade, vilas e povoados:

| - conduzir veiculos e animais em velocidade excessiva;

Il - conduzir animais bravios, sem as devidas precaucoes;

lll - atirar as vias ou logradouros publicos corpos ou detritos que possam incomodar
os transeuntes.

Paragrafo unico - A Prefeitura indicara as vias em que sera proibido a
conducao de boiadas, tropas e similares.
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Art. 574 - Nao sera permitida a parada de tropas ou rebanhos na cidade,
exceto em logradouros ou estabelecimentos a isso destinados.

Paragrafo unico - A Prefeitura, a seu juizo, considerara a necessidade de se
estabelecer areas especificas para estacionamentos de carros, carretes, bicicletas e
cavalos utilizados para transporte individual.

Art. 575 - E expressamente proibido danificar ou retirar quaisquer sinais

colocados nas vias, estradas ou caminhos publicos, para adverténcia de perigo,
impedimento e sinalizagao de transito em geral e indicagao de logradouro.

Art. 576 - Assiste a Prefeitura Municipal o direito de impedir o transito de
qualquer veiculo ou meio de transporte que possa ocasionar danos a via publica.

Art. 577 - E vedado obstruir o transito ou molestar os pedestres por meios
tais como:
| - conduzir pelos passeios volumes de grande porte;
Il - conduzir ou estacionar nos passeios veiculos de qualquer espécie;
lll - patinar, a ndo ser nos logradouros a isso destinados;
IV - amarrar animais em postes, arvores, grades ou portas;
V - conduzir ou conservar animais sobre os passeios e jardins;

VI - colocar vasos de plantas ou semelhantes nos peitoris das janelas de prédios
com mais de um pavimento, construido no alinhamento dos logradouros;

VII - colocar varais de roupas nas fachadas de prédios e edificios.
Paragrafo unico - Excetuam-se do disposto no item Il deste artigo, carrinhos

de crianga ou meios de locomocgdo para portadores de necessidades especiais e, em
ruas de pequeno movimento, triciclos e bicicletas de uso infantil.

Art. 578 - Na infracdo de qualquer artigo desta sec¢do, quando nao prevista
pena no Codigo Nacional de Transito, sera imposta multa conforme esta Lei.

Secao V
Das Medidas Referentes aos Animais

Art. 579 - E proibida a permanéncia de animais nas vias publicas localizadas
na area urbana.
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§ 1° - Os animais encontrados nas vias publicas serdo recolhidos ao local
apropriado na municipalidade.

§ 2° - O animal recolhido em virtude do disposto neste capitulo devera ser
retirado dentro do prazo maximo de 7 (sete) dias uteis, mediante pagamento de multa e
das respectivas taxas devidas, inclusive manutencéo.

§ 3° - Nao sendo retirado o animal dentro desse prazo, devera a Prefeitura

proceder a sua venda em hasta publica, precedida da necessaria publicagdo do Edital de
Leilao.

Art. 580 - Os caes que forem encontrados nas vias publicas da cidade serao
apreendidos e recolhidos ao canil da prefeitura.

§ 1° - O animal recolhido devera ser retirado, por seu dono, dentro do prazo
maximo de 5 (cinco) dias uteis, mediante pagamento da multa e das taxas devidas.

§ 2° - Caso nao sejam procurados e retirados nesse prazo, serédo doados a
qualquer interessado.

Art. 581 - Os proprietarios de caes sdo obrigados a vacina-los contra raiva,
na época determinada pela prefeitura ou pelas autoridades sanitarias estaduais ou
federais.

Art. 582 - E expressamente proibido:

| - criar abelhas nos locais de maior concentracéo urbana;
Il - criar pequenos animais (coelhos, perus, patos, porcos, galinhas, etc.) em porbes

€ no interior das habitagdes;

Art. 583 - Ficam proibidos os espetaculos de feras e exibicado de cobras e
quaisquer outros animais perigosos sem as necessarias precaugbes que garantam a
seguranga dos espectadores e da populagio.

Art. 584 - E expressamente proibido, a qualquer pessoa, maltratar animais ou
praticar atos de crueldade que caracterize violéncia e sofrimento para os mesmos.

Secgéao VI
Da Obstrucao das Vias Publicas
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Art. 585 - Poderdo ser armados coretos ou palanques provisérios nos
logradouros publicos para comicios politicos, festividades religiosas, civicas ou de carater
popular, desde que sejam observadas as condi¢gdes seguintes:

| - serem aprovados pela Prefeitura quanto a sua localizagao;
Il - ndo perturbarem o transito publico;

lll - ndo prejudicarem o calgamento nem o escoamento de aguas pluviais, correndo
por conta dos responsaveis pelas festividades, os estragos por acaso verificados;

IV - serem removidos no prazo maximo de 24h (vinte e quatro horas) horas a contar
do encerramento dos festejos.

Paragrafo unico - Findo o prazo estabelecido no item IV, a Prefeitura
promovera a remoc¢ao do coreto ou palanque cobrando ao responsavel as despesas com
a remocao e dando ao material removido o destino que entender.

Art. 586 - O ajardinamento e a arborizagdo de pragas e vias publicas seréo
atribuicdes exclusivas da Prefeitura Municipal.

§ 1° - A seu juizo, podera a Prefeitura, autorizar a pessoa ou entidade
promover/efetivar a arborizagao de vias.

§ 2° - Nos logradouros abertos por particulares, devidamente licenciados pela
Prefeitura, é facultado aos interessados promover e custear a respectiva arborizagao.

Art. 587 - Os postes de iluminacio e forga, as caixas postais, os alertas de
incéndio e de policia e as balangas para pesagem de veiculo poderao ser colocados nos
logradouros publicos mediante autorizagdo da Prefeitura, que indicard as posicoes
convenientes e as condi¢cdes da respectiva instalagao.

Art. 588 - As colunas ou suportes de anuncios, ou depdsitos para lixo, os
bancos ou os abrigos em logradouros publicos somente poder&o ser instalados mediante
licenca da Prefeitura Municipal.

Art. 589 - As bancas para a venda de jornais e revistas poderdo ser
permitidas nos logradouros publicos desde que satisfagcam as seguintes condi¢des:

| - terem sua localizagao aprovada pela Prefeitura;

Il - apresentarem bom aspecto quanto a sua construgédo ou dentro da padronizagéo
exigida;

lll - ndo perturbarem o transito publico;
IV - serem de facil remocao.

Art. 590 - Os estabelecimentos comerciais destinados a bares e lanchonetes
poderdo ocupar com mesas e cadeiras 50% (cinquienta por cento) da largura do passeio
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correspondente a testada do prédio, desde que fique o restante livre e permita a
passagem segura do pedestre.

Art. 591 - Os relégios, estatuas, fontes e quaisquer monumentos, somente
poderdo ser colocados nos logradouros publicos se comprovado seu valor artistico, civico
ou a sua representatividade junto a comunidade, a juizo da Prefeitura.

Paragrafo unico - Dependera também de aprovacao, o local escolhido para
fixagdo do monumento.

Secao Vi
Dos Inflamaveis e Explosivos

Art. 592 - No interesse publico, a Prefeitura Municipal fiscalizara, em
colaboragcdo com as autoridades federais e estaduais, a fabricagdo, o comércio, o
transporte e o emprego de inflamaveis e explosivos.

Art. 593 - Sa0 considerados inflamaveis:

| - fésforos e materiais fosforosos;

Il - gasolina e demais derivados do petréleo;

lll- os éteres, alcoois, aguardentes e 6leos em geral,;

IV - carburetos, alcatrdo e matérias betuminosas liquidas;

V - toda e qualquer outra substancia, cujo ponto de inflamabilidade seja acima de
135° (cento e trinta e cinco graus centigrados).

Art. 594 - Consideram-se explosivos:
| - fogos de artificios;
Il - nitroglicerina, seus compostos e derivados;
lll - pélvora e algodao-pélvora;
IV - espoletas e estopins;
V - fulminados, cloretos forminatos e congéneres;
VI - cartuchos de guerra, caga e minas.
Art. 595 - E absolutamente proibido:

| - fabricar explosivos sem licenga especial e em local ndo determinado pela
Prefeitura Municipal,
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Il - manter depésito de substancias inflamaveis ou de explosivos, sem atender as
exigéncias legais, quanto a construgao e seguranga;

lll - depositar ou conservar nas vias publicas, mesmo provisoriamente, inflamaveis
ou explosivos.

§ 1° - Aos varejistas é permitido conservar, em comodos apropriados em seus
armazeéns ou lojas, a quantidade fixada pela Prefeitura, na respectiva licenga, de material
inflamavel ou explosivo que ndo ultrapassar a venda provavel de 20 (vinte) dias.

§ 2° - Os fogueteiros e exploradores de pedreiras poderao manter,
convenientemente depositada, uma quantidade de explosivos correspondente a 30
(trinta) dias, desde que o depdsito esteja localizado a uma distancia minima de 250,00m
(duzentos e cinglienta metros) da habitagcdo mais préxima e a 150,00m (cento e
cinglenta metros) das ruas ou estradas. Caso as distancias a que se refere este
paragrafo, sejam superiores a 500,00m (quinhentos metros), &€ permitido que se deposite
maior quantidade de explosivos.

§ 3° - A instalacdo de que trata o paragrafo anterior, dependera da prévia
autorizacao dos 6rgaos federais competentes.
Art. 596 - Nao sera permitido o transporte de explosivos ou inflamaveis sem

as precaugdes devidas.

§ 1° - Nao poderdo ser transportados, simultaneamente no mesmo veiculo,
explosivos e inflamaveis.

§ 2° - Os veiculos que transportarem explosivos ou inflamaveis ndo poderéao
conduzir outras pessoas além do motorista e dos ajudantes.
Art. 597 - E expressamente proibido:

| - queimar fogos de artificios, bombas, morteiros e outros fogos perigosos, nos
logradouros publicos ou em janelas e portas com abertura para os mesmos logradouros;

Il - soltar balées em toda a extens&do do Municipio;
lll - fazer fogueiras nos logradouros publicos, sem prévia autorizagdo da Prefeitura;
IV - utilizar armas de fogo dentro do perimetro urbano do Municipio.

§ 1° - As proibicbes de que tratam os itens | e Ill poderdo ser suspensas
mediante licenga da Prefeitura Municipal, em dia de regozijo publico ou festividades
religiosas de carater tradicional, desde que tomadas as devidas precaugdes.

§ 2° - Os casos previstos no paragrafo 1° serdo regulamentadas pela

Prefeitura Municipal que podera inclusive estabelecer, para cada caso, as exigéncias que
julgar necessarias ao interesse da seguranga publica.
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Art. 598 - A instalagéo de postos de abastecimento de gasolina e depésito de
outros inflamaveis fica sujeita a projetos previamente elaborados e licenca especial da
Prefeitura Municipal.

§ 1° - A Prefeitura podera negar a licenga se reconhecer que a instalagdo do
depdsito ou da bomba ira prejudicar, de algum modo, a seguranga publica.

§ 2° - A Prefeitura podera estabelecer, para cada caso, as exigéncias que
julgar necessarias ao interesse da seguranca.

Secgao VIl
Da Exploragao de Pedreiras, Olarias e Depésitos de Areia e Saibro

Art. 599 - Dependera de licenca na Prefeitura Municipal a exploragao de
pedreiras, olarias e depdsitos de areia e de saibro, observando o previsto nesta Lei.

Art. 600 - A licenca sera processada mediante apresentacdo de requerimento
pelo proprietario do solo ou pelo explorador e instruida de acordo com esta Lei.

§ 1° - Nos requerimentos deverao constar as seguintes indicagdes:

a) nome e enderecgo do proprietario do terreno;
b) nome e endereco do explorador, se este ndo for o proprietario;
c) localizacdo precisa da entrada do terreno;

d) declaragao do processo de exploragao e do tipo de explosivo a ser empregado, se
for o caso.

§ 2° - O requerimento de licenca deverd ser instruido com os seguintes
documentos:

a) prova de propriedade do terreno;

b) autorizagdo para exploragado passada pelo proprietario, em cartério, no caso de
nao ser ele explorador;

c) planta de situagdo, com indicagao do relevo do solo por meio de curvas de nivel
contendo a delimitacdo exata da area a ser explorada, com a localizagdo das
respectivas instalagdes e iluminagdes e indicando as construgdes, logradouros,
mananciais e cursos d’agua situado em faixa de 100,00m (cem metros), em torno
da area a ser explorada;

d) perfis do terreno.

§ 3° - No caso de se tratar de exploracdo de pequeno porte poderdao ser
dispensados, a critério da Prefeitura, os documentos indicados nas alineas ¢ e d do
paragrafo anterior.
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Art. 601 - Ao conceder a licenga, a Prefeitura Municipal podera fazer as
exigéncias e restricdes que se julgar convenientes.

Paragrafo unico - Sera interditada, a qualquer momento, a pedreira ou parte
da pedreira, embora licenciada e explorada de acordo com esta Lei, desde que
posteriormente se verifique que a sua exploracdo acarretara dano a vida ou a
propriedade.

Art. 602 - Nao sera permitida a exploracdo de pedreiras situadas numa
distancia inferior a 300,00m (trezentos metros) de qualquer habitagcdo ou em local que
oferega perigo ao publico.

§ 1° - A licenga s0 sera concedida se a extingao total ou parcial da pedreira
atender também ao interesse publico, para abertura ou alargamento de via publica.

§ 2° - A licengca concedida com base no paragrafo anterior sera a titulo
precario e revogavel em qualquer época, depois de atendimento a o interesse publico
que levou a concessao.

Art. 603 - O desmonte de pedreira pode ser feito a frio e a fogo.
Art. 604 - A exploragdo de pedreiras a fogo ficam sujeitas as seguintes
condicoes:

| - utilizagcdo exclusiva de explosivos do tipo e espécie mencionados na respectiva
licenga;

Il - observar um intervalo minimo de 30min (trinta minutos) entre cada série de
explosoes;

lll - Colocacgao de sinais nas proximidades das minas que possam ser percebidos
pelos transeuntes de uma distancia minima de 100,00m (cem metros);

IV - Adocédo de um toque convencional e de um brado prolongado dando sinal de
fogo.

Art. 605 - No caso de se tratar de exploracédo de pedreira a frio poderao ser
dispensadas as exigéncias anteriores.

Art. 606 - A instalacdo de olarias nas areas urbanas e de expansao urbana
do Municipio devera obedecer as seguintes prescrigdes:
| - as chaminés serao construidas de modo a ndo incomodar os moradores vizinhos
pela fumaga ou emanagdes nocivas;
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Il - quando as escavagdes ocasionarem a formagado de depdsitos de agua, fica o
explorador obrigado a providenciar o escoamento ou a aterrar as cavidades, a medida
que o barro for sendo retirado.

Art. 607 - A Prefeitura podera, a qualquer tempo, determinar a execucgio de
obras no recinto da exploragdo de pedreiras ou cascalheiras com o intuito de proteger
propriedades particulares, publicas ou evitar a obstru¢ao das galerias de agua.

Secgao IX
Dos Muros e Cercas

Art. 608 - Os proprietarios de terrenos sdo obrigados a mura-los ou cerca-los
nos prazos fixados pela Prefeitura Municipal.

Art. 609 - As propriedades urbanas, bem como as rurais, deverdo ser
separadas por muros ou cercas devendo os proprietarios dos imdveis concorrerem em
partes iguais para as despesas de sua construgdo reforma e conservagao, na forma do
Cddigo Civil.

Art. 610 - A Prefeitura reconstituira ou consertard os muros ou passeios
beneficiados em funcdo de alteracdo das guias e por estragos ocasionados pela
arborizagao nas vias publicas e obras que tenham sido efetuadas pela Prefeitura.

Paragrafo unico - Competira também a Prefeitura o conserto necessario

decorrente de modificagado do alinhamento das guias ou das ruas.

Art. 611 - Fica expressamente proibida a colocagdo de vidros, pregos ou
qualquer material que coloque em risco a integridade fisica das pessoas, nos muros e
cercas.

Art. 612 - Sera aplicada multa correspondente ao valor de 20 a 60 UPFM
(vinte a sessenta Unidades Padrao Fiscal do Municipio) a todos aqueles que:
| - negar-se a atender a intimag&o para cercar terrenos de sua propriedade;
Il - fizer cercas ou muros em desacordo com as normas desta Lei;

lll - danificar, por qualquer meio cercas existentes, sem prejuizo da
responsabilidade civil ou criminal que couber ao caso.
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Secao X
Dos Anuncios e Cartazes

Art. 613 - A exploragdo dos meios de publicidade nas vias e logradouros
publicos, bem como em lugares de acesso comum depende de licenga da Prefeitura,
sujeitando o interessado ao pagamento da taxa respectiva.

§ 1° - Incluem-se na obrigatoriedade deste artigo os cartazes, letreiros,
painéis, placas, anuncios e mostruarios luminosos ou nao, feitos por qualquer modo,
processo ou engenho, suspensos, distribuidos, afixados ou pintados em paredes, muros,
tapumes, veiculos ou calgadas.

§ 2° - Incluem-se ainda a obrigatoriedade deste artigo os anuncios que
embora apostos em terrenos ou proprios de dominio privado, forem visiveis dos lugares
publicos.

Art. 614 - A propaganda falada em lugares publicos, por meio de
amplificadores de voz, alto-falante e propagandistas, esta igualmente sujeita a prévia
licenga ambiental e ao pagamento da taxa respectiva.

Art. 615 - Na parte externa dos cinemas, teatros e casas de diversao sera
permitida, independente de licenga e do pagamento de qualquer taxa, a colocagdo dos
programas e cartazes artisticos, desde que se refiram exclusivamente as diversdes neles
exploradas, exibidos em montagem apropriada e que se restrinjam ao seu prédio, nao
ocupando e causando transtorno na area do passeio publico.

Art. 616 - Nao sera permitido a colocagao de anuncios e cartazes quando:

| - pela sua natureza, provoquem aglomeragdes prejudiciais ao transito publico;

Il - de alguma forma prejudiquem o aspecto paisagistico da cidade, seus
panoramas naturais € monumentos tipicos, histéricos e tradicionais;

lll - sejam ofensivos aos costumes ou contenham dizeres desfavoraveis a
individuos, crencas ou instalacoées;

IV - obstruam, interceptam ou reduzam os vaos das portas e janelas;
V - pelo seu numero ou ma distribui¢cdo, prejudiquem o aspecto das fachadas.
Art. 617 - Os pedidos de licenga para publicidade ou propaganda deverao
mencionar:

| - a indicacdo dos locais em que serdo colocados ou distribuidos os cartazes e
anuncios;

Il - a natureza do material de confeccéo;
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lll - as inscri¢des e o texto.

Art. 618 - Tratando-se de anuncios luminosos, os pedidos deverao ainda
indicar o sistema de iluminagao a ser adotado.

Paragrafo unico - Os anuncios luminosos serdao colocados a uma altura
minima de 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) do passeio.

Art. 619 - Os anuncios e os letreiros deverdo ser conservados em boas
condigbes, renovados ou consertados sempre que tais providéncias sejam necessarias
para o seu bom aspecto e seguranca.

Paragrafo unico - Qualquer modificagcdo a ser realizada nos anuncios e
letreiros, s6 podera ser efetuada mediante autorizagcédo da Prefeitura Municipal.

Art. 620 - Os anuncios encontrados sem que estejam em conformidade com
as formalidades prescritas neste capitulo, poderdo ser apreendidos e retirados pela
Prefeitura, até que adaptem-se a tais prescricdes, além do pagamento da multa prevista
nesta Lei.

Secgéo Xl
Dos Pesos e Medidas

Art. 621 - Os estabelecimentos comerciais e industriais serdo obrigados, antes
do inicio de suas atividades, a submeter a afericdo os aparelhos ou instrumentos de
medicdo a serem utilizados em suas transagdes comerciais, de acordo com as normas
estabelecidas pelo Instituto Nacional de Metrologia, Normalizagao e Qualidade Industrial -
INMETRO do Ministério da Industria e do Comércio - MIC.

CAPITULOX
DO FUNCIONAMENTO DO COMERCIO, INDUSTRIA E SERVIGOS

Secgéo |
Do Licenciamento dos Estabelecimentos Industriais, Comércios e Prestadores de
Servigos

Subsecao |
Das Indistrias do Comércio e Estabelecimentos Prestadores de Servigcos
Localizados

Art. 622 - Nenhum estabelecimento comercial, industrial ou prestador de
servicos, podera funcionar no municipio sem prévia licenca da Prefeitura, concedida
mediante requerimentos dos interessados, pagamentos dos atributos devidos a rigorosa
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observancia das disposi¢des desta Lei e das demais normas legais e regulamentares a
eles pertinentes.

Paragrafo unico - O requerimento devera especificar com clareza:
| - o ramo de comércio ou da industria ou o tipo de servico a ser prestado;

Il - o local em que o requerente pretende exercer sua atividade.

Art. 623 - Nao sera concedida licenga dentro do perimetro urbano, aos
estabelecimentos industriais que se enquadrarem nas proibicdes constantes nesta Lei.

Art. 624 - A licencga para funcionamento de agougues, padarias, confeitarias,
bares, restaurantes, hotéis, pensdes e outros estabelecimentos congéneres, sera sempre
precedida de exame do local e de aprovacgao das autoridades sanitarias competentes.

Art. 625 - Para ser concedida a licenga de funcionamento pela Prefeitura, o
prédio e as instalagdes de todo e qualquer estabelecimento comercial, industrial ou
prestador de servigos deverao ser previamente vistoriados pelos érgédos competentes, em
particular no que diz respeito as condigbes de higiene e seguranga, qualquer que seja o
ramo de atividade a que se destine.

Art. 626 - Para efeito de fiscalizagcdo, o proprietario do estabelecimento

licenciado colocara o alvara de localizacdo em lugar visivel e o exibira a autoridade
competente sempre que esta o exigir.

Art. 627 - Para mudanca de local de estabelecimento comercial ou industrial,
devera ser solicitada permissdo a Prefeitura Municipal, que verificara se o novo local
satisfaz as condigdes exigidas.

Art. 628 - A licenca de localizagao podera ser cassada:

I - quando se tratar de negdcios diferentes do licenciado;

Il - como medida preventiva, a bem da higiene, do bem ou do sossego e seguranga
publica;

lll - por ordem judicial, provados os motivos que fundamentarem o ato.

§ 1° - Cassada a licenga, o estabelecimento sera imediatamente fechado.

§ 2° - Podera ser igualmente fechado todo estabelecimento que exerce atividades
para as quais nao esteja licenciado em conformidade com o que preceitua esta Lei.

Subsecao Il
Do Comércio Ambulante

196



Art. 629 - O exercicio do comércio ambulante ou eventual dependera sempre
de licenga especial, que sera concedida pela Prefeitura Municipal, mediante requerimento
do interessado.

Art. 630 - Os vendedores ambulantes deverao observar rigorosamente, as
normas prescritas nos artigos desta Lei, bem como as demais normas que lhe forem
aplicaveis.

§ 1° - Comércio ambulante é o exercicio individualmente sem estabelecimento
ou instalagao fixas.

§ 2° - Considera-se comércio eventual o que é exercido em determinadas
épocas do ano ou por ocasido de festejos e comemoragdes em locais autorizados pela
Prefeitura Municipal.

Art. 631 - Do pedido de licenga deverdo constar os seguintes elementos
essenciais, alem de outros que forem estabelecidos:

| - nome e enderecgo do requerente;
Il - cépia xerox de um documento de identidade;
lll - especificacdo da mercadoria a ser comercializada.

Art. 632 - Da licenga concedida deverdo constar os seguintes elementos
essenciais, além de outros que forem estabelecidos:

| - nimero de inscricéo;

Il - enderego do comerciante ou responsavel;

lll - denominacdo da raz&o social ou nome da pessoa sob cuja responsabilidade
funcionara o comércio ambulante.

§ 1° - O vendedor ambulante recebera da Prefeitura Municipal, um cartdo de
identificacdo, com a autorizacio da referida atividade.

§ 2° - O vendedor ambulante n&o licenciado para o exercicio ou periodo em
que esteja exercendo a atividade, ficara sujeito a apreensdo da mercadoria encontrada
em seu poder.

§ 3° - Em caso de mercadorias restituiveis, a devolugao sera feita depois de
regularizada a situacado (concedida a licenga) do respectivo vendedor ambulante e de
paga a multa a que estiver sujeito.

§ 4° - A licenga sera renovada anualmente, por solicitagdo do interessado.
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Art. 633 - Os locais destinados ao comércio ambulante serdo determinados
pela Prefeitura Municipal.

, CAPITULO XI
DO HORARIO DE FUNCIONAMENTO DOS ESTABELECIMENTOS

Secéo |
Do Funcionamento em Horario Normal

Art. 634 - A abertura e fechamento dos estabelecimentos industriais,
comerciais e prestadores de servicos localizados no Municipio, obedecerdo as
prescricdes da legislagdo federal que regula o contrato de duracdo e as condigbes de
trabalho.

~ CAPITULOXII
DOS CEMITERIOS PUBLICOS E PARTICULARES

Secgéo |
Da Administracao dos Cemitérios

Art. 635 - Cabe a Prefeitura Municipal a administragcdo do cemitério publico e
prover sobre o poder de policia mortuaria.

Art. 636 - Os cemitérios instituidos por iniciativa privada e de ordens
religiosas ficam submetidos ao poder de policia mortuaria da Prefeitura no que se referir
a escrituragao e registros dos seus livros, ordem publica, inumagao, exumagao e demais
fatos relacionados com a fiscalizagdo mortuaria.

Art. 637 - A construcdo de cemitérios devera ser realizada em pontos
elevados e, os mesmos serdo cercados por muros, com altura minima de 2,00m (dois
metros).

Paragrafo unico - A construgdo de cemitérios particulares dependera de
prévia autorizagao da Prefeitura Municipal.

Art. 638 - O nivel de cemitérios, com relagdo aos cursos de agua vizinhos,

devera ser suficientemente elevado, de modo que na ocorréncia de eventuais enchentes,
as aguas nao cheguem a alcancgar o fundo das sepulturas.
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Art. 639 - O cemitério estabelecido por iniciativa privada tera os seguintes
requisitos:

| - dominio da area;
Il - organizagao legal da instituicdo ou sociedade.

§ 1° - Em caso de faléncia ou dissolugdo da sociedade, o acervo sera
transferido a Prefeitura, sem 6nus, com o mesmo sistema de funcionamento.

§ 2° - Os ossos de cadaver sepultado em carneiro ou jazigo temporario, que

na época da exumacao, nao tendo sido procurado ou néo tendo havido interesse dos
familiares, serao transladados para ossarios do cemitério municipal.

Art. 640 - Os cemitérios ficardo abertos ao publico diariamente, das 07:00 h
(sete) as 18:00 h (dezoito) horas.

Art. 641 - A area do cemitério sera dividida em quadras, separadas umas das
outras por meio de avenidas e ruas, paralelas e perpendiculares.

§ 1° - As areas interiores das quadras serdo divididas em areas de
sepultamento, separadas por corredores de circulaggio com 0,50m (cinquenta

centimetros), no sentido da largura da area de sepultamento e 0,80m (oitenta
centimetros), no sentido de seu comprimento.

§ 2° - As avenidas e ruas terdo alinhamentos e nivelamentos pela Prefeitura
Municipal, devendo ser providos de guias e sarjetas.

§ 3° - O ajardinamento e arborizagdo no interior do cemitério deveréo ser de
forma a dar-lhe melhor aspecto paisagistico possivel.

§ 4° - A arborizagdo das alamedas ndo deve ser cerrada, permitindo a
circulagao do ar nas camadas inferiores e a evaporagao da umidade do terreno.
Art. 642 - No recinto do cemitério ou com relagao a ele, devera:
| - existir capela mortuaria;
Il - ser assegurado absoluto asseio e limpeza;
lll - ser mantida completamente ordem e respeito;

IV - ser estabelecido alinhamento e numeracdo das sepulturas, incluindo a
designagao dos lugares onde as mesmas devem ser abertas;
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V - ser mantido registro de sepulturas, carneiros e mausoléus;

VI - ser exercido rigoroso controle sobre equipamentos, exumacdes e translagdes,
mediante certidao de 6bito e outros documentos cabiveis;

VII - manter-se rigorosamente organizados e atualizados registros, livros e ficharios

relativos a sepultamentos, exumagdes, trasladagbes e contratos sobre utilizacdo e
perpetuidade de sepulturas.

Secaol ll
Das Sepulturas

Art. 643 - Chamar-se-a sepultura a cova destinada a depositar o caixao;
chamar-se-a depésito funerario ao ossario.
§ 1° - A cova destituida de qualquer obra, denomina-se sepultura rasa.

§ 2° - Contendo obras de contengcdo das paredes laterais, denomina-se
carneiro.

§ 3° - A sepultura rasa é sempre temporaria.

§ 4° - O carneiro podera ser temporario ou perpétuo.

Art. 644 - Chamar-se-a mausoléu ao jazigo que possuir uma parte edificada
em sua superficie.

Art. 645 - As sepulturas poderao ser concedidas gratuitamente ou através de
remuneracao.

Art. 646 - Nas sepulturas gratuitas, serdo enterrados os indigentes adultos,
pelo prazo de cinco anos e, criangas por trés anos.

Art. 647 - As sepulturas remuneradas poderao ser temporarias ou perpétuas,
de acordo com a sua localizagdo em areas especiais.

§ 1° - Nao se concedera perpetuidade as sepulturas que, por sua condi¢ao ou
localizagdo, se caracterizam como temporarias.

§ 2° - Quando o interessado desejar perpetuidade, devera proceder
translacao dos restos mortais para sepultura perpétua, observadas as disposi¢bes legais.

Art. 648 - O prazo minimo entre dois sepultamentos no mesmo carneiro é de
cinco anos para adultos, e de trés anos para criancas.
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Paragrafo unico - Nao havera limites de tempo se o jazigo possuir carneiros
hermeticamente fechados.

Art. 649 - As sepulturas temporarias serdo concedidas pelos seguintes prazos:

I - cinco anos, facultada a prorrogagéo por igual periodo, sem direito a novos
sepultamentos;

Il - por dez anos, facultada a prorrogacdo por igual periodo, com direito ao
sepultamento do cbnjuge e de parentes consangliineos ou afins até o segundo grau,
desde que nao atingindo o ultimo qlinqlénio da concesséo.

Paragrafo unico - Para renovagdo do prazo de dominio das sepulturas
temporarias, é condigdo indispensavel a boa conservacdo das mesmas por parte dos
interessados.

Art. 650 - A concessado da perpetuidade sera feita exclusivamente para
carneiros do tipo destinado a adultos.

Paragrafo unico - A perpetuidade pertence a familias ligadas por grau de
parentesco com o falecimento, até o terceiro grau consanguineo.

Art. 651 - Para construcao funeraria no cemitério, deverdo ser atendidos os
seguintes requisitos:

I - requerimento do interessado a Prefeitura, acompanhado do respectivo projeto;

Il - aprovacao do projeto pela Prefeitura, considerados os aspectos estéticos, de
seguranga e de higiene;

lll - expedicdo de licenca pela Prefeitura, para a construgdo, de acordo com o
projeto aprovado.

Art. 652 - Na area do cemitério ndo se prepara pedras e outros materiais
destinados a construgcio de carneiros e mausoléus.

Art. 653 - Os restos de madeiras provenientes de obras, conservagdo e
limpeza de tumulos, deverao ser removidos para fora da area do cemitério imediatamente
apo6s a conclusao dos trabalhos.

Secaol lll
Das Inumagoes e Exumagoes

Art. 654 - Nenhuma inumagao podera ser feita menos de 12h (doze horas)
ap6s o falecimento, salvo determinacdo do médico atestante, feita na declaragcao de
obito.
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Art. 655 - Nao sera feita inumacao sem a apresentacao da certiddao de o6bito,
fornecida pelo Cartério de Registro Civil da jurisdicdo onde tenha se verificado o
falecimento.

Paragrafo unico - Em casos especiais, de extrema necessidade, a inumacgao
podera ser realizada independentemente de apresentagdo da certiddo de ébito, quando
requisitada permissao a Prefeitura Municipal, por autoridade policial ou judicial, que ficara
obrigada a posterior apresentacéo da prova legal do registro do dbito.

Art. 656 - As inumacodes serao feitas diariamente, no horario estabelecido
nesta Lei.

Paragrafo unico - Em caso de inumacgido fora do horario normal, sera

cobrada taxa prevista para essa excecéao.

Art. 657 - O prazo minimo para exumacdo dos ossos dos cadaveres
inumados nas sepulturas temporarias é de 05 (cinco) anos.

Art. 658 - Extinto o prazo da sepultura rasa, os 0ssos serdo exumados e
depositados no ossario.

Paragrafo unico - Os ossos existentes no ossario serdo periodicamente
incinerados.

Secgédo IV
Das Condi¢c6es Gerais

Art. 659 - Cabe a Secretaria Municipal de Infra-Estrutura e Transporte a
fiscalizacdo para o cumprimento do disposto neste Titulo, com a participagao dos demais
6rgaos da Administragdo Municipal.

Art. 660 - Os custos de servicos, concessdes e laudémios para os cemitérios
publicos, serdo fixados por decreto, estabelecendo o prego publico.

Art. 661 - Os atos necessarios a regulamentacdo deste Titulo, serdo
expedidos pelo Chefe do Poder Executivo, ouvido o CPDM.

TITULO VI
DA PARTICIPAGAO POPULAR
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CAPITULO |
CONSELHO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Art. 662 - Fica criado o Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM, 6rgao
consultivo e de assessoramento ao Poder Executivo, com atribuicdbes de analisar e
propor medidas para concretizagao da politica de desenvolvimento municipal, bem como,
verificar a execugao das diretrizes do Plano Diretor Municipal - PDM.

§ 1° - As decisbes do Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM , no
ambito de sua competéncia, deverdo ser consideradas como Resolugdes, sujeitas a
homologagéao do Prefeito Municipal.

§ 2°- Das decisbes do Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM,
transformadas em Resolugdes, e que nao forem homologadas pelo Prefeito Municipal,
devem ter as razdes e justificativas da decisdao do Executivo comunicadas ao CPDM, no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias.

§ 3° - O Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM é composto de 15
(quinze) membros, designados por ato do Prefeito Municipal, observada a seguinte
composicao:

I - Secretaria Municipal de Planejamento Estratégico;
II - Secretaria Municipal de Obras;

III -Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

IV - Secretaria Municipal de Turismo;

V - Secretaria de Infra-estrutura e Transporte;

VI - Secretaria Municipal de Agricultura;

VII - Secretaria de Assuntos Juridicos;

VIII - Representante do Servico de Abastecimento de Agua e Esgoto do municipio de
Aracruz ( SAAE);

IX - Representante do CONSPAR (Associacao de Moradores);
X - Representante do Legislativo;

XI - Representante do setor comercial (CDL) ;

XII - Representante do setor de turismo (AETA);

XIII - Representante do setor industrial;

XIV - Representante de instituigdo de ensino;

XV - Representante do Servico de Energia.

§ 4° - A organizagdo, a composicdo e as normas de funcionamento do
Conselho do Plano Diretor Municipal serao regulamentadas por ato do Executivo
Municipal.
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Art. 663 - Compete ao CPDM:

| - orientar a aplicagdo da legislagdo municipal atinente ao desenvolvimento urbano
e rural;

Il - assessorar na formulacido de projetos de lei e decretos oriundos do poder
executivo, necessarios a atualizagao e complementagao do PDM,;

lll - participar na formulagao das diretrizes da politica de desenvolvimento urbano e
rural do Municipio de Aracruz;

IV - opinar, quando solicitado, sobre qualquer matéria atinente ao desenvolvimento
urbano e rural;

V - orientar a compatibilizacdo das atividades do planejamento municipal,
relativamente ao PDM, com a execugao orgamentaria, anual e plurianual;

VI - promover a integracdo das atividades do planejamento urbano e rural do
municipio atinentes ao desenvolvimento estadual e regional;

VIl - desempenhar as fungbes de 6rgdo de assessoramento na promogao e
coordenacdo da acao governamental atinente ao desenvolvimento urbano e rural;

VIII - opinar, previamente, sobre planos, projetos e programas de trabalho dos varios
6rgdos da administracdo publica municipal, direta e indiretamente, relativos a
intervencdes no espaco urbano e rural, especialmente sobre a regularizagao fundiaria;

IX - debater diretrizes e acompanhar a aplicagao dos recursos do FUNDEREF;

X - acompanhar o planejamento e a politica urbana e ambiental do Municipio;

Xl - debater as diretrizes para areas publicas municipais;

XIlI - debater propostas sobre projetos de lei de interesse urbanistico;

XIll - exercer outras atribuicdes que lhe venham a ser conferidas;
XIV - elaborar seu regimento interno.
Paragrafo uUnico - O suporte técnico e administrativo necessario ao

funcionamento do CPDM, deve ser prestado diretamente pela Secretaria Municipal de
Planejamento Estratégico.

CAPIiTULO II
DA REVISAO DO PDM
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Art. 664 - As normas contidas nesta Lei terdo vigéncia indeterminada, sem
prejuizo das revisdes decorrentes de sua atualizagdo permanente.

Paragrafo unico - O Plano Diretor Municipal sera revisto apds 5 (cinco) anos

da data de sua aprovacgao.

Art. 665 - O Plano Diretor Municipal podera ser alterado mediante revisao,
sempre que se fizer necessario, por proposta do Conselho do Plano Diretor Municipal ou
pelo Executivo Municipal, e apés aprovacdo da Camara Municipal de Aracruz.

Art. 666 - Ressalvado o disposto nesta Lei, as revisdes atinentes a ordenacao
do uso e ocupacao do solo urbano e rural far-se-d0 mediante Lei.

Art. 667 - Far-se-d0 mediante decreto do Executivo Municipal as seguintes
revisdes:

| - a declaragdo de florestas e demais formas de vegetagdo natural, como de
preservacao permanente;

Il - a declaracdo de qualquer arvore como imune de corte;
lll - a definigdo de empreendimentos de impacto;

IV - a definicdo das atividades potencialmente geradoras de poluicao de qualquer
espécie;

V - a inclusdo de novas atividades, ainda ndo previstas nesta Lei, no agrupamento
das atividades urbanas, segundo as categorias de uso, constantes do Anexo 06;

VI - a identificagc&o de edificagdes, obras e monumentos de preservagao;
VII - a declaragao de tombamento municipal de bem imével;

VIl - a regulamentagdo da desapropriacdo através da utilizagdo da faculdade de
construir;

IX - a indicagdo dos locais onde as vagas de estacionamento poderdo ocupar a
area correspondente ao afastamento de frente;

X - a regulamentacao dos locais com restricdo para abertura de garagens;
Xl - o estabelecimento de padrdes urbanisticos especificos para fins de

regularizagao fundiaria.

Art. 668 - Far-se-d0 mediante resolu¢dao do CPDM homologada por ato do
Executivo Municipal as seguintes revisdes:
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| - os ajustes de limites entre as zonas de uso;

Il - a identificacdo de vias comerciais nas zonas residenciais;

lll - alteragao do afastamento nas hipoteses previstas nesta Lei;
IV - o estabelecimento de padrbes urbanisticos especificos;

V - a alteracéo da classificagdo das vias do sistema viario basico, constantes do
Anexo 04 desta Lei.

Art. 669 - As revisbes do PDM, nao se aplicam aos processos
administrativos em curso nos 6rgaos técnicos municipais, salvo disposicdées em contrario
no texto da reviséo.

CAPITULO III
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES

Art. 670 - O Executivo mantera atualizado, permanentemente, o sistema
municipal de informagbes sociais, culturais, econbmicas, financeiras, patrimoniais,
administrativas, fisico-territoriais, inclusive cartograficas e geoldgicas, ambientais,
imobiliarias e outras de relevante interesse para o cidadao, preferencialmente em meio
digital e progressivamente geo-referenciadas.

§ 1° - Deve ser assegurada ampla divulgacdo dos dados do Sistema
Municipal de Informagdes, por meio de publicagdo anual no Diario Oficial, disponibilizada
na pagina eletrébnica da Prefeitura Municipal de Aracruz, na Rede Mundial de
Computadores, Internet, bem como seu acesso aos municipes, por todos os meios
possiveis.

§ 2° - O sistema a que se refere este artigo deve atender aos principios da
simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e segurancga.

§ 3° - O Sistema Municipal de Informagdes adotara a divisdo administrativa
em distritos, como unidade territorial basica.

§ 4° - O Sistema Municipal de Informagdes tera cadastro unico, que reunira
informacodes de natureza imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de
interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre planos, programas e projetos.

§ 5° - O Sistema Municipal de Informagbes devera oferecer indicadores de
qualidade dos servigos publicos, da infra-estrutura instalada e dos demais temas
pertinentes a toda a populacao, em especial aos Conselhos, as entidades representativas
de participagao popular e as instancias de participagao e representagao regional.

Art. 671 - Os agentes publicos e privados, em especial os concessionarios de
servicos publicos que desenvolvem atividades no municipio deverao fornecer ao
Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados e informagbes que forem
considerados necessarios ao Sistema Municipal de Informacgdes.
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Paragrafo unico - O disposto neste artigo aplica-se também as pessoas
juridicas ou autorizadas de servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando
submetidas ao regime de direito privado.

Art. 672 - O Sistema Municipal de Informagdes devera ser estruturado e
apresentado publicamente no prazo de 12 (doze) meses, contado a partir da aprovacgao
desta Lei.

Art. 673 - E assegurado, a qualquer interessado, o direito a ampla informac&o
sobre os conteudos de documentos, informacgdes, estudos, planos, programas, projetos,
processos e atos administrativos e contratos, ressalvadas as situacbes em que o sigilo
seja imprescindivel a seguranga da sociedade e do Estado.

CAPITULO IV
GESTAO DA POLITICA URBANA E AMBIENTAL

Art. 674 - E assegurada a participagdo direta da populagdo em todas as fases
do processo de gestdo democratica da politica urbana e ambiental do municipio mediante
as seguintes instancias de participagao:

| - Conferéncia Municipal da Cidade;
Il - assembléias distritais;
lll - Conselho do Plano Diretor Municipal;

IV - audiéncias publicas;

V - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

VI - conselhos setoriais reconhecidos pelo Poder Executivo Municipal;
VII - assembléias e reunides de elaboragdo do Orgamento Participativo Municipal;
VIII - programas e projetos com gestao popular.

Art. 675 - As Conferéncias Municipais da Cidade ocorrerdo ordinariamente a
cada dois anos e extraordinariamente quando convocadas e serdo compostas por
delegados eleitos nas assembléias distritais, pelos membros do CPDM e por
representantes das entidades e associacbes publicas e privadas representativas de

classe ou setoriais, por associagdes de moradores e movimentos sociais e movimentos
organizados da sociedade civil.
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Paragrafo unico - Poderdao participar da conferéncia e das assembléias
distritais todos os municipes.

Art. 676 - A Conferéncia Municipal da Cidade, entre outras fungdes, devera:
| - apreciar as diretrizes da politica urbana e ambiental do Municipio;
Il - debater os relatérios apresentando criticas e sugestoées;
lll - sugerir ao Poder Executivo acdes estratégicas;
IV - avaliar a implementagao dos objetivos, diretrizes, planos e programas;

V - sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor Municipal a serem
consideradas no momento de sua revisao.

CAPITULO V
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 677 - Serdo realizadas audiéncias publicas referentes a
empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, em processo de implantacéo
considerado de impacto urbanistico ou ambiental com efeitos potencialmente negativos
sobre a vizinhanga no seu entorno, 0 meio ambiente natural ou construido, o conforto ou
a segurancga da populagao, para os quais serao exigidos estudos e relatérios de impacto
urbano (RIU) ou estudo de vizinhanga (EIV) e ambiental (EIA/RIA) nos termos que forem
especificados em lei municipal.

§ 1° - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica, tais como
estudos, plantas, planilhas e projetos, serdo colocados a disposi¢cdo de qualquer
interessado para exame e extracdo de copias, inclusive por meio eletrbnico, com
antecedéncia minima de 48 horas da realizagdo da respectiva audiéncia publica.

§ 2° - As intervencdes realizadas em audiéncia publica serdo registradas por
escrito e gravadas para acesso e divulgagéo publicos, e deverao constar no processo.

§ 3° - O Poder Executivo regulamentara os procedimentos para realizagéo
das audiéncias publicas e dos critérios de classificacdo do impacto urbanistico ou
ambiental.

Art. 678 - As audiéncias publicas tém por finalidade informar, colher
subsidios, debater, rever e analisar os empreendimentos ou atividades publicas ou
privadas em processo de implantagéo consideradas de impacto urbanistico ou ambiental
e deve atender aos seguintes requisitos:
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| - ser convocada por edital na imprensa local ou utilizar os meios de comunicagao;
Il - ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populacéo;

lll - serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposi¢édo de todo o
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV - garantir a presenga de todos os cidaddos e cidadas, independente de
comprovacao de residéncia ou qualquer outra condigao, que assinarao lista de presenca;

V - serem gravadas e, ao final de cada uma, lavrada a respectiva ata, compondo

memorial do processo.

Art. 679 - A audiéncia publica podera ser convocada pela prépria sociedade
civil quando solicitada por no minimo 1 % (um por cento) dos eleitores do municipio.

TITULO VII
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 680 - As infracoes a esta Lei serdo punidas, alternativas ou
cumulativamente, com as penalidades seguintes:
I - notificacao;
Il - multa;
lll - embargo da obra;
IV - interdicdo do prédio.
§ 1° - Para efeito desta Lei, considera-se infracdo toda acg&o contraria as
prescricdes deste PDM ou de outras leis, decretos, resolugdes e atos baixados pelo

Governo Municipal no exercicio de seu poder de policia.

§ 2° - A aplicagdo de uma das penalidades previstas neste artigo n&o
prejudica a aplicagdo de outra, se cabivel.
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§ 3° - Além das multas previstas serdo aplicadas ao infrator as seguintes
penalidades:

| - apreensdo dos materiais e equipamentos que estejam sendo utilizados para a
execucgao de obras e servigos;

Il - inutilizagdo ou remocgao dos equipamentos que estejam sendo implantados sem
prévio alvara de instalagdo, sem prejuizo da cobranga de indenizacdo pelo custo da
remogao;

lll - suspensao da expedicéo de alvara de instalagao para nova obra, pelo prazo de
60 (sessenta) dias, contado da data da infracdo, e de 120 (cento e vinte) dias, na
hipétese de reincidéncia.

Art. 681 - Quando o infrator se recusar a pagar a multa no prazo legal, esta
sera executada judicialmente.

§ 1° - A multa ndo paga no prazo regulamentar sera inscrita em divida ativa.

§ 2° - Os infratores que estiverem em débito de multa ndo poderao receber
quaisquer quantias ou créditos que tiverem com a Prefeitura e nem participar de
concorréncia, coleta ou tomada de precos, celebrar contratos ou transacionar a qualquer
titulo com a administragcdo municipal.

Art. 682 - Nas reincidéncias as multas serdo computadas em dobro.

Paragrafo unico - Considera-se reincidente aquele que violar alguma

prescri¢cao desta Lei e por cuja infracdo ja tiver sido autuado ou punido.

Art. 683 - As penalidades, impostas com base nesta Lei, ndo isenta o infrator
da obrigacao de reparar o dano resultante da infragao, na forma do Cadigo Civil.

Art. 684 - Verificando-se infragdo a lei ou regulamento municipal, e sempre
que se constate ndo implicar em prejuizo iminente para a comunidade, sera expedida
contra o infrator notificagao, fixando-se um prazo para que este regularize a situagao.

§ 1° - O prazo para regularizagao da situacdo nao devera exceder a 30 (trinta)
dias e sera fixado pelo agente fiscal no ato da notificagao.

Secéo |
Das Notificagoes e Auto de Infragao
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Art. 685 - Verificando-se inobservancia a qualquer dispositivo desta Lei, o
agente fiscalizador expedira notificagdo indicando ao proprietario ou ao responsavel o
tipo de irregularidade apurada e o artigo infringido.

§ 1° - A notificacao sera feita em formulario original e destacavel ficando a
cépia da notificagcdo com o notificado.

§ 2° - Expedida a notificagao, esta tera o prazo de 05 (cinco) dias Uteis para
ser cumprida.

§ 3° - Esgotado o prazo de notificagdo sem que a mesma seja atendida,
lavrar-se-a o auto de infracao.

Art. 686 - As notificagdes conterao obrigatoriamente:
| - dia, més, ano e lugar em que foi lavrada;
Il - nome e cargo de quem a lavrou;
lll - nome e endereco do infrator;
IV - dispositivo infringido;
V - assinatura de quem a lavrou;
VI - assinatura do infrator, ou anotacao de sua recusa.

§ 1° - A auséncia da assinatura do infrator ndo invalida a notificacdo, nao
desobrigando o infrator de cumprir as penalidades impostas.

§ 2° - No caso do infrator ser analfabeto, incapaz na forma da lei ou se recusar a
explicitar que tomou ciéncia da notificagao, o agente fiscal indicara o fato no documento.
Art. 687 - Nao cabera notificagdo, devendo o infrator ser imediatamente

autuado:

| - quando ocorrer inicio de qualquer construgdo ou demolicdo, sem concessao do
alvara respectivo;

Il - quando houver embargo ou interdic&o;

lll - quando o proprietario ndo cumprir as determinagcbes e prazos fixados na
notificacao;

IV - quando for constatado perigo ou prejuizo iminente para a comunidade
independente de notificagdo preliminar.

Art. 688 - O auto de infragdo sera lavrado em 03 (trés) vias, assinado pelo
autuado, sendo a 3? via entregue ao mesmao.
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Paragrafo unico - Quando o autuado ndo se encontrar no local de infragao
Ou se recusar a assinar o auto respectivo, o autuante anotara este fato, que devera ser
firmado por testemunhas, devendo ser o auto de infragdo encaminhado por via postal
com aviso de recebimento.

Art. 689 - O auto de infragdo devera conter:

| - designagao do dia e lugar em que se deu a infracdo ou em que ela foi constatada
pelo autuante;
Il - fato ou ato que constitui a infracdo e a designacgao da lei infringida;

lll - nome e assinatura do infrator ou denominagao que o identifique, residéncia ou
sede;

IV - nome e assinatura do autuante e sua categoria profissional;
V - nome, assinatura e residéncia das testemunhas, quando for o caso.

§ 1° - As omissbes ou incorregdes do auto ndo determinardo sua nulidade
quando do processo constarem de elementos suficientes para caracterizar a infragéao e
identificar o infrator.

§ 2° - A assinatura do infrator ndo se constitui em formalidade essencial a
validade do ato e sua existéncia nao implica em confissdo, assim como a recusa nao
agrava a pena.

§ 3° - No caso do infrator se recusar a receber o auto de infragcdo, a segunda
via sera remetida através dos Correios, sob registro, com Aviso de Recebimento (AR).

§ 4° - Sao autoridades para lavrar o auto de infragdo os fiscais ou outros
funcionarios da Prefeitura Municipal a quem tenha sido delegada essa atribuigo.

§ 5° - Sao autoridades para confirmar os autos de infracido e arbitrar multas, o
Prefeito ou a quem seja delegada essa atribuigao.

Art. 690 - Lavrado o auto de infracdo, o infrator podera apresentar defesa
escrita no prazo de 15 (quinze) dias, a contar do seu recebimento, findo o qual sera o
auto encaminhado a decisao da autoridade municipal competente.

Secaolll
Das Multas

Art. 691 - Julgada improcedente a defesa apresentada pelo infrator, quanto a
notificacdo, sera imposta multa correspondente a infragdo, sendo o infrator intimado a
paga-la, dentro do prazo de 05 (cinco) dias uteis.

Art. 692 - As multas, independentemente de outras penalidades previstas
pela legislagdo em geral, serdo aplicadas quando:
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| - de construgdes n&o regulares;
Il - de demoligbes irregulares;

lll - de ocupacao de iméveis de forma irregular;
IV - de infragdes as normas de parcelamento;

V - de infragdes as normas de localizacdo de usos e de funcionamento das
atividades;
VI - de infragbes as normas de posturas;

VIl - em desacordo com outras determinacdes previstas nesta Lei.

§ 1° - As multas impostas ao infrator durante a execugcdo das obras de
implantagdo ou manutengdo dos equipamentos de infra-estrutura urbana serao
descontadas do valor da caugao, caso nao tenham sido quitadas na data de seu
vencimento.

§ 2° - Se o valor das multas for superior ao valor da caugéo, além da perda
desta, respondera o infrator pela diferenca.

Art. 693 - Imposta a multa, sera dada conhecimento desta ao infrator, no local
da infragdo ou em sua residéncia, mediante a entrega da primeira via do auto de infragao,
do qual devera constar o despacho da autoridade competente que o aplicou.

§ 1° - Nos casos em que o infrator ndo resida no Municipio, o contato devera
ser feito através de via postal com Aviso de Recebimento (AR).

§ 2° - Da data da imposicdo da multa, tera o infrator o prazo de 15 (quinze)
dias para efetuar o pagamento ou interpor recurso.

§ 3° - Decorrido o prazo sem interposicdo de recurso, a multa ndo paga se
tornara efetiva e sera cobrada por via executiva.

Art. 694 - A partir da data da efetivagdo da multa, o infrator tera o prazo de 10
(dez) dias para legalizar a obra ou sua modificagdo, sob a pena de ser considerado
reincidente.

Paragrafo unico - N&do efetuado o pagamento da multa, os valores serdo
langados em divida ativa incidindo sobre o terreno ou imdével, quando for o caso.

Subsecao |
Da Aplicagcao de Multa por Constru¢oes nao Regulares
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Art. 695 - Pela construgdo, sem aprovagado dos projetos e sem a devida
licenca de construcdo, serao aplicadas, cumulativamente, as seguintes penalidades:

| - quando a fiscalizacdo tiver elementos para definir a area e a finalidade da
edificacao:

a) edificacdo residencial de madeira tipo comum R$ 1,60 (um real e sessenta centavos);
b) edificagdo residencial de madeira tipo especial R$ 2,70(dois reais e setenta centavos );

c) edificagdo residencial de alvenaria até 4 pavimentos R$ 3,20 (trés reais e vinte
centavos);

d) edificacdo residencial de alvenaria acima de 4 pavimentos R$ 3,70 (trés reais e setenta
centavos);

e) edificagcdo destinada a industrias, comércios ou prestacdo de servicos R$ 3,70 (trés
reais e setenta centavos);

f) muros e muralhas R$ 2,10 (dois reais e dez centavos).

Il - quando a fiscalizacdo nao encontrar elementos capazes de caracterizar a
finalidade e a area de construgdo, o valor da multa sera definido pelo Secretario de
Municipal Obras, com base nos seguintes critérios:

1) Para edificagcdes de madeira:

a) do tipo comum R$ 53,20 (cinqlienta e trés reais e vinte centavos);

b) do tipo especial R$ 319,20 (trezentos e dezenove reais e vinte centavos).
2) Para edificagdes de alvenaria, com area estimada de:

a) até 100,00m? R$ 212,80 (duzentos e dois reais e oitenta centavos);

b) acima de 100,00 até 200,00 m? R$ 425,60 (quatrocentos e vinte e cinco reais e
sessenta centavos );

c) acima de 200,00 até 400,00m? R$ 851,30 (oitocentos e cinglienta e um reais e trinta
centavos);

d) acima de 400,00 até 600,00m? R$ 1.596,10 (hum mil, quinhentos e noventa e seis
reais e dez centavos);

e) acima de 600,00m? até 1.000,00m? R$ 2.128,20 (dois mil, cento e vinte e oito reais e
vinte centavos);

f) acima de 1.000,00m? R$ 3.192,30 (trés mil, cento e noventa e dois reais e trinta
centavos).
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Art. 696 - Nos casos abaixo previstos serdo aplicadas as seguintes
penalidades:

| - execugdo de obras em desacordo com o projeto aprovado R$ 266,00 (Duzentos e
sessenta e seis reais );

Il - auséncia, no local da obra, do projeto aprovado e do alvara de constru¢cdo ou de
prorrogacao R$ 106,40 (cento e seis reais e quarenta centavos);

lll - terreno ndo edificado sem estar murado R$ 53,20 (cinqlienta e trés reais e vinte
centavos por metro quadrado);

IV - terreno sem calgada para logradouro publico, havendo meio-fio assentado R$ 53,20
(cinquenta e trés reais e vinte centavos);

V - jogar e depositar entulho de construgdo em logradouro R$ 53,20 (cinglienta e trés
reais e vinte centavos);

VI - inobservancia das prescrigdes sobre tapumes e andaimes R$ 53,20 (cinglienta e trés
reais e vinte centavos);

VIl - desobediéncia ao embargo ou interdicdo da obra R$ 106,40 (cento e seis reais e
quarenta centavos).

Art. 697 - O acréscimo irregular de area em relagdo ao coeficiente de
aproveitamento sujeita o proprietario do imoével ao pagamento de multa, calculada em
fungdo da area de construgdo excedente, que correspondera a R$ 320,00/m? (trezentos
e vinte reais por metro quadrado) de area acrescida.

Art. 698 - A desobediéncia aos parametros minimos referentes as taxas de
ocupacao e de permeabilidade sujeita o proprietario do imovel ao pagamento de multa
no valor equivalente a R$266,00/m? (duzentos e sessenta e seis reais por metro
quadrado) ou fragdo, de area irregular.

Art.699 - A desobediéncia as limitagbes de gabarito sujeita o proprietario ao
pagamento de multa no valor equivalente a R$106,00/m? (cento e seis reais por metro
cubico), ou fragdo, do volume superior ao permitido calculado a partir da limitagédo
imposta.

Art. 700 - A invasao dos afastamentos minimos estabelecidos nesta Lei ou o
descumprimento do disposto nos Anexos 07 e 08 desta Lei, sujeitam o proprietario do
imovel ao pagamento de multa no valor equivalente a R$106,00/m?* (cento e seis reais por
metro cubico) ou fracao, de volume invadido, calculado a partir da limitagao imposta.
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Art. 701 - A execucao de area de estacionamento em desconformidade com
o disposto nesta Lei implica o pagamento de multa no valor equivalente de R$ 530
(quinhentos e trinta reais) por vaga a menos, no caso de numeros de vagas inferior ao
exigido por esta Lei.

Subsecao Il
Da Aplicacao de Multa por Demoligdes Irregulares

Art. 702 - Pelas demolicbes executadas sem a licenga municipal, serao
aplicadas penalidades cujas multas corresponderao aos seguintes valores:

I - demolicdo de casa de madeira R$ 53,20/m? (cinqlienta e trés reais e vinte
centavos por metro quadrado);

Il - demolicdo de casa de madeira tipo especial R$ 85,10/m? (oitenta e cinco reais e
dez centavos por metro quadrado);

lll - demoligdo de edificagdo em alvenaria R$ 212,80/m? (duzentos e doze reais e

oitenta centavos por metro quadrado).

Subsecao lll
Da Aplicagao de Multa pela Ocupac¢ao de Imével
de Forma Irregular

Art. 703 - Pela ocupacao de imdveis sem a concessao de Alvara de Habite-
se:

| - residencial com até 03 (trés) pavimentos, destinados a ocupagao unifamiliar, por
pavimento R$ 106,40/m? (cento e seis reais e quarenta centavos por metro quadrado);

Il - edificios comerciais e de servigos, por unidades ocupadas R$ 106,40/m? (cento

e seis reais e quarenta centavos por metro quadrado);

lll - edificios residenciais de apartamentos, por apartamento ocupado R$ 159,62/m?
( cento e cinquenta e nove reais e sessenta centavos por metro quadrado);
IV - edificios industriais, por m? de construgdo .. R$ 1,00 (um real).

Art. 704 - Em casos de reincidéncia, o valor da multa sera progressivamente
aumentada, acrescentando-se ao ultimo valor aplicado o valor basico respectivo.

§ 1° - Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:
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I - o cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica, de nova infragdo da
mesma natureza, em relacdo ao mesmo estabelecimento ou atividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de ja punido pela mesma
infracao.

§ 2° - O pagamento da multa ndo implica regularizagdo da situagcao nem obsta
nova notificagdo em 30 (trinta) dias, caso permanega a irregularidade.

Subseciao IV
Da Aplicacao de Penalidades por Infragoes as Normas de Parcelamento

Art. 705 - A realizagdo de parcelamento sem aprovagédo do Executivo
enseja a notificagdo do seu proprietario ou de qualquer de seus responsaveis para
paralisagéo imediata das obras, ficando ainda obrigado a entrar com o processo de
regularizagao do empreendimento nos 30 (trinta) dias Uteis seguintes.

§ 1° - Em caso de descumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no
caput deste artigo o notificado fica sujeito, sucessivamente a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a R$ 1,00/m? (um real por metro
quadrado) do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue apés a aplicacdo da multa, com
apreensao das maquinas, equipamentos e veiculos em uso no local das obras;

lll - multa diaria no valor equivalente a R$ 10,60/m? (dez reais e sessenta centavos
por metro quadrado), em caso de descumprimento do embargo.
§ 2° - Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja cumprida a obrigagao

prevista no caput deste artigo, o notificado fica sujeito, sucessivamente a:

| - pagamento de multa no valor equivalente a R$ 1,00/m? (um real por metro
quadrado) do parcelamento irregular;

Il - interdicdo do local;

lll - multa diaria no valor equivalente a R$ 10,60/m? (dez reais e sessenta centavos
por metro quadrado) em caso de descumprimento da interdicao.

Art. 706 - A falta de registro do parcelamento do solo enseja a notificagado do
proprietario para que dé entrada no processo junto ao cartério competente nos 5 (cinco)
dias uteis seguintes.

Paragrafo unico - Em caso de descumprimento da obrigagdo prevista no
caput deste artigo, o notificado fica sujeito a:
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| - pagamento de multa, no valor equivalente a R$ 1,00/m? (um real por metro
quadrado) do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra ou interdicdo do local, conforme o caso, e aplicagédo
simultanea de multa diaria equivalente a R$ 10,60/m? (dez reais e sessenta centavos por
metro quadrado).

Art. 707 - A nao conclusao da urbanizacao no prazo de validade fixado para o
Alvara de Urbanizagao, sujeita o proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no
valor equivalente a R$ 1.066,00 (um mil e sessenta e seis reais) ou fragdo, por més de
atraso.

Subsecgido V
Das Penalidades por Infragées as Normas de
Localizagdo de Usos e de Funcionamento das Atividades

Art. 708 - O funcionamento de estabelecimento em desconformidade com os
preceitos desta Lei enseja a notificagdo para o encerramento das atividades irregulares
em 10 (dez) dias.

§ 1° - O descumprimento a obrigacao referida no caput implica:

| - pagamento de muta no valor equivalente a:

a) R$ 266,00 (duzentos e sessenta e seis reais) de uso comércio e servigo local;

b) R$ 533,00 (quinhentos e trinta e trés reais) de uso comércio e servigo de bairro e
principal;

c) R$ 1.066,00 (um mil e sessenta e seis reais) de uso industrial comércio e servigo
especial;

d) R$ 3.200 (trés mil e duzentos reais) de empreendimento de impacto.

Il - interdicdo do estabelecimento ou da atividade apds 5 (cinco) dias de incidéncia
da multa.

§ 2° - No caso de atividade poluente, assim considerada pela lei ambiental, é
cumulativa com aplicacdo da primeira multa a apreensdo ou a interdicdo da fonte
poluidora.

§ 3° - Para as atividades em que haja perigo iminente, enquanto este
persistir, o valor da multa é equivalente a R$ 3.200 (trés mil e duzentos reais) podendo a
interdicdo se dar de imediato, cumulativamente com multa.

§ 4° - Para fins deste artigo, entende-se por perigo iminente a ocorréncia de

situagbes em que se coloque em risco a vida ou a seguranga de pessoas, demonstrada
no auto de infracao respectivo.
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Art. 709 - A aplicagao das penalidades previstas neste capitulo ndo obsta a
iniciativa do executivo em promover a agao judicial necessaria para demolicdo da obra
irregular nos termos dos art. 934, inciso Il e 936 inciso | do Cédigo do processo Civil.

Art. 710 - Sem prejuizo das multas e penalidades previstas nos artigos
anteriores, o proprietario titular do equipamento que executar ou mandar executar obra
de instalagcao ou de manutencgao, sem prévio alvara sera notificado a repor o pavimento e
o mobiliario urbano no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, sob pena de, ndo o fazendo,
ser-lhe cobrado o custo da reposi¢ao que vier a ser executada pela Secretaria Municipal
de Obras, corrigido monetariamente e acrescido de 10% (dez por cento), a titulo de taxa
de administracéo.

Subseciao VI
Das Penalidades por Infragées as Normas de
Posturas

Art. 711 - Sem prejuizo das sangdes de natureza civil ou penal cabiveis, as
infragbes as normas de posturas municipais serdo punidas, alternativas ou
cumulativamente, com as penalidades seguintes:

I - adverténcia ou notificagédo preliminar;

Il - multa;

lll - apreenséao de produtos;

IV - inutilizagc&o de produtos;

V - proibi¢do ou interdigdo de atividades;

VI - cancelamento do alvara de licenga do estabelecimento.

Art. 712 - Nos casos de apreensao, o material apreendido sera recolhido ao
deposito da Prefeitura Municipal; quando isto nao for possivel ou a apreensio ocorrer
fora da cidade, este podera ser depositado em méos de terceiros, se idéneos,
observadas as formalidades legais.

Art. 713 - A devolugdo do material apreendido sé sera feita depois de
integralmente pagas as multas aplicadas e de indenizada a Prefeitura pelas despesas
ocorridas por conta da apreenséo, transporte e depdsito dos mesmos.

§ 1° - O prazo para que se retire 0 material apreendido sera de 60 (sessenta)
dias. Caso este material ndo seja retirado ou requisitado neste prazo, sera leiloado pela
Prefeitura, sendo implicada a importancia apurada na indenizagao das multas e despesas

que trata o paragrafo anterior e entregue qualquer saldo ao proprietario, mediante
requerimento devidamente instruido e processado.

219



§ 2° - No caso da apreensao tratar-se de material ou mercadoria perecivel, o
prazo para reclamacdo ou retirada sera de 24h (vinte e quatro horas), findo este prazo,
caso o referido material ainda se encontre adequado para o consumo humano podera ser
doado a instituigdo de assisténcia social e no caso de deterioragao devera ser inutilizado.

Art. 714 - Nao sao diretamente passiveis da aplicagcdo das penalidades,
definidas em razao de infragdes, as normas de posturas prescritas:

| - os incapazes na forma da lei;
Il - os que forem coagidos a cometer a infragao.

Art. 715 - Sempre que a infragdo for cometida por qualquer dos agentes
citados no artigo anterior, a penalidade recaira:

| - sobre os pais, tutores ou pessoas sob cuja guarda estiver o menor;
Il - sobre o curador ou pessoa sob cuja guarda estiver incapaz;
lll - sobre aquele que der causa a contravengao forgada.
Art. 716 - Nas infragdes do disposto nas posturas municipais aplicar-se-a
multa, observando os seguintes limites:

| - cortar, derrubar ou sacrificar as arvores da arborizagdo publica, sem
consentimento expresso da Prefeitura R$ 20,00 (vinte reais) a R$ 50,00 (cinqglenta reais);

Il - colocar cartazes e anuncios, ou fixacdo de cabos ou fios, sem autorizacido da
Prefeitura R$ 20,00 (vinte reais) a R$ 50,00 (cinquenta reais);

lll - atear fogo em matas, capoeiras, lavouras ou campos alheios, R$ 30,00 (trinta
reais) a R$ 70,00 (setenta reais);

IV - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene das Vias Publicas
de R$30,00 (trinta reais) a R$70,00 (setenta reais);

V - para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene das Habitagbes e
Terrenos de R$ 20,00 (vinte reais) a R$ 60,00 (sessenta reais);

VI - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene da Alimentacdo
R$ 30,00 (trinta reais) a R$ 70,00 (setenta reais);

VIl - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Higiene dos
Estabelecimentos R$ 50,00 (cinglienta reais) a R$ 100,00 (cem reais);

VIl - para cada infragcdo de qualquer artigo do Capitulo Das Piscinas R$ 20,00
(vinte reais) a R$ 60,00 (sessenta reais);
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IX - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Publica, Se¢do Da Ordem e Sossego Publicos R$ 20,00 (vinte reais)
a R$ 60,00 (sessenta reais);

X - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Publica, Se¢do Dos Divertimentos Publicos R$ 20,00 (vinte reais) a
R$ 60,00 (sessenta reais);

Xl - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranca e Ordem Publica, Segdo Dos Locais de Culto R$10,00 (dez reais) a R$ 30,00
(trinta reais);

XIl - para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Segurangca e Ordem Publica, Se¢do Do Transito Publico R$ 20,00 (vinte reais) a R$
60,00 (sessenta reais);

XIll - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranca e Ordem Publica, Secado Das Medidas Referentes aos Animais R$ 10,00 (dez
reais) a R$ 30,00 (trinta reais);

XIV - para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Publica, Se¢cdo Da Obstrugdo das Vias Publicas R$ 20,00 (vinte
reais) a R$ 60,00 (sessenta reais);

XV - para cada infracao de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Publica, Segdo Dos Inflamaveis e Explosivos R$ 50,00 (cinglienta
reais) a R$100,00 (cem reais);

XVI - para cada infragao de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranca e Ordem Publica, Se¢do Da Exploragdo de Pedreiras, olarias e Depédsitos de
Areia e Saibro R$ 50,00 (cinqiienta reais) a R$ 100,00 (cem reais);

XVII - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Publica, Segdo Dos muros e Cercas R$ 20,00 (vinte reais) a R$
60,00 (sessenta reais);

XVIII - para cada infracdo de qualquer artigo do Capitulo Da Policia de Costumes,
Seguranga e Ordem Publica, Secdo Dos Anuncios e Cartazes R$ 20,00 (vinte reais) a R$
60,00 (sessenta reais);

XIX - para cada infragdo de qualquer artigo do Capitulo Do Funcionamento do
Comércio, Industria e Servicos, Secao Do Licenciamento dos Estabelecimentos
Industriais, Comércio e Prestadores de Servicos R$ 20,00 (vinte reais) a R$ 60,00
(sessenta reais).

Art. 717 — Todos os valores relativos as penalidades previstas neste Titulo
serdo atualizados, anualmente, pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo - (IPCA - E)
apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), acumulado no
exercicio imediatamente anterior.
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Secaol lll
Do Embargo

Art. 718 - Qualquer edificacdo ou obra parcial em execugao ou concluida
podera ser embargada, sem prejuizo das multas, quando:

| - for executada sem a licenca da Prefeitura Municipal, nos casos em que 0 mesmo
for necessario conforme previsto na presente Lei;

Il - em desacordo com o projeto aprovado;

lll - o proprietario ou responsavel pela obra se recusarem a atender qualquer
intimacao da Prefeitura referente as condicoes desta Lei;

IV - ndo forem observadas as indicagdes de alinhamento e nivelamento fornecidos
pelo 6rgao municipal competente;

V - estiver em risco sua estabilidade ocorrendo perigo para o publico ou para o
pessoal que as execute.

Art. 719 - O embargo sera feito através de auto de infragdo que
automaticamente, pelos dispositivos infringidos, determinara a aplicacdo da multa de
acordo com os valores estabelecidos nesta Lei.

Art. 720 - A suspensao do embargo, dar-se-a somente quando sanados os
fatos que a motivaram, e pagas as multas estabelecidas.

Secgéao IV
Da Interdigao

Art. 721 - Proceder-se-a interdigdo sempre que se constatar:

| - execugao da obra que ponha em risco a estabilidade das edificagcdes, ou
exponha a perigo o publico ou os operarios da obra;

Il - prosseguimento da obra embargada.

§ 1° - A interdigdo no caso do inciso |, sera sempre precedida de vistoria, na
forma da Lei.

§ 2° - A interdigdo, no caso do inciso Il, se fara por despacho no processo de
embargo.

Art. 722 - Até cessarem os motivos da interdigcdo sera proibida a ocupagéao,
permanente ou provisoria sob qualquer titulo da edificacdo, podendo a obra ficar sob
vigilancia do érgéo investido do poder de policia.

Art. 723 - Nao atendida a interdicdo, ndo realizada a intervencao ou
indeferido o respectivo recurso, tera inicio a competente agao judicial.
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Seciao V
Dos Recursos

Art. 724 - Das penalidades impostas nos termos desta Lei, o autuado, tera o
prazo de 15 (quinze) dias para interpor recurso, contados da hora e dia do recebimento
da notificagdo ou do auto de infracao.

Paragrafo unico - Findo o prazo para defesa sem que esta seja apresentada,
ou seja julgada improcedente, sera imposta multa ao infrator, que, cientificado através de
oficio, procedera o recolhimento da multa no prazo de 48h (quarenta e oito horas),
ficando sujeito a outras penalidades, caso nao cumpra o prazo determinado.

Art. 725 - A defesa contra a notificagdo ou o auto de infragdo, sera
apresentada por escrito, dentro do prazo estipulado nesta Lei pelo notificado ou autuado,
ou seu representante legalmente constituido, acompanhada das razbes e provas que a
instruam, e sera dirigida a autoridade competente, que a julgara no prazo de 10 (dez)
dias.

§1° - Julgada procedente a defesa, tornar-se-a nula a agao fiscal, e o fiscal
responsavel pelo auto de infragao tera vistas ao processo.

§2° - Consumada a anulagdo da agéo fiscal, sera a decisdo final sobre a
defesa apresentada, comunicada imediatamente ao pretenso infrator, através do oficio.

§3° - Sendo julgada improcedente a defesa, sera aplicada a multa
correspondente, oficiando-se imediatamente ao infrator para que proceda ao
recolhimento da importancia relativa a multa, no prazo de 48h (quarenta e oito horas).

Art. 726 - Da deciséo do 6rgdo competente cabe interposicdo de recursos ao
Prefeito Municipal no prazo de 03 (trés) dias uteis, contados a partir da data do
recebimento da correspondéncia mencionada nesta Lei.

§ 1° - Nenhum recurso ao Prefeito Municipal no qual tenham sido
estabelecidas multas, sera recebido sem o comprovante de haver o recorrente recolhido
o valor da multa aplicada.

§ 2° - Provido o recurso interposto, restituir-se-a ao recorrente a importancia
depositada.
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TITULO VIII )
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 727 - Examinar-se-ao de acordo com o regime urbanistico vigente a
época de seu requerimento, os processos administrativos protocolados, antes da vigéncia
desta Lei, e em tramitacdo nos 6rgaos técnicos municipais para:

| - aprovacao de projeto de loteamento, desde que no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data de aprovacgao, seja promovido seu registro no Cartério de Registro Geral
de Imoveis, licenciadas e iniciadas as obras;

Il - licenga para as obras de loteamento que ainda ndo haja sido concedida, desde
que no prazo de 90 (noventa) dias, sejam licenciadas e iniciadas as obras;

lll - loteamentos aprovados e nao registrados, desde que no prazo de 30 (trinta)
dias seja promovido seu registro no Cartério Registro Geral de Imdveis.

Paragrafo unico - Consideram-se iniciadas as obras que caracterizem a
abertura e o nivelamento das vias de circulacido do loteamento.

Art. 728 - Os processos administrativos de modificacdo de projetos serao
examinados de acordo com o regime urbanistico vigente a época em que houver sido
protocolado na Prefeitura Municipal o requerimento de modificagao.

Art. 729 - Decorridos os prazos a que se refere este Titulo sera exigido novo
pedido de aprovagao e de licenga, de acordo com as disposi¢des desta Lei.

Art. 730 - Os projetos de construgcdo ja aprovados, cujo alvara de
construgcao ja foi concedido ou requerido anteriormente a esta Lei, terdo prazo
improrrogavel de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta Lei, para conclusao
da estrutura da edificagdo, sob pena de caducidade, vedada a revalidagdo do
licenciamento de construgdo ou de aprovagao do projeto, salvo a hipétese prevista nesta
Lei.

Paragrafo unico - O alvara de construgdo ainda nao concedido, relativo a
projeto ja aprovado anteriormente a esta Lei, devera ser requerido no prazo de 6 (seis)
meses, desde que no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da vigéncia
desta Lei, sejam concluidas as obras de estrutura da construgao.

Art. 731 - Esta Lei aplica-se aos processos administrativos em curso nos
orgaos técnicos municipais, observado o disposto nesta Lei.
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Art. 732 - Examinar-se-ao de acordo com o regime urbanistico vigente
anteriormente a esta Lei, desde que seus requerimentos hajam sido protocolados, na
Prefeitura Municipal, antes da vigéncia desta Lei, os processos administrativos de
aprovacao de projeto de edificacdo, ainda nao concedida, desde que, no prazo de 36
(trinta e seis) meses, a contar da vigéncia desta Lei, sejam concluidas as obras de
estrutura da construcao.

§ 1° - A interrupcao dos trabalhos de fundagao ocasionada por problema de
natureza técnica, relativos a qualidade do subsolo, devidamente comprovada pelo 6rgéao
técnico municipal competente, podera prorrogar o prazo referido nesta Lei.

§ 2° - As obras cujo inicio ficar comprovadamente na dependéncia de agao
judicial para retomada de imével ou para sua regularizagao juridica, desde que proposta
nos prazos, dentro da qual deveriam ser iniciadas as mesmas obras, poderao revalidar o
alvara de construgao tantas vezes quantas forem necessarias.

Art. 733 - As solicitagbes protocoladas na vigéncia desta Lei, para
modificagdo de projetos ja aprovados ou de construgdo ainda nao concluida, porém ja
licenciada a construgdo, poderdo ser concedidas desde que a modificagdo pretendida
nao implique em:

| - aumento do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacao constantes do
projeto aprovado;

Il - agravamento dos indices de controle urbanisticos estabelecidos por esta Lei,
ainda que, com base em legislacdo vigente a época da aprovagdo do projeto e
licenciamento da construgao.

Art. 734 - Contado a partir da data de aprovagao, o projeto de construgéo
tera validade maxima de 02 (dois) anos.

Art. 735 - Decorridos os prazos a que se refere esta Lei, sera exigido novo
pedido de aprovagdo submetido a analise e avaliacdo pelo 6rgdo da Prefeitura,
obedecendo a legislagao vigente.

Art. 736 - As edificagcbes cujo projeto tenha sido aprovado, antes da vigéncia
desta Lei, para uso nao residencial, poderdo ser ocupadas, a critério do Conselho do
Plano Diretor Municipal, por atividades consideradas como de uso permitido na Zona de
Implantagdo, com area edificada superior ao limite maximo permitido na zona.

Art. 737 - A ampliagdo de atividade considerada proibida por esta Lei, em
edificagcdo onde ja funcionava legalmente tal atividade, podera ser considerada tolerada,
a critério do Conselho do Plano Diretor Municipal, nos casos de comércio e servico,
principal e especial, e, industria de grande porte e especial.

Art. 738 — O Executivo Municipal devera elaborar, a contar da publicacédo

desta Lei o Plano Diretor Municipal de Saneamento Basico de acordo com a Lei Federal
n°® 11.445, de 05 de Janeiro de 2007.
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Art. 739 — O Executivo Municipal devera elaborar, a contar da publicacado
desta Lei, o Zoneamento Ambiental, em conjunto com o Conselho Municipal de Meio
Ambiente, no prazo de 12 (doze) meses.

Art.740 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
seguintes Leis : Lei N°. 2.336 de 29/12/2000, Lei N°. 2.337, de 29/12/2000, Lei N°. 2.343

de 12/02/2001, Lei N°.1.521, de 10/01/1992, Lei N° 1.809, de 02/03/95 e demais
disposicdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 30 de Setembro de 2008.

ADEMAR COUTINHO DEVENS
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO 01
GLOSSARIO

ACRESCIMO - Aumento de uma edificacdo em relacdo ao projeto aprovado, quer no
sentido horizontal, quer no vertical, formando novos compartimentos ou ampliando os ja
existentes.

ADENSAMENTO - Intensificagdo do uso do solo.

AFASTAMENTO FRONTAL MINIMO - Menor distancia entre a edificacdo e o alinhamento,
medida deste.

AFASTAMENTO LATERAL e de FUNDO MINIMO - Menor distancia entre qualquer
elemento construtivo da edificacio e as divisas laterais e de fundos, medida das mesmas.

ALINHAMENTO - Limite divisério entre o lote e o logradouro publico.
ANDAR - Qualquer pavimento acima do térreo.
AREA DE CARGA E DESCARGA - Area destinada a carregar e descarregar mercadorias.

AREA DE ILUMINACAO E VENTILACAO - Area livre destinada a iluminacéo e ventilagéo,
indispensavel aos compartimentos.

AREA DE EMBARQUE E DESEMBARQUE - Area destinada a embarque e desembarque
de pessoas.

AREA DE ESTACIONAMENTO - Area destinada a estacionamento ou guarda de veiculos.

AREA COMPUTAVEL - Area total edificada, deduzidas as areas ndo computadas para
efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento.

AREA LIVRE - Superficie ndo edificada do lote ou terreno.

AREA TOTAL EDIFICADA ou CONSTRUIDA - Soma das areas de construgdo de uma
edificacdo, medidas externamente.

AREA DE USO COMUM - Area de edificagdo ou do terreno destinada a utilizagdo coletiva
dos ocupantes da mesma.

BALANCO - Avancgo da construgéo sobre o alinhamento do pavimento térreo.

BRISE - Conjunto de elementos construtivos postos nas fachadas para controlar a
incidéncia direta da luz solar nos ambientes.

CENTRO COMERCIAL - Unidades comerciais ou de servigos integradas, geralmente
voltadas para um centro de agéncias, compostas por mais de 40 lojas, com uma é&rea
construida compreendida entre 1.500,00 m? e 6.000,00 m=.
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COBERTURA - Ultimo pavimento de edificacdes residenciais com mais de duas unidades
autdbnomas agrupadas verticalmente.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Coeficiente que multiplicado pela area do lote,
determina a area computavel edificada, admitida no terreno.

COMPARTIMENTO - Cada divisao de unidade habitacional ou ocupacional.

CONDOMINIO HORIZONTAL - Conjunto de um determinado numero de unidades
unifamiliares, constituidas por edificacdes térreas ou assobradadas.

EDIFICIO GARAGEM - Edificagdo vertical destinada a estacionamento ou guarda de
veiculos.

EMBARGO - Providéncia legal de autoridade publica, tendente a sustar o prosseguimento
de uma obra ou instalagéo cuja execugao ou funcionamento esteja em desacordo com as
prescrigdes legais.

FACHADA - Face externa da edificacao.

GABARITO - E o nimero de pavimentos da edificacdo.

GALERIA COMERCIAL - Unidades comerciais ou de servicos voltadas para uma
circulagédo interna ou externa com um ou mais acessos, compostos por no maximo 40
unidades autbnomas e até 1.500,00m? de area construida.

GUARITA - Compartimento destinado ao uso da vigilancia da edificacao.

HABITE-SE - Documento expedido por érgdo competente a vista da conclusdo da obra,
autorizando seu uso ou ocupagao.

INTERDICAO - Impedimento por ato da autoridade municipal competente, de ingresso em
obra ou ocupacao de edificagao concluida.

JIRAU - Elemento construtivo que subdivide parcialmente um andar em dois andares.

LOJA DE DEPARTAMENTO - Unidade de abastecimento isolada, de comercializacdo de
produtos variados e mercadorias de consumo e uso da populagao.

MARQUISE - Estrutura em balanco destinada exclusivamente a cobertura e protecao.
PAVIMENTO - Parte de edificagcdo compreendida entre dois pisos sucessivos.
PE-DIREITO - Distancia vertical entre piso e teto de compartimento.

PILOTIS - Conjunto de pilares ndo embutidos em paredes e integrantes de edificacdo para
o fim de proporcionar area de livre circulagao.

PLAY GROUND - Area destinada a recreagdo comum dos habitantes de uma edificagao.
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SUBSOLO - Pavimento situado abaixo do pavimento térreo.

TESTADA - Maior extensao possivel do alinhamento, de um lote ou grupo de lotes, voltada
para um mesma via.

USO MISTO - Exercicio concomitante do uso residencial e do ndo residencial.

USO RESIDENCIAL - As edificagdes unifamiliares e multifamiliares, horizontais ou
verticais, destinadas a habitagdo permanente.

USO NAO RESIDENCIAL - O exercicio por atividades de comércio varejista e atacadista,
de servigos de uso coletivo e industriais.

VARANDA - Area aberta com peitoril ou parapeito de altura maxima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros).

ZELADORIA - Conjunto de compartimentos destinados a utilizagdo do servico de
manutencao da edificacao.
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ANEXO 02
MAPA DO PERIMETRO URBANO

Anexo 02 a — Sede

Anexo 02 b — Orla Santa Cruz;

Anexo 02 b1 — Praia Formosa;

Anexo 02 b2 — Santa Cruz / Coqueiral
Anexo 02 b3 - Praia dos Padres;
Anexo 02 b4 - Praia da Concha/ Barra do Sahy / Mar Azul;
Anexo 02 ¢ - Vila do Riacho

Anexo 02 d — Guarana;

Anexo 02 e — Jacupemba;

Anexo 02 f — Santa Rosa;

Anexo 02 g — Orla Barra do Riacho;
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ANEXO 03
MAPA DE PARCELAMENTO DO SOLO

Anexo 03 a — Sede do Municipio;
Anexo 03 b — Orla Santa Cruz;

Anexo 03 b1 — Praia Formosa;

Anexo 03 b2 — Santa Cruz / Coqueiral
Anexo 03 b3 — Praia dos Padres;
Anexo 03 b4 — Praia da Concha/Barra do Sahy / Mar Azul;
Anexo 03 ¢ - Vila do Riacho;

Anexo 03 d - Guarana;

Anexo 03 e — Jacupemba;

Anexo 03 f — Santa Rosa;

Anexo 03 g — Orla Barra do Riacho;
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ANEXO 04

MAPA DO SISTEMA VIAR]A E CARACTERISTICA GEOMETRICAS
E FiISICAS DAS VIAS

Anexo 04 a — Sede do Municipio;

Anexo 05 b — Orla Santa Cruz;

Anexo 05 b1 — Praia Formosa;

Anexo 05 b2 — Santa Cruz / Coqueiral;

Anexo 05 b3 - Praia dos Padres;

Anexo 05 b4 - Praia da Concha / Barra do Sahy / Mar Azul;
Anexo 05 c — Vila do Riacho;

Anexo 05 d — Guarana;

Anexo 05 e - Jacupemba;

Anexo 05 f — Santa Rosa;

Anexo 05 g - Orla Barra do Riacho;

Anexo 05 h 01 a 10 — Caracteristicas Geométricas e Fisicas.
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ANEXO 05
MAPA DE ZONEAMENTO URBANISTICO

Anexo 05 a — Sede do Municipio;
Anexo 05 b — Orla Santa Cruz;

Anexo 05 b1 — Praia Formosa ;

Anexo 05 b2 — Santa Cruz / Coqueiral;
Anexo 05 b3 — Praia dos Padres;

Anexo 05 b4 — Praia da Concha / Barra do Sahy / Mar Azul;

Anexo 05 c - Vila do Riacho;
Anexo 05 d — Guarana;

Anexo 05 e — Jacupemba;

Anexo 05 f — Santa Rosa;

Anexo 05 g — Orla Barra do Riacho;
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ANEXO 06

CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR - Corresponde a uma habitagdo por lote ou conjunto de
lotes.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR - Corresponde a mais de uma habitacdo por lote ou
conjunto de lotes.

COMERCIO E SERVIGO LOCAL - Corresponde aos seguintes estabelecimentos com area
vinculada a atividade até 200,00 m? (duzentos metros quadrados) e outras atividades
exercidas individualmente na propria residéncia:

COMERCIO LOCAL:

- Agougue e casas de carnes;

- Armarinhos;

- Artesanatos, pinturas e outros artigos de arte;

- Artigos fotograficos;

- Artigos para presentes;

- Artigos para limpeza;

- Artigos religiosos;

- Bar, restaurante, lanchonete, pizzaria (com area maxima de 100,00 m?);
- Bazar;

- Bomboniere e Doceria;

- Bicicletas, inclusive pecas, acessorios e oficinas;
- Boutiques;

- Brinquedos;
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- Calgados, bolsas, guarda-chuvas;

- Charutaria e tabacaria;

- Comércio de artigos de decoracgio;

- Comércio de artigos esportivos e de lazer;
- Comércio de artigos de uso doméstico;

- Comércio de géneros alimenticios, hortifrutigranjeiros;
- Cosmeéticos e artigos para cabeleireiros;

- Discos, fitas e congéneres;

- Farmacia, drogaria e perfumaria;

- Farmacia de manipulagao;

- Floricultura, plantas e artigos de jardinagem;
- Instrumentos musicais;

- Joalheria;

- Jornais e revistas;

- Livraria;

- Mercadinho e mercearia;

- Ornamentos para bolos e festas;

- Oticas;

- Padaria e confeitaria;

- Papelaria;

- Peixaria;

- Quitanda;

- Relojoaria;

- Sorveteria;

- Tecidos.
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SERVICO LOCAL.:

- Associagoes;

- Alfaiataria e atelier de costura, bordado e tricot;

- Barbearia;

- Biblioteca;

- Casa Lotérica;

- Caixa automatico de banco;

- Centro Comunitario;

- Centro de Vivéncia;

- Chaveiros;

- Centros Sociais Urbanos;

- Clinicas odontolégicas e Clinicas Médicas (sem internagao);
- Conserto de Eletrodomésticos;

- Copiadoras e encadernadoras;

- Creche;

- Despachantes;

- Escola de datilografia;

- Escritério de decoracao;

- Escritério de profissionais liberais;

- Escritério de representagdo comercial;

- Escritério de projetos;

- Estabelecimento de ensino de aprendizagem e formacao profissional;
- Estabelecimento de ensino maternal, jardim de infancia;

- Estabelecimento de ensino de musica;
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- Escolas especiais;

- Escola de 1° grau;

- Estabelecimento de linguas;

- Estabelecimento de servigos de beleza estética;

- Galeria de Arte;

- Imobiliaria;

- Lavanderias e tinturarias;

- Ligas e Associagdes Assistenciais e Beneficentes;

- Locadoras de fitas de video cassete, e similares;

- Laboratérios de analises clinicas e especialidades médicas;
- Laboratérios fotograficos;

- Laboratérios de protese;

- Manicures e pedicures;

- Massagistas;

- Oficinas de reparagéao de artigos diversos;

- Posto de Atendimento de Servigo Publico;

- Posto de coleta de anuncios classificados;

- Prestacao de servico de atendimento médico e correlatos;

- Prestacao de servigcos de informatica;

- Prestacéo de servigcos de reparagao e conservacao de bens iméveis;
- Saldes de beleza;

- Sapateiros;

- Servigo de decoragao, instalagéo e locagdo de equipamentos para festas;

- Servigos postais, telegraficos e de telecomunicagdes, servicos de instalacdo e

manutencao de acessorios de decoragao;

- Templos e locais de culto em geral.
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Atividades classificadas como Servico ou Comércio Local que poderao ter area
construida superior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados):

- Associagdes Beneficentes, Filantropicas, Religiosas;

- Estabelecimentos de ensino maternal, jardim de infancia;

- Templos e locais de culto em geral.

COMERCIO E SERVIGO DE BAIRRO - Corresponde as atividades listadas como

Comércio e Servigco Local e mais os seguintes estabelecimentos com area construida
vinculada a atividades até 500,00 m? (quinhentos metros quadrados):

COMERCIO DE BAIRRO:

- Antiquario;

- Aparelhos e instrumentos de engenharia em geral,

- Artigos ortopédicos;

- Aves ndo abatidas;

- Bar;

- Churrascaria;

- Comércio de animais domésticos e artigos complementares;

- Comércio de colchoes;

- Comércio de gas de cozinha (€ obrigatorio o Alvara do Corpo de Bombeiros);
- Comércio de material de Construgao (incluida area descoberta vinculada a atividade);
- Comércio de moveis;

- Comércio de veiculos, pecas e acessorios;

- Cooperativas de abastecimento;

- Distribuidora de sorvetes;

- Extintores de Incéndio;

- Importagéo e exportacéo;

- Kilao;

- Lanchonetes;
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- Material Elétrico em geral, inclusive pegas e acessorios;
- Pizzaria;

- Restaurante;

- Utensilios e aparelhos odontoldgicos;

- Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares;
- Vidragaria.
SERVICOS DE BAIRRO:

- Auto-escola;

- Agéncias de viagens;

- Apart-hotel, hotel, pousadas e similares;
- Academias de ginastica e similares;

- Arquivos;

- Agéncias de emprego, selecao de pessoal e orientagéo profissional,
- Auditérios;

- Bancos de sangue;

- Bibliotecas;

- Bancos;

- Boliche;

- Borracharia - consertos de pneus;

- Cartérios e Tabelionatos;

- Casas de cambio;

- Centro Cultural;

- Clinica veterinaria;

- Conserto de moveis;

- Cooperativa de crédito;

- Corretores de titulos e valores;

239



- Cursinhos;
- Distribuidora de jornais, revistas, filmes e similares;
- Empresa de administracéo, participacao e empreendimentos;
- Empresa de limpeza, conservacao e dedetizagao de bens imoveis;
- Empresa de reparagédo, manutencéo e instalagao;
- Empresa de Seguros;
- Empresa de aluguel de equipamentos de jogos de diversao;
- Empresas de Capitalizacao;
- Empresas de consertos, reparos, conservagdo, montagem, instalacao de aparelhos de
refrigeracao;
- Empresas de execucao de pinturas, letreiros, placas e cartazes;
- Empresas de intermediacao e/ou agenciamento de leildes;
- Empresas de organizagdes de festas e buffet;
- Empresas de radiofuséao;
- Empresas jornalisticas;
- Empresas de desinfecgao;
- Escritério de administragcao em geral,
- Escritério de construgao civil em geral;
- Escritério de empresa de reparacao e instalagdo de energia elétrica;
- Escritério de empresa de transporte;
- Escritério de importacéo e exportagao;
- Estabelecimento de cobranga de valores em geral;
- Estabelecimento para gravacao de sons e ruidos e video - tapes;
- Estabelecimento de pesquisa;
- Instalagao de pecas e acessoérios em veiculos;
- Instituicbes cientificas e tecnoldgicas;
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- Jogos eletrbénicos e similares;

- Clinicas radioldgicas;

- Lavagem de veiculos;

- Oficina mecanica - Elétrica e Lanternagem — Automoéveis;

- Oficina de reparagao de maquinas e aparelhos elétricos;

- Pragas de esporte;

- Prestacgéo de servigo de estamparia (Silck-screen);

- Postos de saude e puericultura;

- Penséao;

- Prédios e instalagdes vinculadas as Policias Civil e Militar e Corpo de Bombeiros;
- Salao de Beleza para animais domésticos;

- Sede de partidos politicos, Servicos de despachante;

- Servigo de promogéo, planos de assisténcia médica e odontoldgica;
- Servigo de promogéao de eventos, publicidade e propaganda;

- Servigos Graficos - tipografias, confecgao de clichés e similares;

- Servigos de investigacao particular;

- Serralheria com area vinculada até 80,00 m?, Servigo horizontal de estacionamento e
guarda de veiculos;

- Sindicatos profissionais;

- Teatros e Cinemas.

Atividades classificadas como Servigco ou Comércio de Bairro, que poderao ter area
construida superior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados):

- Apart-hotel, Hotel, Pousadas;
- Bibliotecas;

- Teatros e Cinemas.
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COMERCIO E SERVIGO PRINCIPAL - Corresponde as atividades listadas como Comércio
e Servigo Local de Bairro e mais os seguintes estabelecimentos, com até 6000 m? (seis mil
metros quadrados) de area edificada:

COMERCIO PRINCIPAL:

- Artigos agropecuarios e veterinarios;
- Atacados em geral;

- Depdsito de qualquer natureza;

- Depésito de comércio de bebidas;

- Distribuidora em geral;

- Ferro Velho e Sucata;

- Loja de Departamentos,

- Maquinas, equipamentos comercias;

- Industriais e agricolas

- Mercadorias em geral

SERVICO PRINCIPAL:

- Agéncia de locagao de equipamentos de sonorizagao;

- Areas verdes de uso publico para recreacéo ativa (pragas);
- Boites e casas noturnas;

- Carpintaria;

- Consulados e representagdes estrangeiras;

- Bolsa de titulos e valores e mercadoria;

- Canil, hotel para animais;

- Centro de pesquisas;

- Clubes e locais privados de uso recreativo ou esportivo de carater local;
- Depdsito de qualquer natureza;

- Drive-in;
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- Empresas de instalagdo, montagem, conserto e conservacao de aparelhos;
- Estabelecimento de cultura e difusio artistica;

- Empresas de montagem e instalacédo de estrutura metalicas;

- Toldos;

- Estabelecimento de ensino de 2° grau;

- Estabelecimentos de locagao de veiculos;

-Funerarias;

-Guarda-Moveis;

-Maquinas e equipamentos de uso Industrial e agricola

-Marcenairia;

- Marmorarias;

- Museus;

- Oficina de tornearia, soldagem, niquelagem, cromagem, esmaltagéo e galvanizagao;
- Posto de abastecimento de veiculos;

- Serraria.

COMERCIO E SERVIGO ESPECIAL - Corresponde as atividades listadas como Comércio
e Servigo Local de Bairro e Principal, com area construida superior a 6000,00 m? (seis mil
metros quadrados).

COMERCIO ESPECIAL:

- Comércio de géneros alimenticios, hortifrutigranjeiros, agcougue (com area superior a 500
m?);

-Distribuidora de Petrdleo e derivados;

-Hipermercado;

-Hortomercado;

-Shopping Center;

-Supermercados (com area superior a 500 m?).
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SERVICO ESPECIAL:

- Autédromos, estadios, hipédromos;

- Distribuidora de energia elétrica;

- Empresa limpadora e desentupidora de fossas;

- Locais para camping, zooldgicos;

- Parque de diversodes, circos;

- Empresas rodoviarias, transporte de passageiros, carga e mudanga;
- Reparacgéo, recuperacgao e recauchutagem de pneumaticos;

- Motel;

-Terminais de Carga;

- Oficinas de reparagao e manutengdo de caminhdes, tratores e maquinas de

terraplanagem;

- Faculdades;

- Ambulatérios;

- Hospitais gerais e especializados;
- Asilos

- Casa de saude;

- Sanatorios;

- Pronto-socorros;

- Institutos de saude;
- Aeroporto;

- Aero-Clube;

- Rodoviaria;

- Servigcos publicos federal, estadual e municipal, presidios e demais prédios vinculados ao

sistema penitenciario;
- Cemitérios;
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- Terminais urbanos de passageiros;

- Aterros sanitarios, depdsito de residuos solidos;
- Usinas de lixo;

- Instituicbes para menores;

- Estacéo de tratamento de agua e esgoto;

- Estacéo de telecomunicacgoes;

- Oficina de Reparos.

INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE - Estabelecimentos com area construida vinculada a
atividade até 1000,00 mZ.

- Fabricag&o do artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria;
- Fabricacao de artigos de couro e peles (ja beneficiados);

- Fabricacdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijuteria;

- Fabricacdo de artigos de perfumaria e cosméticos;

- Fabricacao de artigos eletro-eletronicos e de informatica;

- Fabricacéo de gelo;

- Fabricagao de velas;

- Industria de produtos alimenticios e bebidas;

- Industria do vestuario, calgados, artefatos do tecido.

INDUSTRIA DE MEDIO PORTE - Corresponde as atividades listadas mais os seguintes,
com area construida vinculada a atividade de 1001 até 2000,00 m?:

- Abate de aves;

- Fabricacao de artefatos de fibra de vidro;

- Fabricacao de artigos de colchoaria e estofados e capas, inclusive para veiculos;
- Fabricacdo de artigos de cortica;

- Fabricagao de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes;
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- Fabricacao de instrumentos e material 6tico;

- Fabricacao de moveis, artefatos de madeira;
- Bambu, vime, junco ou palha trangada;

- Fabricagdo de méveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal, revestido ou
nao;

- Fabricacao de pecas ornamentais de ceramica;
- Fabricacdo de pecgas e ornatos de gesso;
- Fabricacéo de portas, janelas e painéis divisérios;

- Fabricacdo de proteses, aparelhos para correcdo de deficientes fisicos e cadeiras de
roda;

- Fabricagao de toldos, industria editorial e grafica;

- Industria textil.

INDUSTRIA DE GRANDE PORTE - Corresponde as atividades listadas anteriormente
mais os seguintes, com area construida vinculada a atividade maior que 2000,00 m?;

- Beneficiamento de metais nao metalicos;

- Construcao de embarcagbes, caldeiraria, maquinas, turbinas e motores de qualquer

natureza;

- Fabricacdo de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais;

- Fabricacao de café soluvel;

- Fabricacao de estruturas e artefatos de cimento;

- Fabricagao de estruturas metalicas;

- Fabricagcado de material ceramico;

- Fabricacado de material fotografico e cinematografico;

- Fabricacdo de dleos e gorduras comestiveis;

- Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos automotores ou néo;
- Galvanoplastia, cromacgao e estamparia de metais;

-Industria de componentes, equipamentos, aparelhos e materiais elétricos e de

comunicagao;

- Preparagao de fumo e fabricagéo de cigarros, cigarrilhas e charutos;
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- Moagem de trigo e farinhas diversas;
- Preparacéo do leite e produtos de laticinios;
-Torneamento de pecas;

-Torrefagao de Café.

INDUSTRIAS ESPECIAIS - sdo consideradas especiais todas as atividades industriais
listadas anteriormente quando se referirem as atividades urbanas peculiares, pelo seu
porte e escala de empreendimentos da area de construcdo erigida e fungdo e mais as
seguintes:

- Compostagem ou incineragao de lixo domestico;

- Fabricacao de asfalto;

- Fabricag&o de cal virgem, cal hidratado ou extinta;

- Fabricacdo de celulose;

- Fabricacdo de cimento;

- Fabricacdo de clinquer;

- Fabricacgéo de cloro, cloroquimico e derivados;

- Fabricacao de farinha de carne, sangue, ossos e semelhantes;
- Fabricacao de farinha de peixe;

-Fabricacao de fertilizantes fosfatados (super fosfatado, granulado, monoaménio, diaménio,

fosfato, etc);

- Fabricacdo de gas de nafta crequeada;

- Fabricacdo de gelo, usando aménia como refrigerante;

- Fabricacdo de produtos derivados da destilagdo do carvao de pedra;

- Fabricacdo de produtos primarios e intermediarios derivados do carvao (exclusive

produtos finais);
- Fabricagao de gas, produtos de refino do petrdleo;

- Fabricagdo de pdlvora, explosivos e detonantes (inclusive munigédo, esporte e artigos

pirotécnicos);
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- Fabricacao de soda caustica e derivados;

- Producao de Ferro e Aco, ferro-liga, formas primarias e semi acabadas (lingotes, biletes)
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ANEXO 07 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS
ANEXO 07 a — Zona Residencial 1 (ZR1)

ZONA RESIDENCIAL 1 - ZR1

Usos iNDICES
N°.
PERMITIDOS | TOLERADOS CA T.0 T.P AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
P/ CARGA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS ESTAC. | E DESC.
Residencial
Unifamiliar 1,5 75 % V \Y \Y
Comeércio e Supermercado R R R
servigo local com area max.
de 500,00 m? 15%
Residencial A A A
Multifamiliar 3,5 75 % N N N
Misto E E E
Hotel, X X X
Apart-Hotel,
Pousadas e
Similares (@) (0] (0]
8 9 9

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T. O = Taxa de ocupacgao

T.P = Taxa de permeabilidade

OBSERVAGCOES:
1 - Na orla do municipio o gabarito devera ser limitado a 20% da distancia da preamar.
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ANEXO 07 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS
ANEXO 07 b — Zona Residencial 2 (ZR2)

ZONA RESIDENCIAL 2 - ZR2

Usos iNDICES
N°.
PERMITIDOS TOLERADOS CA T.0 T.P AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
P/ CARGAE
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS ESTAC. | DESC.

Residencial
Unifamiliar 1,5 75% \Y \Y \Y
Comeércio e R R R
Servigo Local 3 75%

Industria de

Médio Porte 1,5 50%
Comércio e
Servigo de
Bairro 3 75% 15% A A A

N N N

Comércio e

Servigo

Principal 2,5 50% E E E
Industria de
Pequeno Porte 1,5 50% X X X
Residencial
Multifamiliar ou
Misto, Hotel,
Pousada,
Apart -Hotel 3,5 75% (@] (0] (0]

8 9 9

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupacdo T.P = Taxa de permeabilidade

OBSERVACOES:

1 - Na orla do municipio o gabarito devera ser limitado a 20 % da distancia da preamar.
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ANEXO 07 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS

ANEXO 07 ¢ — Zona de Interesse Turistico (ZIT)

ZONA DE INTERESSE TURISTICO - ZIT

iNDICES
UsosS
N.O
PERMITIDOS | TOLERADOS CA T.O TP AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
P/ CARGA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS ESTAC. | E DESC.
Residencial
Unifamiliar \Y \Y V
E E E
Supermercado
e Centros
Comércio e Comerciais 0,8 50% R R R
Servigo com area
Principal maxima
de 1000,00 m? 15%
Residencial A A A
Multifamiliar
ou Misto N N N
E E E
3,0 60% X X X
Hotel,
Pousada, (@] (0] (0]
Apart-Hotel
8 9 9

C.A= Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupacgéo

T.P = Taxa de permeabilidade

OBSERVACOES:
1- Na orla do municipio o gabarito devera ser limitado a 20 % da distancia da preamar.
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ANEXO 07 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS

ANEXO 07 d — Zona Comercial 1 (ZC1)

ZONA COMERCIAL 1 -ZC1

usos iNDICES
N°.
PERMITIDOS | TOLERADOS CA T.0 T.P AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
P/ CARGA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS MAX . ESTAC. | E DESC.
Residencial
Unifamiliar \ \Y \Y
Comércio e 2 80% R R R
Servigco Local
Residencial A A A
Multifamiliar N N N
ou Misto 15% E E E
Comércio e Comeércio e X X X
Servigo
Servigo de Especial (0] 0] (0]
Bairro e
Principal 3,5 75%
8 9 9
Industria de
Pequeno e
Médio Porte

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupagdo T.P = Taxa de permeabilidade

OBSERVACOES:

1- Na orla do municipio o gabarito devera ser limitado a 20 % da disténcia da preamar.
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ANEXO 07 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS
ANEXO 07 e — Zona Comercial 2 (ZC2)

ZONA COMERCIAL 2 - ZC2

Usos iNDICES
N°.
PERMITIDOS | TOLERADOS CA T.O TP AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
) ) ) ) P/ CARGA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS ESTAC. | E DESC.
Residencial
Unifamiliar \Y \Y \Y
E E E
Industria de
Pequeno Porte 1,5 70% R R R
Comércio e
Servigo Local A A A
N N N
Comércio e 15% E E E
Residencial Servigo 3,5 75% X X X
Multifamiliar Especial (0] O O
ou Misto
Comeércio e
Servigo de 8 9 9
Bairro e
Principal

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupagdo T.P = Taxa de permeabilidade

OBSERVACOES:
1- Na orla do municipio o gabarito devera ser limitado a 20 % da distancia da preamar.
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ANEXO 07 — TABELA DE INDICES URBANISTICOS
ANEXO 07 f — Zona de Interesse Ambiental (ZIA)

ZONA DE INTERESSE AMBIENTAL - ZIA

Usos iNDICES
N°.
PERMITIDOS | TOLERADOS CA T.O TP AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
) ) ) ) P/ CARGA
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS ESTAC. | E DESC.
Centro de
Unifamiliar Vivéncia,
Posto de
Atendimento
de Servigo \% \% \%
Publico e
Centro de
Pesquisa E
04 R 02 PAV R R
30% 50%
A A A
N N N
Restaurante E E E
X X X
Hotel, Pousada 0,5 (e} (6] (e}
e Albergue
8 9 9

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.O = Taxa de ocupagao

T.P = Taxa de permeabilidade

OBSERVACOES:

1 - Sera permitida a construgéo de condominio por unidades autbnomas, com caracteristicas de habitagao

unifamiliar;

2 - Na orla do municipio o gabarito devera ser limitado a 20 % da distancia da preamar.
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ANEXO 07 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS
ANEXO 07 g — Zona Industrial 1 (ZI1)

ZONA INDUSTRIAL 1 - ZI1

Usos iNDICES
N.°
PERMITIDOS TOLERADOS CA T.0 T.P AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
) ) ) ) ) P/ CARGAE
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS MAX . ESTAC.| DESC.

Industria de
Pequena Porte

\% \% \
Industria de E E E
Médio Porte R R R

Industria 2.4 60% 15%

Industria de Especial A A A
Grande Porte N N N

E E E
Comércio e X X X
Servigo Local (0] (0] (0]
e de Bairro

08 09 09

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupagédo T.P = Taxa de permeabilidade

255




ANEXO 07 — TABELA DE iNDICES URBANISTICOS
ANEXO 07 h — Zona Portuaria (ZP)

ZONA PORTUARIA - ZP

usos iNDICES
N.°
PERMITIDOS | TOLERADOS CA T.0 T.P AFASTAM. | GABARITO | VAGAS | AREA P/
P/ CARGAE
MAXIMO | MAXIMA | MINIMA | MINIMOS MAX . ESTAC. DESC.
Comércio e
Servigo Local
Comeércio e Comércio e
Sevigo de Servigo Principal - ] ]
Bairro e Especial Reforma de edificagbes existentes,com ampliagdo da area construida, e a
implantagédo de novas edificagdes dependera de analise do CPDM.
Industria de
Industria de Grande Porte
Pequeno e e Especial
Médio Porte

C.A = Coeficiente de aproveitamento

T.0 = Taxa de ocupagdo T.P = Taxa de permeabilidade
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ANEXO 08 — AFASTAMENTOS MiNIMOS

AFASTAMENTO MINIMOS (em metros)
Com abertura lateral (ambos os lados) e
fundos
Numero de Sem abertura lateral
Pavimentos (ambos os lados) e
Compartimentos de |Compartimentos de [fundos Frontal
Permanéncia Permanéncia
Prolongada Transitoria
1e2 1,50 1,50 3,00
3e4 1,50 1,50 1,50 3,00
5e6 2,00 1,50 1,50 4,00
7e8 2,50 2,00 2,00 4,00
9e 10 3,00 2,50 2,00 4,00
Acima de 10|Acrescer 0,30/ PAV.| Acrescer 0,20/ PAV.| Acrescer 0,10/ PAV.|Acrescer 0,50 /
PAV.

Observacgobes :

1 - As edificagbes destinadas a industrias de médio e grande porte, deverao ter
afastamento frontal minimo de 5,00m (cinco metros) e laterais minimos de 3,00m (trés
metros).

2 - O pavimento em subsolo, quando destinado a guarda de veiculos, podera ocupar
toda a area remanescente do lote de terreno, apds a aplicagcdo do afastamento de frente,
da taxa de permeabilidade, das normas de iluminacao e ventilagado, desde que o piso, do
pavimento térreo, ndo se situe numa cota superior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) do passeio.
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ANEXO 09- TABELA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

AREAS DESTINADAS A
DESCARGA DE MERCADORIAS

CARGA E

Edificagoes destinadas a:

Numero de vagas por m? de area ou por unidade

Habitacéo coletiva:
multifamiliar, apart hotel

1 vaga para cada duas unidades autbnomas quando
as unidades tiverem area privativa igual ou menor a
45,00m?

1 vaga para cada unidade autbnoma quando as
unidades tiverem area privativa maior que 45,00m?

2 vagas para cada unidade autbnoma quando as
unidades tiverem area privativa superior a 80,00m?

Habitagéo unifamiliar

1 vaga para edificagdes com até 150,00m? de area
construida

1 vaga para cada 50,00m? que exceder 150,00m? de
area construida

Comeércio e servigcos em geral

1 vaga para cada 100,00m? ou fragdo de area
construida, excetuando-se as areas de garagem

50,00 m? para areas construidas entre 500,00
m? e 1000,00 m?, excetuando-se as areas de
garagem

50,00m? a mais para cada 1000,00m? de area
construida, excedente a 1000,00m?,
excetuando-se as areas de garagem

Supermercados,
hortomercados-quilao,
shopping center, clube
recreativo, estadio esportivo,
rodoviaria e aeroporto

Casas de festas, restaurantes,
oficinas de reparos de veiculo e
similares

1 vaga para cada 50,00m? ou fracdo de area
construida, excetuando-se as areas de garagem

1 vaga para cada 50,00m? ou fracdo de area
construida, excetuando-se as areas de garagem

50,00m? para areas construidas entre 500,00m?
e 1000,00m?, excetuando-se as areas de
garagem

50,00m? a mais para cada 1000,00m? de area
construida, excedente a 1000,00m?,
excetuando-se as areas de garagem

50,00m? quando a area construida exceder a
200,00m?

Hotéis, pousadas

1 vaga para cada 03 unidades

50,00m? para areas construidas até 1000,00m?

50,00m? a mais para cada 1000,00m? de areas
excedente a 1000,00m? de area

construida, excetuando-se as areas de

garagem

50,00m* para cada 1000,00m*> de area
Motéis 1 vaga por unidade construida

Estabelecimentos hospitalares
e similares

1 vaga para cada 25,00m* de area construida,
excetuando-se as areas de garagem

50,00m? para areas construidas até 1000,00m?

50,00m? a mais para cada 1000,00m? de area
construida, excedente a 1000,00m?
excetuando-se as areas de garagem

Auditérios, igrejas, cinemas, |1 vaga para cada 50,00m? ou fracdo de area
teatros, academias construida, excetuando-se as areas de garagem 50,00m?
Escolas de 1° e/ou 2° Grau 3 vagas para cada sala de aula 50,00m?
Estabelecimento de Ensino
Superior 6 vagas para cada sala de aula 50,00m?

50,00m? para areas cons
Industria 1 vaga para cada 100,00m? truidas até 1000,00 m?

50,00m? a mais para cada 1000,00m? de area
excedente a 1000,00m? excetuando-se as
areas de garagem

1. A construgéo de garagens podera ser substituida pela previséo equivalente de vagas para estacionamento;

2 . No caso de unidades de hospedagem com area util acima de 50,00 m?, exige-se 1 vaga para 6nibus de no minimo 3,30 x 15,00m.
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