LEIN°® 3.176, DE 30/12/2008.

APROVA A PLANTA GENERICA DE VALORES
IMOBILIARIOS E A TABELA DE PRECOS DE
CONSTRUCAO PARA OBTENCAO DO VALOR
VENAL DOS IMOVEIS URBANOS, BASE DE
CALCULO DO IPTU - IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO PARA O EXERCICIO
DE 2009, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, USANDO DE SUAS ATRIBUICOES LEGAIS; FACO SABER
QUE A CAMARA MUNICIPAL DE ARACRUZ APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Fica aprovada a Planta Genérica de Valores Imobiliarios conforme a
TABELA 1 — Valores de m? de Terreno, e a TABELA IV — Valores de Precos de
Edificacdo por Padrao, para obtencdo do Valor Venal dos Imoveis situados na Zona
Urbana e de Expansdo Urbana do Municipio de Aracruz, constituindo a base de calculo
do IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano para o Exercicio de 2009, elaborada
pela Comissdo de Avaliacdo - COMAVI, designada pelo Decreto n°. 18.792, de 09 de
dezembro de 2008, conforme dispde o Art. 80 da Lei n°. 2.521 de 19/12/2002, cujo
ANEXO I, passa a fazer parte integrante desta Lei.

Art. 2°. O Art. 78 da Lei n° 2.521 de 19 /12/2002 passa a ter a seguinte
redacgao:

“Art. 78. A base imponivel do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano ¢ o valor venal do bem alcancado pela
tributagao”.

Art. 3°. O Valor Venal do Imével - VVI sera obtido pela soma dos Valores
Venal do Terreno - VVT e da edificacdo - VVE se houver, de conformidade com as
normas e métodos ora fixados e com o Modelo de Avaliagdo Imobiliaria do Municipio
de Aracruz integrante desta Lei.

DA AVALIACAO DOS TERRENOS

Art. 4°. O valor venal do terreno correspondera ao resultado da multiplicagao
de sua area pelo valor unitario do metro quadrado, constante, em cdodigo por face de



quadra, da Planta Genérica de Valores - PGV, referida no artigo 1°, aplicado,
simultaneamente os fatores de corre¢do previstos na Tabela I do Anexo I, desta Lei.

Paragrafo Unico - No caso de lotes de uma ou mais esquinas e de lotes
com duas ou mais frentes, sera adotado o valor unitario de metro quadrado de terreno,
nas seguintes condigdes:

I - quando se tratar de imovel construido, a do logradouro relativo a sua
frente ou, havendo mais de uma, a principal.

IT - quando se tratar de imdvel ndo construido, o do logradouro relativo a
frente indicado no titulo de propriedade ou na sua falta, a do logradouro de maior valor.

Art. 5° Sado expressos em reais, na Tabela I do Anexo I, desta Lei, os
valores unitarios basicos, em metro quadrado de terrenos correspondentes as zonas de
valorizacao - ZV, definidas pela Comissao de Valores - COMAYV e respectivos codigos
de valores constantes da Planta Genérica de Valores de Terrenos - PGV.

Art. 6°. No calculo do valor venal de lote encravado ou de fundos, sera
adotado o valor unitario de metro quadrado de terreno correspondente ao logradouro de
acesso, aplicado o fator de correcdo previsto na Tabela IT do Anexo I, desta Lei.

§ 1° - Considera-se lote de fundos o que possuir como acesso, unicamente,
passagens de pedestres com largura de 2,01 a 4,00m .

§ 2° - Considera-se lote encravado o que possuir como acesso, unicamente,
passagens de pedestres com largura de até 2,00m (quatro metros).

§ 3° - Havendo mais de um logradouro de acesso, prevalecerd, para os efeitos
deste artigo, aquele que possuir o maior valor unitario.

Art. 7°. O valor unitario em metro quadrado de terreno de que trata a Tabela I
do Anexo I, sera valorizado em fun¢do da quantidade de equipamentos urbanos
existentes no logradouro ou trecho de logradouro aplicando-se, para tanto, o Fator de
Melhoramentos Publicos - Fmp, estabelecido pela Tabela VI do Anexo I, desta Lei.

§ 1° - O Fator de Melhoramentos Publicos - Fmp, de que trata a Tabela VI,
serd obtido pela soma dos coeficientes atribuidos pela Comissao de Valores —- COMAV
a cada um dos equipamentos urbanos relacionados na referida tabela, adicionando ao
resultado o coeficiente 1,00 (um).

§ 2° - Para logradouro ou trecho de logradouro sem equipamentos urbanos sera
aplicado o Fator de Melhoramentos Publicos — Fmp unitario (igual a 1,00).

Art. 8°. A influéncia da topografia, superficie, situagdo, pedologia e forma, no
calculo do valor venal de terrenos se fara através da aplicacdo dos fatores constantes das
Tabelas II do Anexo I, desta Lei.



Paragrafo Unico - Os fatores objeto deste artigo serdo aplicados, no que
couberem, simultaneamente.

Art. 9°. Consideram-se de esquina os lotes em que o prolongamento de seus
alinhamentos, quando retos, ou das respectivas tangentes, quando curvos, determinem
angulo interno inferior a 135° (cento e trinta e cinco graus) ou superior a 45° (quarenta e
cinco graus).

Art. 10. As glebas brutas serdo avaliadas aplicando-se aos valores da Planta
Genérica de Valores - PGV, para cujo(s) logradouro(s) faz(em) frente, os fatores da
Tabela VII do Anexo I, da presente Lei.

Art. 11. Os logradouros ou trechos de logradouros que nao constam da Planta
Genérica de Valores - PGV, de terrenos que integram esta Lei, terdo seus valores
fixados pela Comissdo de Avaliagdo - COMAV, do Municipio de Aracruz.

DA AVALIACAO DAS CONSTRUCOES

Art. 12. O valor venal das edificagdes sera obtido através do produto de sua
area total construida pelo valor unitério do padrdo da construgdo, aplicando-se ainda os
fatores de correcao das Tabelas III, IV e V constantes do Anexo I, desta Lei.

Art. 13. O imovel construido que abrigue mais de uma unidade autonoma,
segundo o registro imobiliario, terd tantos lancamentos quanto forem essas unidades,
rateando-se o valor venal do terreno pelo processo da fragao ideal, de acordo com a NB
140 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, conforme a seguinte
formula:

Fi = Al / A2
Onde:

Fi = Coeficiente de Fracao ideal;
Al = Area da Unidade;
A2 = Area Total do Prédio.

Art. 14. O imo6vel construido que abrigue mais de uma edificacdo terd por valor
venal o resultado do produto de sua area construida total, pelo valor unitario do padrao
predominante da construcao, obtendo um unico lancamento.

Art. 15. A 4rea total construida (bruta) serd obtida através da medi¢do dos
contornos externos das paredes ou pilares, computadas as superficies denominadas
dependéncias em geral e “terragos”, cobertos, desde que apresentem estrutura especial
de moradia, trabalho ou lazer, de cada pavimento.



Paragrafo Unico - As piscinas serdo consideradas como area construida e serdo
incorporadas na area de construcao principal do imovel.

Art. 16. O valor unitario de construgdo serd obtido pelo enquadramento das
edificacdes em um dos tipos de construcdes, categorias ou padrdes, aplicando-se os
componentes bésicos da Tabela III constante do Anexo I, desta Lei.

§ 1° - Para determinagao do padrdo da construgdo, serd considerada a destinacdo
original independente de sua utilizacao atual.

§ 2° - O padrio da construcdo sera obtido em fun¢do das caracteristicas
construtivas e de acabamento predominantes no imével.

Art. 17. Nos casos singulares de edificacdes particularmente valorizadas,
quando da aplicagdo da metodologia ora estabelecida, possa conduzir, a juizo do
Municipio, a tratamento fiscal injusto ou inadequado, podera ser adotado processo de
avaliacdo mais recomendado, a critério da Comissdo de Avaliagio — COMAV.

Art. 18. Os fatores de corre¢do objeto do artigo 12 serdo aplicados
simultaneamente, no que couberem, ao valor unitario bésico da edificagao.

Art. 19. Poder-se-4 adotar como valor venal o indicado pelo contribuinte,
sempre que superior ao indicado pelo Cadastro Imobiliario, desde que o Municipio nao
tenha interesse em desapropria-lo.

Art. 20. Aplicar-se-4 o critério de arbitramento para apuragdo do valor venal do
imovel, quando o contribuinte ou responsavel impedir o levantamento dos elementos
necessarios ou se a edificacdo for encontrada fechada em 03 (trés) visitas consecutivas
do representante do fisco.

Art. 21 - O Prefeito Municipal constituird, anualmente, uma Comissao de
Avaliagdo - COMAV, presidida pelo Secretario Municipal de Financgas, e integrada por
05 (cinco) membros, funciondrios efetivos ou ndo do Poder Publico Municipal, com a
finalidade de elaborar a Planta Genérica de Valores Imobiliarios - PGV, e atualizar as
Tabelas de Precos constantes do Anexo I, que aprovada por Lei, vigorard a partir do
exercicio seguinte ao da sua aprovagao.

Art. 22. As corregdes ou alteragdes do valor venal dos iméveis, para efeito de
cobranca do IPTU, serdo feitas através de Planta Genérica de Valores - PGV e das
Tabelas de Precos de Construcao.

Art. 23. O carné para pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU devera conter o espelho de cadastro com todas as informacdes referentes ao
imovel e a edificacdo para melhor esclarecimento ao contribuinte.



Art. 24. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder desconto de
20% (vinte por cento) sobre o pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano —
IPTU para os contribuintes que optarem pelo pagamento em quota Unica.

Art. 25. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, e tera eficacia a

partir de 01 de janeiro de 2009, revogadas as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Aracruz, 30 de Dezembro de 2008.

ADEMAR COUTINHO DEVENS
PREFEITO MUNICIPAL DE ARACRUZ



